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—— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
DA 2* CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
110393 01 REGISTROGERAL
DA AVEN i
no 4" pavimento, com vaga de estacionamento coletiva, que serd constituido em sua parte comum de hall e

escada e em sua parte privativa de hall, sala, circulaglio, 2 quartos, banheiro & cozinha, com drea construida
privativa de 40,54m?®, drea de uso comum real de 60,37m?*, italizando uma drea da unidade de 10091m® e a
respectiva fraglio ideal de 0,002 avos do LOTE N." 01 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA,
medindo 97,03m de frente para a referida Avenida; 284,.55m pelo lado esquerdo, dividido em 2 lances: sendo
o 1* com 85,57m e o 2° com 198,98m, ambos confromtando com a Gleba 11; 151,59m pelos fundos, dividido
em 4 lances: sendo o 1° com 22,95m, o 2% com 33,6lm, ¢ 3° com 2696m & 0 4° com 68.07m, todos
confrontando com o Lote 3; 324 67m pelo lado direito, dividido em 4 lances: sendo o 1° com 1802 1m, o 2°
com 20,69m, ambos confrontando com o Lote 3, 0 3° com 15,50m e o 4" com 108,27m, ambos confrontando
com o Lote 2, totalizando uma drea de 32.552,92m* Hi uma faixa de recuo de 15,00m a partir do eixo da
Avenida Abilio Augusto Téavora (RJ-105), situado no grupamento Residencial denominado VALE DAS
AGUAS, em CABUCU, NOVA IGUACU-RJ, de propriedade da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, sociedade andnima, com sede na Avenida Francisco Matarazzo, n.® 1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua
Branca, S5&oc Paulo-5P, inscrita no CHPJ n.® 09625 762/0001-58, adquirido nos termos da Por Escritura de
Compra e Venda lavrada em 18/02/2021 no Cartdrio do 12° Ofjcio de Notas do Rio de Janeiro-RJ, livro 3637,
f15.03-09, ato 02, devidamente regi.ﬂrn.dl. no R-5 da mat 1 ® 107.348, em 160372021, ¢ memorial de
incorporagiio registrado no R-6, junto a refenida da map e, 0° 107.348 em 17/03/2021, ambas neste
Cartério. Nova Iguagu, 21 de Maio 2021. E .I. (JULIANA DE OLIVEIRA
ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu, ANE RODRIGUES VIAMNAJ,

Tabelili Substituta, SUbSCrEVO .- - -« . - = = = . = ==.-. BT P R SR g
o S @

AWV-1-110.393; (Protocolo n® IES.IDZL;EWWM - Mos termos do requerimento da

proprietina e incorporadora TENDA 105 IMOBILIARIOS 5/A, através de seus procuradores Mauro

Andre Freitas Nascimento e Patrick Pierro Vigio, datado de 13/04/2021, com firmas reconhecidas, procede-se
esta averbagiio para farer constar a que o imovel objeto desta rnatm:ull submete-se ao regime de afetagfio,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4 591, de 16/12/64, com as alteragfes da Lei 10931 de
2/872004; que, em decorrdncia do presente requenmento, constituem - se em patrimbnio de afetagiio, 500
(guinhentas) unidades ¢ as acessdes objeto da incorporacfio imobilidria, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, destinam-se (nica e exclusivamente & consecuglio da incorporagio do Empreendimento e &
: idades imobilidgrias aos futuros adguirentes e manter-se-8o apartados, tomando-se

am relagio aos demais bens, direitos ¢ obrigagdes do patnménio geral da incorporadora, de
b goly 0 Av-7, junto a matricula 107.348, neste Cartdrio, Nova [guagu, 21 de Maio
JULIA'N'.R DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei ¢ confen. E eu,
E RODRIGUES WANA)_ Tabelid Sube.tm.rm, suhmvu- ............................
i i e e e e e e e ~~{Selo Eletrénico EDUQ 35571 KYK)

=2-1 ﬂ--’- (Protocolo n® 128.774) — Cenifico que o INSTRUMENTO PARTICULAR DE
] DG EONDDP«-"I‘]NID VALE DAS AGUAS, situado no Lote 01 da Avenida Abilio Augusto

istfadg na Ficha 3-Auxiliar, sob o n® 341, neste Cartdrio. Mova Iguagn, 28 de Maio 2021. Eu,
(JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu,
£ LUCIANE RODRIGUES vaA]. Tabelifi Substituta, SUbSCrevo.- -« - == -« - - -.- -
e B O —— .~.(Selo Eletrénico EDVH 71388 DZL)

=3- i (Protocolo n.* 129.468) — MUDANCA DE SEDE — MNos termos do requerimento datado de
13/09/2021 da Tenda Negdcios Imobilidrios S/A, assinado digitalmente por scus representantes legais: Mauro
André Freitas Nascimento e Stephanie Principe Boneff de Pina, instruido com cdpia da Ata de Reunifio de
Diretoria datada de 13/09/2021, assinada digitalmente por Rodrigo Isafas Gongalves, secretério, devidamente
registrada na JUCESP sob o n.® 1.053/21-8, procede-se esta averbagiio para fazer constar na presente matricula
a mudanga de sede da Tenda Negbcios Imobilidrios S/A, que passou a ser na Rua Boa Vista, n.” 280,
pavimentos 8 ¢ 9°, Centro, Sio Paulo-SP, conforme documento arquivado. Nova [guagu, 10 de novembro

(Continua no Verso)
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—— MATRICULA FICHA
110.393 v

(FABIANO AUGUSTO WVARJAD SALGUEIRQ), Escrevente, digitei. E
CIANE RODRIGUES VIANA), Tabelil Substituta, 8 subScrevo.--,========m===
........................................................................................... (Selo Eletrdnico EDYX 53502 WTX).

AV-4-110.393: (Protocolo n.® 129.314) — REMISSAO DA HIPOTECA - Procede-se esta averbaglio para
fazer constar que o imdvel objeto desta matricula encontra-se HIPFOTECADO junto & Caixa Econdmica

ipotecdria ¢ Outras Avengas com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS
Programa Casa Verde e Amarela da Caixa Econdmica Federal datado de 18/06/2021,
gistrada -12 da matricula 107.348, nesta Circunsecrigio Imobilidria. Nova [guagu, 10 de

021. Eu, ABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRD), Escrevente, digitei. E eu,

FLUC ODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, a subscrevo.-.-.=.=.=== === == === ===
........................................................................................... ={Selo Eletrénico EDYY Q) 53666 WEH).

A " 393 PH 32.4 A ELAMENTO DE HIF . . Procede-se

esta averbaglio nos termos da autorizagio firmada por instrumento particular datado de 29 de setembro de

2022, assinade por MAURICIO GUILHERME DE OLIVEIRA CARVALHO, brasileiro, casado, Gerente de
carteira PF, filho de Ahura Mazda Albernaz Valente e Gilson Ferreira de Carvalho, portador de identidade n®
078521523, expedido por IFP/RJ em 29/01/1986 ¢ do CPF n® 013.349.437-37, conforme procuragio lavrada
as fls. 1127113, do livro 3523.P, em 03/0572022, no 2° Tabelifio de MNotas e Protesto de Brasilia/DF,
[ substabelecimento lavrado as fls. 141/142, do livro 3530-P, em 21/06/2022, no 2* Tabelifio de Notas e
Protestos de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado ds fls. 1397140, do livro n® 4426, Ato 51, em 050772022,
no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ e substabelecimento lavrado as fls. 189/190, do livro 4426, Ato
77, em 25/07/2022, no 15* Oficio de Noias do Rio de Janeiro/RJ, representante da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigio financeira com sede no Setor Bancirio Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia/DF, inserita no CNPJ/MF sob o n® (0.360.305/0001-04, para faper constar a baixa da hipoteca
registrada sob o R-12 da matricula 107.348, mencionada no AV-4 desta matricula, de acordo com o item 1.7
do citado contrato, liberando o imdvel do &nus que o gravava. Emol.: RS 67,72; 20% FETJ RS 0,00; 5%

FUNPERJ R% 0,00; 5% FUNDPER]J R$ 0,00; 4% FUNARPEN RS 0,00; 2% PM R% 1.21; ISS RS
3,38; Total RS 72,31. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Igua 16 de no 22. Eu ’ Rﬂnﬂ-‘y
da Silva Nepomuceno, Auxiliar de Cartdrio, digitei. E eu Sonig’ Maria Emygdio,

Substituta Legal da Interventora do Registro, subscrevo ¢ MEMWWI:M EEIP 44418 DVW).

RO6MIATR A )3 L. 124 j HENDA, Mos termos do contrato de
compra ¢ venda de terreno e mutuo para construgfio de unidade habitacional, alienagdio fiducidria em garantia,
fianga ¢ outras obrigaghes - Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, na forma deo § 5° do art.
61 da Lei n® 4.380/64 e Lei 11.977/09, datado de 29 de setembro de 2022 de n® 8.7877.1512631-1, o imdwvel
constante da matricula foi adquirido por FABIOLA MEDEIROS DOS SANTOS, brasileira, nascida em
01/12/1983, tecnélogo, filha de Regina Celia Medeiros dos Santos e Jose Martiniano dos Santos, portadora de
CNH n® 07499479629, expedida por DETRAN/RJ em 28/12/2021 ¢ do CPF n® 118.274.117-75, solteira e
declara nfio conviver em unifio estavel, residente & domiciliada em Rua Oscar Ferreira, 33, Sn, Bangu em Rio
de Janeiro/RJ, por compra feita a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na Cidade e Estado
de S#o Paulo, na Rua Boa Vista, n® 280, pavimento § ¢ 9, Centro, inserita no CNPJ n® 09.625.762/0001-58 e
NIRE n® 35.300.357.469, com seu estatuto social consolidado pela Ata da AGE realizada em 30/04/2021,
registrada na JUCESP sob o n® 257.174.21-7 em 02/06/2021, neste ato representada por seus diretores,
SIDNEY OSTROWSKI, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade RG n®
26.884.238-3 SSP/SP. inscrito no CPF sob n® 274.874 888-37 e FABRICIO QUESITI ARRIVABENE,
brasileiro, casado, engenheiro de produglio, portador da carteira de identidade RG n® 244.208.165 S5P/SP,
inscrito no CPF sob n® 260.101.058-46, nomeiam e constituem como seus bastantes procuradores, ANGELA
MARIA IZAIAS PEREIRA, brasileira, solteira, administradora de empresas, portadora da cédula de
identidade RG n® 21.289.651-8 DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob n® 118.115.277-10, CAROLINE
FERMNANDES DE ARAUJO, brasileira, solteira, analista de repasse 11, po da cédula de identidade
{continua na ficha 02)
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Continuagiio da ficha 01

CNH n® 06013519008, DETRAN/R], inscrita no CPF/MF sob o n® 128.411.817-T4, EARINE APARECIDA
THEODORO Da SILVA DE ANDRADE, brasileira, casada, coordenadora de repasse e registro, portadora
da cédula de identidade RG n® 11.709.903-6 DETRAN/RI, inscrita no CPF/MF sob n® 054.850.177-70,
OTAVIA MONTEIRO DE LIMA, brasileira, solteira, supervisora lider de repasse e registro, portadora da
cédula de identidade RG n® 12.253.223-7 DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob n™ 093.146.627-05, NAIANE
MACHADO DA SILVA, brasileira, solteira, analista de repasse [I1, portadora da cédula de identidade RG n®
21671760-3 DETRAN/RI, inscrita no CPF/MF sob o n® 124.432.427-22, PALOMA TRAVASSO0S SABINO
DAS CHAGAS PEREIRA, bragileira, casada, supervisora repasse e registro, portadora da cédula de
identidade RG n® 27.930.272-3 DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob n® 158.726.057-30, conforme
procuragio lavrada nas pédginas 315/362 do liveo 0570 em 12/07/2021 no 30° Tabelilio de Notas Cartdrio
Blasco de Sfio Paulo/SP, tendo como interveniente construtora/fiadora CONSTRUTORA TENDA S/A, com
sede na Cidade ¢ Estado de 580 Paulo, na Rua Boa Vista, n* 280, pavimento & e 9, Centro, inscrita no CNFPJ n®
71.476.527/0001-35 ¢ NIRE n® 35.300.348.206, com seu estatuto social consolidado pela Ata da AGE
realizada em 10/07/2020, registrada na JUCESP sob o n® 401.200/20-6 em 28/09/2020, neste ato representada
por seus diretores, SIDNEY OSTROWSEKI ¢ FABRICIO QUESITI ARRIVABENE, qualificados acima e
seus procuradores ANGELA MARIA [ZAIAS PEREIRA, CAROLINE FERNANDES DE ARAUIO,
KARINE APARECIDA THEODORO DA SILVA DE ANDRADE, OTAVIA MONTEIRO DE LIMA,
MAIANE MACHADO DA SILVA e PALOMA TRAVASSOS SABINO DAS CHAGAS PEREIRA, ja
qualificadas, pelo valor de RS 153.779,87 (cento e cinguenta e irés mil, selecenios ¢ seienia ¢ nove reais e
oitenta e sete centavos), sendo utilizado o valor de RS 20.458,00, através de recursos proprios; RS 0,00,
através de recursos da conta vinculada de FGTS; RS 13.755,00 através do desconto complemento concedido
pelo FGTS/Unifio; & RS 119.566,87 através do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as cléusulas
e condigles do titulo, do gqual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados, os documentos
pertinentes a consecugio desse registro. Fica isenta a cobranga do ITBI conforme orienta a Lei 10.850/2009,
0o seu artigo 29, inciso II e o disposto no art. 2° inciso I, da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, Fica
arquivado neste servigo a consulta procedida junto a C.G.J nimero 01678.22.11.16.08.739 em 1671172022,
referente a indisponibilidade dos bens e consulta procedida pela Central Nacional de indisponibilidade de bens
em 16/11/2022 com codigo HASH 038d.cb09.dace.f0f0.83a2,7d8a.5ech.c552.43bf.d6a8. Emol.: RS 946,84;
20%% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ R3 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 4% FUNARPEN RS 0,00; 2%
PMCMV RS 18,64; 5% ISS RS 47,34; DIS UICAD 4,97; Total R$ 1.047,79, O referido & verdade e

dou fé. Nova Iguagu, 16 de novembro de . Eu Foney da Silva Nepomuceno, Auxiliar de
Cartdrio, digitei. E eu | & 5 Maria Mags : io, Substituta Legal da Interventora do
Registro, subscrevo @ assing.-.=.-.== === ==, .-.-,-.-,-.-r_.i-.-suumg.a'.-. ........ =(Selo Eletrdnico EEIP 44419 Q58).

| F MNos termos do
instrumento pmwlar :nl:lbcadn no R.6, o |ml.'wel cmstame da mu.tri:ulu.. foi constituldo em propriedade
fiducidria, na forma do artigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97 e transferido sua propriedade resolivel ao
fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada no AV.5, com escopo de garantia do
financiamento por ela concedido a devedora FABIOLA MEDEIROS DOS SANTOS, jd qualificada no R.6,
pelo valor de R$ 119.566,87. Valor de Financiamento para Despesas Acessirias (Custas Cartordrias: Registro
e ITBI): RS 0,00; Valor total da divida (Financiamento): RS 119.566,87; Valor da Garantia Fiducidria ¢ do
imével para fins de venda em pablico leildo: RE 165.000,00; Prazo tmal Construgfio/legalizaglio: 23 meses;
Caréncia: 0 meses; Amortizag8o: 360 meses; Taxa de juros % (a.a.): Nominal: 5,00 — Efetiva: 5,1161;
Encargos no pa{odndnmnstnuph De acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de amortizagfio:
Prestago mensal inicial (a+j): RS 641.86; Tarifa de Administragiio: RS 0,00; Seguro: RS 26,19; Total: RS
668,05, Vencimento do primeiro encargo mensal em 257102022 — Reajuste dos encargos: De acordo com o
item 6.3. Por forga da lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tomando-se o devedor fiduciante possuidor
direto ¢ o credor fiducidrio possuidor indireto, Para efeitos do artigo 24, inciso V1, da citada Lei 9.514/97 foi
indicado o valor de RS 165.000,00. Emol.: RS 932.46; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ RS 0,00; 5%
FUNDPER] RS 0,00; 4% FUNARPEN R% 0,00; 2% PMCMV RS ; 5% 1SS RS 62; Total RS 997,72,
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—— MATRICULA —— — FICHA

110,393 02w

Av.8-110.393 — Protocolo: 135.704 — H&BIME. Por Requerimento datado de 15/06/2023, da Tenda
Megdcios Imobilidrios S.A., qualificada acima, na qualidade de interessada, neste ato representada por scus
procuradores: Leandro Soares Souza, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB n.® 199.197, inscrito no
CPF sob o n.® 106.972.347-97, & Adriana de Miranda Santos, brasileira, solteira, arquiteta ¢ urbanista, gerente
legalizaglo, portadora da identidade RG n.® 11.277.058-1 IFP/RJ, inscrita no CPF sob o n.° 087.839.127-46,
conforme certidiio da procuragfio lavrada no 30° Cantdrio Blasco, Cidade de S0 Poule, em 04/07/2022, livro
658, fls. 347/378, procede-se esta averbagdo para fazer constar a construglio do apartamento ¢ bloco
constante no caput desta matricula, com entrada pela Avenida Abilio Augusto Tévora, n.® 6.045,
registro de IPTU n." 952452-5, com uma drea construida de 40,54m?, de utilizagfio residencial, edificado no
lote objeto desta matricula, vistoriado em 24/05/2023, legalizado e em condigles de habitabilidade, através do
processo n® 2020/031234, conforme certidiio de habite-se n® 513/2023 expedida pela Prefeitura da Cidade de
Nova Iguagu-RJ em 26/06/2023, assinada por Jose Reginalde Bastos da Cruz, Secretdrio Municipal de
U:n:nvul\rlmmhu Urbano - SEMDUR, matﬂcula n.® 60/726. 356-3, a.rqmvadu e em virtude desta averbagiio,

into anto d - Patrir ted ol 5 - , da presente
ma.tncul,a.. de m:m-do com o a.rngu 1. 35? inciso | do Codigo de g dn Cmreged:ona Geeral da Justiga do
Rio de Janeiro'RJ. Emol: RE 268.45; 20% FETI: RS 0,00; 5% F +5% FUNDPERI: RS 0,00;
4% FUNARPEN: RS 0,00; 2% PMCMYVY: RS 536, 5% , Total: R¥ 289.71. O
referido é verdade e dou fé MNova Iguagu, 12/09/20 " Juliana de Miveira
Albrecht, Escrevente, digitei. E eu, QZ& A s arii Wings wedio, Substituta Legal da
Interventora, a subscrevo & assino. === === == == == ==t g l:lﬂ Eletronico EEOS 70834 KBG).

MLWWM&L Nos termos do Oficio n® 572811/2025
datado de 12 de Marco de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por scu

representante legal, procede-se esta averbaglio para fazer constar na presente matricula a intimagiio do
devedor: FABIOLA MEDEIROS DOS SANTOS, por meio de edital de cumprimento das obrigagies
relativas aos encargos vencidos e nio pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n®
#78771512631-1. O Edital de intimagfio foi feito de forma eletrdnica, conforme publicagdes n®s 1732/2025
de 03/11/2025, 1733/2025 de 04/11/2025 ¢ 1734/2025 de 05/11/2025. Emol.: RS 734,83; FET] RS 146,96;
FUMPER] RS 36,74; FUNDPERJ R$ 36,74; FUNARPEN RS 44,08; PMCMV RS 14,69; IS5 RS 36,74; sclo
R$ 3,27; PREY A ,01; Total RS 1.103,06. O referido & verdade e dou fé. Nova Iguagu,
06/03/2026. Eu 3 I e de Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.” 94/233435,
digitei. E --F Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsdvel pelo
Expediente do Regish Martncuiu C n.® 94/781, subscrevo ¢ assino.-. SELO ELETRONICO EFBY
23877 OYZ

RIO. Nos termos do Oficio’ n" 5?23[ 172025 - CAIXA ECDNGNUCA FEDER.AL dmdn de
20/ :Hﬂt]jﬁ :xpndi.du pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu rcpmmtanu legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidric com alienagio fiducidria em garantia n® 878771512631-1,
firmado em 29/09/2022, registrado no R.6 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7° da Lei 9. 514/97, face o
dcmompmmlegﬂummngwmdemprmadeuapmmmcnm para farer constar a
Consolidagiio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/000936, nimero do Titulo 2026000884430 em 13/03/2026,
no valor de R$ 5.230,23, estando este imdvel inscrito na PMNI sob o n” 952452, Emol.: R$839,62; 20%%
FET] R£167.92; ES% FUNPER.I RS$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2%
PMCMY R$16,79; 5% IS5 R3$41,98; 1% FUNPGALERJ R3$839; 1% FUNPGT RS 8,39
FUNDACPGUER] R$8,39; Selo R:3.27:PREN 1.347.49, O referido ¢
verdade e dou fé, Mova lguagu, 22/06/2026. E Eu ira dos Santos Pereira,
Escrevente, Matricula CGJ n® 94/16229, digitei. Sonia Maria Magalhfies
Emygdio, Substituta Legal da Responsédvel pelo Ex ula CGJ n® 94/781, subscrevo e assino. -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/86B2L-EUR98-SFX65-EXRG5
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