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IMOVEL

Apartamento 506 do Blocco 13 do prédio em construciao
situado na Estrada de Jacarepagua n®2035, na freguesia de
Jacarepagud, e correspondente fragio ideal de 0,002004 do
respectivo terrenc designado por lote 1 do PAL 49225, gue
mede em sua totalidade 45,21lm de frente am curva
subordinada a um raio interno de 91, 15m, 70,00m de fundo,
432,26m & direita em trés segmentos de 84,81m, mais
24,54m, mais 322,91m, e 404,67m a esquerda. Este lote &
atingido por uma FMP com 72,00m de largura, confronta a
direita com o lote 1 do PAL 38350 de propriedade de TR
Transportes Ltda ou sucessores, e parte com © lote
destinado a equipamento urbano comunitirio publico do PAL
48225 de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, e a
esquerda com os lotes 28, 29 e 30A de propriedade de
Evelina Klingelhaopher e outra ou sucessores. INSCRICAO
FISCALA(MP): 089%6144-3 CL 04080-8, PROPRIETARIA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001—58, com
sede em S3c Paulo/SP, gue adguiriu ¢ terrenc por compra a
Office Plus Escritérios Administracaac de Imdveis e
Empreendimentos Imobilidrios Simples Ltda: e outra, pela
escritura de (07/12/2018 do 12° Oficio, livro 3516,
£1.115, registrada em 30/01/2019 com & n®°l4d na matricula

83896. Rio de Janeiro, 15 de agosto de 2022, -—-cewm—mee———
Q Oficial )

Gloria Maria Rocha de Carveihd
10° Oficial Substituto
CTPS: 61785/015-R4

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Consta registrado em 28/02/2019

com o n°2 na matricula 449324, o MEMORIAL DE INCORPORAGAD
pelo requerimento de 28/12/2018, dele constando que o©
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arguivamente do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagao caso nio comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou n3o consiga, por gualguer
motivo, financiamento destinado a construciao do
empreendimento; e que o empreendimento terd 171 wvagas de
; Segue no verso
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garagem descobertas situadas na &rea externa, sendoc 15
vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do condeminio. A
incorporadora declara gue se reserva o direito de
realizar a construgdo do empreendimento em diferentes
fases, sendo a fase 1 constituida da construgdo dos
blocos 1 a 9 e partes comuns (guarita, edicula de lazer,
casa de bombas 1, ETE, casa de comandos e castelos d”"agua
1 ao 3); fase 2 constituida da comstrucd@oc do blocec 10; e
fase 3 constituida da construgdoc dos blocos 11 aoc 13 e
partes comuns (casa de bombas 2 e castelo d agua 4). F
icande ressalvado gque se trata dea obra projetada e
pendente de regularizagilc registral, no que tange a sua
conclusido. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes do 1° ao
4°, 7° e 9° Distribuidores, da Justica Federal, de Acdes
Trabalhistas do TRT, de Distribuigdes Civeis do TJ/SP, do
1°, 4@, 5°, 6° e 10° Tabeliso de Protestoc de Sao
Paulo/SP, da Justiga Federali/SP, e de Agdes Trabalhistas
do TRT/SP, constam distribuicgdes contra TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, distribuigées estas que ndc se referem.
ao imével objeto da incorporagfio nem sfc impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragf3c constante do

mesmo. CONDIGAO: A  INCORPORADORA. DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de

-07/07/09, DEVENDC SER CBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:

1) EMPREENDIMENTO DESTINADO EXCLUSIVAMENTE AO ATENDIMENTO
A0 PUBLICO COMPRADOR CONTIDO MNAS FAIXAS 1,5 E 2 DO -
PROGRAMA:; E 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00. Rio de Janeiro, 15 de
agosto de 2022, «-————mm—mmm e e e e .

O Oficial

ioia Maria Recha de Carvemo
10° Oficiat Substituto
CTPS: 61788/015-R.

AV - 2

AFETAGAO: Consta averbada em 28/02/2019 com © n°3 na
Seguena ficha 2
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matricula 449324, .a constituicgao do patriménio de
AFETACAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rioc de Janeiro, 15 de
agosto de 2022. - ——r— ol
o oficial __ Lol >
Gloria Mania Rocha de Carvaho
10° Oficial Substituto
CTPS: 6178E/015-RJ
AV - 3 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 10 na

matricula 449324, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCICS IMCBILIARIOS S.A. em favor da CATXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelc valor de RS$9.230.769,213, (neste valor
incluindo outreos imdveis). Concordam as partes que o
valor dos iméveis hipeotecados, para fins do artigo 1484
do Coédigo Ciwvil, fica fixado em  R$16.000.000,00;
regeﬁdo—se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 15 de agoste de

S ficial Substituto
CTPS: 61788/015-RJ
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AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 10/10/22,
' prenotado em 28/10/22 com o n® 2086809 & £f1.189v do 1livro
1-LZ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagd3o 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de guitagldo
dada pela credora | A FEDERAL. Rio de
Jameiro, 0 de novegbTro , B el e e e ———
o oficial - . EEHG11301 QVW

liseu da Silvg

8° Oficial Subsetiture

CTPS: 54596/0056- RJ
COMPRA E VENDA: {P.C.N.A.) Pelo imnstrumento particular

gue serviu para a averbacéo 4, fica registrada a COMPRA E
' Segue no verso
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VENDA do imdvel feita por TENDAR NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor de BEATRIZ DA
SILVA PEREIRA, brasileira, solteira, que declara ndo
viver em unifo estével, operadora de caixa, identidade
DETRAN/R.J 0206249708, CPF 101.126.997-07, residente nesta
cidade, pelo prego de R$1768.224,93, sendo R$38.851,00 na
forma de desconto concedido pelo Fundoe de Garantia por
Tempo de Servico. O pagamento do imposto de transmissio
foi isento conforme certificade declaratérioc de isencio
constante da guia n? 2515648 copy se na lei 5065/2009,
Valor atribuido para culo  dos emolumentos:
R$212.065,38. Rio de ovembro de 2022.-———--

0O Cficial EEHG11302 EQB

Eliseu da Silya
8° Oficial Substityre
CTPS:S459610056-RJ

ALIENACRO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumente
particular que serviu para a averbagdoc 4, fica registrada
a ALIENAGAO PIDUCIARIA de imével feita per BEATRIZ DA
SILVA PEREIRA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNP&F
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$113.908,23, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apdés o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e conselidando a

- propriedade em favor do credor, &€ atribuideo o© valor de

RS230.000,00 para ¢© leildo publi

AAalor atribuido para
3> 908,23, BRio de .

O Oficial —

Eliseu da Silpg
B® Oficial Substiturg
CTPS:54596I0056-RJ

AV - 7

RETIFICAGRD: Foi hoje averbadeo com o n® 11 na matricula-
449324, instruide pela certididc da Secretaria Municipal
- Segue na ficha 3
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de Infraestrutura — SMI do Ric de Janeiro Declaragaoc n”
027/2022 de 24/11/2022 e planta, fica averbada a

RETIFICAGAO a abertura da matricula para constar a FNA
(faixa non aedificandi), com largura variavel de 3,60m a
3,90m e com extensdo de 302,60m, iniciando na testado do
lote e cujo eixo estid a uma distdncia de 10,20m do lote
destinado a Equipamento Comunitdric Pdblico do PAL 49225,
conforme cadastro 2-5-D-2257. Rio de Janeiro, 23 de marcge

de 2023.—m—mmm e e e
'Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087
AV - 8 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n°® 12 na matricula

449324, instruida pela certidido n° 24/0622/2022 de
25/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificacdo e Subsecretaria de
Controle & Licenciamentc Urbanistico, a CONSTRUGAO do
imével, tendo side o "habite-se™ concedido em 25/11/22,
Ric de Janeiro, 23 de marge de 2023.———— i o et e

‘Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 29%/11/22, prenctadoc em
30/11/22 coma o n® 2093283 a £1. 122v, do livro 1-Ma, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 2, de AFETAGAO, em
viitude da concessdo do “habite—se“. Rio de Janeiro, 23
de margco de 2023.-——————————— i et ittt el e

EEKR63447 FUD

' Ofidal: Dr. ADILSON AL.VES MENDES - Mat. 06/0087

|av - 10 INTIMA : Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 10/02/25, prenotado
em 10/02/25 com o n® 2245805 a f£1.211 do livro 1-MT,
atualizado relo requerimento  datado de 28/02/25,
instruido por Certidic Negativa dc 1° Oficio de Registro
[ Segue no verso
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CNM:089425.2.0471160-87

de Titulos e Documentos, expedida em 18/03/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
2 INPIMACAO da fiducianre RBEATRIZ DA STLVA PERETRA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicade por meio eletrdnico em 25/04/25,
28/04/25 e 29/04/25, através da Central de Servicgos
Eletrbénicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n°® 5672018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 17/04/25 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 715 (quinze)

dias contados da data da terceira e tdltima publicagio deo
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao

contrato de financiamento c¢om garantia de alienacdo
fiduciaria, registrado com o n® 06. Valor atribuido para
base de cilculo dos emolumentos: RS58.200,38. Ric de
Janeiro, 28 de maio de 2025.-———-rmmmmmmm e

Oficial: Dr. ADIL SON ALVES MENDES - Mat. 66/0087

EEXQ75062 KQF

AV - 11 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n° 89(2019) datado de 21/07/25,
prenotado em 22/07/25 com o n® 2276311 a fl. 104 do livro
1-M2, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imdvel em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
antericrmente gqualificada, fiecando a mesma com a
obrigagdo de promover o leilsio publico do imével dentro
‘de 30 {trinta) dias contades da data da averbag¢ao, tendo
em vista que a fiduciante BEATRIZ DA SILVA PEREIRA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
rpagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contades da
data da intimagdo averbada com © n® 10, bem como - das
despesas decorrentes, ndo cumpriu © contrato. O imposto
de transmissio foi pago pela guia n® 2843376 em 15/07/25.

Segue na ficha 4
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Valor atribuido para base de caleulo dos emolumentos:
R$238.822,07..Rio de Janeiro, 30 de julho de 2025.-—==~——-
EEYU36342 KUE
AV - 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgdo 11 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbade o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: - R$113.908,23. Rio de
Janeiro, 30 de julhc de 2025.===cc————u e ——p e

EEYU36344 CYR

CERTIDAO - Certifico e dou £fé que a presente c¢dpia é reproducic
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 30 de julho de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2276311 em
22/07/2025, no Tlivro 1-mz, folha 104, foi registrado/averbado em
30/07/2025 com os seguintes atos:

Descricgéo Qtd. Valor

**¥%k%%* EMOL UMENT O 8 *xxxx

CONSQOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAOQ (Tabela 20,3-1-6) 1 623,09
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAD 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICAGCAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** ACRESCIMOS L EGAT S *+*
LEI 3217/99 315, 38
LEI 4664/05 78,84
LETI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LET 691/84 - ISS 84,65

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacgio Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww3.tirj.jus.br/sitepublico

EEYU36342 KUE - EEYU36344 CYR
FIEERER ]

A presente certidido integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pr'ét'ica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacaoc de Onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 34149/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 30/07/2025, acima discriminados.

=

ﬁ 8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




