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REGISTRO  GERAL -

—— MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

ACO011713672
2291712/0074

9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

T

1 11/02/21 do 4° Oficio, livro 1334

FICHA
470568 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
: . 11 de agosto. de 2022.:
'IﬂﬁVEL Apartamento ' 508 do Bloco 2 do prédic .em construgio’

situado na Estrada do Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,001870 do
respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m de-
fundos, '31,40m a direita e 220,00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes.ou sucessores e a esduerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRICAC FISCAL
(MP) : 04296596, CL  029587. PROPRIETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65
; com sede em Sdo Paulo-SP, que adquiriu por compra feita
a. Laurc Reis Salgado e outros, at da escritura de
registrada - em

19/03/21 com o n® 11 na matri 2 io de Janeiro,
11 de agosto de 2022 : : T T T TR

O Oficial -~ -

, ~, -
Eliseu da Silva
g° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

o

'

1
[

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registradoc em
15/06/21, com o n°® 13, na matricula 245893, o MEMORTIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporagido do Empreendimento quanto
a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da data do
arguivamento do Mémorial, podende a incorporadord nesse

prazo desistir da incorporacio casc ndc comercialize no

minimc 50% das unidades, ou caso ndc consiga obter
financiamento destinado a- construgio do referido
empreendimentc. A incorpbragéo do Empreendimento quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporagao da

. primeira fase, bem come a alienacdo de no minimo - 50% das

unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagéo expressa feita pela inéorporadora ao Oficial
do Registro Imeobilidric de inicic da comercializagéo a
publico de suas unidades, que 0os apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1,'2, 3, 6, 8, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, sao

: Segue no verso ' o
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FICHA s
VERSO :I

addptados para PNE, e gue o empreendimento tera 313 vagas .
de garagem desccbertas -situadas‘ no pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizacgio
registral, no éue tange ‘a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que da certidio de Tributos Federais da divida
ativa da Unido, 5usti¢a do Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho -1® Regido, das Certldées do 1° ao- 4°
e 9°. Distribuidores ClvelS da Comarca dc Rio de Janeiro,
das .Certiddes Estadual de . Distribuidores Civels da
Comarca de S3o Paulo-SP, Justiga Federal de acdes Civeis,
Fiscais e Criminais da, 32 Regido do Estado de Sao Paulo,
distribuicdes ClvelS e Criminais do Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo, das _Certldoes da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho do.‘Estado' de Szo Paule, constam
DistribuigSes contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY  S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
e que da Certidéo'do 3° Distribuidor da Comarca do Ric de
Janeiro, consta ‘Diétribuigéo contra o administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuigdes estas
que ndo se referem ac imdvel objeto. da incorporacdo, nem
sdo lmpedltlvas ao Reglstro- do Memorial,' conforme
declaracio cqnstante db mesmo._CONDICﬁo: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE CC_)MP(SE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - -PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREEN'DIMENTO E DESTINADO A FamiLIias
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000 E QUE AS UNIDADES
‘ PODERAO. SER
Janeirgo, 11 de

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substiturg -
CTPS: 54596/0056-RJ

Segue na ficha 2
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) - Continuacdo da ficha
AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com © n° 15, na
matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituicao do patriménioc AFETAGCAO, para o
empreendimento, nos termos Jog omno artige 31-4A da-
Lei 4591/64 de 16/12/64. ©, 11 de agosto de
A B e o ——
O Oficial
g* Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 3 RETIFICACAD: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na
~ matricula 245893 a  RETIFICAGAO ao  MEMORIAL DE
_ INCORPORAQAQ em relagdoc ao faseamento da .construgac e
desenvolvimento do empreendimento, que se dard em  uma
unica fase, e ficou estabelecido ¢ seguinte critério para
o PRAZO  DE_CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data ~do inicio da  comercializacgdo do
empreendimento, podendo a incorporadora - nesse prazo
desistir da incorporagido caso ni¢ cofercialize no minimo
50% das unidades, . i i financiamento
destinado a construg¢io do-referid dendimento. Rio de '
Janeiro, 11 de age ; P e e
O Oficial
Ehseu da Silva
8° Qficial Substituyo
CTPS: 54596/0056 RJ
DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o© .n° 21

AV - 4

na matricula 245893, atraves do reguerimento de 01/12/21;
instruido ‘pela certidso- n® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria Muniéipal . de Urbanismo e planta, o
DESMEMBRAMENTO do terreno, de acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os beneficios da Lei

Complementar 97/2009, passando ¢ imével a ser designado
por LOTE 1 ‘do PAL 49603 medindo .em sua totalidade:
146,11m de frente, onde & atipgido por uma Faixa Non
Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de fundo;

‘ Segue no verso '
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20,08m a direita; 268,%5m a esqguéerda em'trés éegméntos de.

33,92m, mais 62,07m mais 172, 96m, fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrigués de Santiago e. onde ¢é -parcialmente
atingido por wuma Faixa Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a ésquerda com o lote destinado a
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio-do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues' de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulinoc da . Fonseca
Lopes ou sucessores. Este lote & ~Parciplmente atingido
aos fundocs e no centro por uma,PéEﬁa NQDA%Aedificandi com
‘larqura variavel de 3,50m a7 60m. f
agosto de 2022, ———mpe==n L el T

O Oficial

. Eliseu dd Silva .
8° Qficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

-

AV

OBRI%éES:_Con'sta averbado em 21/06/22 com o 22 na -

matricula 245893, através do _requerimento de 03712721,
instruido .por , certiddc n° 087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municipél'Desenvolvimento Econbmico, Inovacéo
e Simplificagéo Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a'proprietéria CBR 079 Empreendimentos.
Imobiliarios Ltda, assumiu OBRIGAGSES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do

Magarga, em largura varidvel de 18,00m (dezoito metros) a
1C0,00m {(dez metros), na extenséo de 282, 00m {duzentos e.
oitenta e dois metros), correspondente a testada do

terreno, incluindo o lote de doagdoc destinade a escola,
até encontrar trecho Ja aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto bésice
orientador ‘apresentado, de acordo com o despacho .de
06/07/2021, da DEIS/SUBCZU/CGLF/CLPT/GLPT, . as fl.58° do

‘processo 02/05/000127/2017. As obras de urbanizacio

deverio atender ao que determina o RPT (Régulamento de

Parcelamento da Terra,Aaprovado pelo Decreto \E' 3800"de

20/04/70 e  executadas ' de acordo com as  normas
' Segue na ficha 3 . ‘
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livro 1-LX, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do - imdével, ‘virtude de quitagéao
dada pela ‘credora CAIXA ERAL.  Rio de
Janeiro, 08 de novembrd ge 2027 — oot
O Oficial

EEHG08928" UZT

o

Eliscu da Siiva
8° Oficial Substituro

CTPS: 54596/0056-RJ

Segue no verso
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Continuacgado. da ficha 2
estabelecidas pelos 6rgdcos responsaveis & 'sua aprovagao,’
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
< cbrigagdo assumida importaré na nao concessao de
g "habite-se' para gualguer edificacdo gque wvenha a ser-
B construida no local, até a 5 das obras de
E urbanizacio e aceitacgao dos Além  das
~ penalidades previstas em Janeiro, 11 de
= agosto de 2022 . ~——o =B omr L et e -
i . S——
o O Oficial
= 7 7
= Eliseu da Silva
< 8° Oficial Substituro
B o CTPS: 58596/0056-RJ" _
% AV ~ © HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registradoc com o n® 23 na
% matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével . dada
8 por CBR 079, EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
g anteriormente qualificada, em favor .da CAIXA . ECCNOMICA
i; FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001~04, com sede em
o Brasilia/DF, pelo valor de R$5 8. 600,00, (neste valor
c incluido outros . imdveis), contrate pelas
S . ;
S demais clausulas e. condj 0 titulo. Rioc de
g Janeiro, 11 de ggoste’de 20270~ ——cme
S 0 Oficial
© Z
2 Eliseu da Siiva
% 8° Oficial Substitute
] CTPS: 54596/0056-RJ
>
@ . L
E AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 2%8/09/2022,
FE prenotado em 03/10/2022 com o n° 2080765 a fl.272v do
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R - 8 . COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pele instrumente particular

gue serwviu para a averbacgdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imovel, ‘feita  por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., anteriormente qualificada, em favor
de SUELLEN TIEMI GASBAR NISHIQ, brasileira, solteira, nao.
convivente em unific estével, baba, identidade .DETRAN/RJ.
311443063, CPF 197,524.757744, residente nesta. cidade,
pelo - prego de RS818L.000C, 00, sendoe = R5$13.735,00 com
utilizag&do do Fundo q@ Garantia por Tempo de 7Sefvico - na
forma de desconto. O imposto de transmissdo foi  isento
pela guia n® 2505797 . com  base % a . Lei 5.065/2009
Valor atribuido para lg. dos emclumentos:
R$181.000,00. Rioc de d embro de 2022.-----

base de
ei

O Oficial - EEHG08930 TJQ
Y . . Efiseu da Sive
’ 8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 9 ALIENACAO FIDUCIARTIA: (P.C.V.A.) Pelo “instrumento

particular‘que'serviu‘para a;aﬁerbagéo.7,~fica. registrada
a ALIENACﬁO FIDUCIARIA do imdével feita por SUELLEN TIEMI
GASPAR NISHIO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$125.423,88, regendo-se o
contrato pelas demais cglausulas e condicdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em ‘mora apés o prazo de
caréncia de 30 dias para ihtimagéo e  .consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido ¢ wvalor de
R3181.000, 00 para o leildc piblico Valor atribuido para
pase de calculo  dos emolu125.423,_88. Rio de
Janeiro, 08 de nove ; - -

O Oficial

- EEHG08931 UXY

Eliseu-da Silva .
" 8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/00G56-RJ

AV - 10 . RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n® 26 na matricula

’ 2458983 a RETIFICAGAO ad- registro 13 de :MEMORIAL DE
INCOREORACAO nas alineas ' D', ‘E', 'G', 'H' e 'J' do’
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovagdo do projetc em

L a——

Segue na ficha 4

L
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Continuacdo da ficha 3

relagio & descrigdo sumaria das partes de propfiedade e
uso comum de 1° pavimento (térreo) descoberto e
ediculas. ‘Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.—-———e—e—-

 AV‘— 11 CONSTRUGCAO (P.M.C.M V). : Foi hoje averbado com o n® 27 na

matricula 245893, instruida pela certidio n° 25/0060/2024

de 07/02/24 da Secretaria Municipal de 'Desehvolvimento

Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
. Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo
-sido o "habite-se" concedido em 06/02/24. Rio de 'Janeiro,

12 de margo de 2024.-w~-—-m———mmmmmeee

1% Oficial Sub.; GUSTAVG ROMEIRQ MENDES - Nisi. 06743

AV - 12 CONVENCAO DE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada ne Registro
' Auxiliar com o n° 22303 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através - do instrumento particular de

27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.,—-—————~——————

EERY80593 JYK

15 Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV-? 13 INTIMAGAO: Pelo 'requerimento " enviado eletronicamente
B (Provimento CNJ n® 89/2019) datado  de 26/02/2025,
prenotado em 27/02/2025 com o n°2249403 & f1.37 do  livro
1-MU, atualizade pele requerimento datado de 01/04/2025,
instruidoc por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 16/04/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n®° - 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante SUELLEN TIEMI GASPAR NISHIO,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagio, publicado por meio eletrdnico em 23/05/2025,
Segue no verso

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VHMRZ-AMMBE-U2JEV-67ZGA
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- disposto no Provimento CGJ n®° 56/2018, feita

26/05/2025 e 27/05/2025, através da Central de Servicos
Eletrénicos dos Registradores de  Imbéveis, conforme
. por
solicitag&o do fiduciadrio realizada em 21/05/2025 no
$istema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do S§4°-B- do artige

antes citado, para pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias

contados da data da terceira e 1wltima publicagido do
Edital, dos encargos vencidos e nao pagos referente ao
centrate de financiamento com garantia de alienacdo
fiduciédria, registrado com o n®0%. Valor atribuido para
base de calcule dos emolumentos: RS$B8.524,74. Ric de
Janeiroc, 26 de junho de 2025 .=———me

‘Ohicial: Dr. ADILSON ALVES MENDES © Mai. 06/0087 f EEYJ29927 TGH

AV

CASAMENTQ: Pelo requerimento de 22/09/2025, prenotado em
01/10/2025 com o n° 2291712 & f1.58 do livro 1-NB,
instruido pela certiddo de 05/09/2025 do ©Dficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais Seropédica - - 2°
Oficic de Justiga/RJ, matricula 092635 01 55 2023 2 00028
168 0007%68 28, fica averbado o CASAMENTO de SUELLEN
TIEMI GASPAR NISHIC e JEFFERSON CARVALHO RIBEIRO,
realizado em 27/06/2023 pelo regime da comunh&o parcial
de bens, passando a assinar SUELLEN TIEMI GASPAR, NISHIO
RIBEIRO. Rio de Janeiro, 21 de outubro de 2025.--————————-

“Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087_{ EFAA80573 TUE

AV

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n° 89%/2018) de 04/08/2025, prenotado em

05/08/2025 com o n®2279272 a £1.210v do livro 1-Mz, fica

averbada a CONSOLIDACAO DE FROPRIEDADE do imével em favor

da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, - anteriormente

qualificada, ficando a mesma com a obrigacdoco de promover
Segue na ficha 5 :
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Continuacdo da ficha 4

rmm 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
.

CNM:: 089425.2.0470568~-20

o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias

‘contados da data da averbacao, tendo em wvista que a

fiduciante 'SUELLEN TIEMI GASPAR NISHIO RIBEIRO,
anteriormente qualificada, mesmo depcis de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contadoes da
data da intimacdc averbada com ¢ n°l3, bem como das
despesas decorrentes, naoc cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdoc fol pago pela guia n°2847488 em 24/07/2025.
Valor atribuidc para base de calculo dos emclumentos:

R5188.324,61. Rio de Janeiro, 21 de outubro de 2025.------

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAABO577 RFT

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgdo 15 de CONSOLIDAGCAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuidec para base
de calculo dos emolumentos: R$125.423,88. Rio de Janeiro,
21 de ocutubro de 2025.-=—===———mm—memmm e

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EFAA80578 YOQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. ’

Rio de Janeiro, 21 de outubro de 2025.
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2291712/0074

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA

l7 FICHA j
VERSO




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS -RJ _{hNE/3.

: CNPJ:30.715.031/0001-90 N A

o > Q0 Cﬂlc:gzk ,Emf>"

Valide aqui %{ji[éon ,/4%/25 Wemjed w{f:lu, OVEIS & |
este documento REGISTRADOR . i2 J

Titulo: Casamento

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2291712 em
01/10/2025, no 1ivro 1-NB, folha 58, foi registrado/averbado em
21/10/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo Qotd. Valor
*rxFx* EM OLUMENT O S ***x*x
AVERBACAO (Tabela 20.4-1-%*) 1 160, 44

SELO DE FISCALIZACAO 3 8,61
COMUNICACAO ONR 1 26,03
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 6,54
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*%* A CRESCIMOS L EGATIS ***
LEI 3217/99 65,47
LEI 4664/05 16,36
LEI 111/06 16,36
LEI 6281/12 19,64
LEI 691/84 - ISS 17,57

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

470568 - AV.14

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjri.jus.br/sitepublico

EFAA80573 TUE
[m] A S (]

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Oo6nus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 49481/2025

Recebi de SANDRO A. DA SILVA a quantia de R$477,91, referente ao(s)
ato(s) praticado(s) em 21/10/2025, acima discriminados.

(e
7

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 . RJ

1° Oficial Substituto: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - CTPS 97445/070-RJ
5° Oficial Substituto: MONICA CRISTINA CARVALHO ROCHA - CTPS 09631/095-RJ

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

mEUn

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VHMRZ-AMMBE-U2JEV-67ZGA
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