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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO
(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS

——— MATRIiCULA FICHA Registro de Imoveis da 2° e da 4°

31317 1 Circunscrigées (1° e 3° distritos)

IMOVEL: Prédio s/n° - Apartamento 202 (a ser construido), do
Bloco 10, da Rua Prainha, do Empreendimento denominado
Central Park Riviera I, contendo 02 guartos, sala, cozinha,
com darea de servigo e 01 banheiro, &rea privativa real de
47,19m?, drea real de construgdo de 69,90m?, equiv. de
construcdo de 55,21m? e a fragdo ideal de 0,0020835, com a
drea comum composta por hall de acesso as unidades, caixa de
escada de acesso aos pavimentos, Aarea de lazer para atender
0s moradores com 0S5 seguintes itens: Portaria 24, Piscina de
adulto e infantil cercada, Playground, Saldo de festas e
reunido, Quadra poliesportiva e sendo composto por 325 vagas
de estacionamento, sendo 16 destinadas a PNE e o respectivo
terrenc designado por lote remembrado n® 01 da quadra 132,
(oriundo do remembramento dos lotes 01 & 44 da quadra 132),
situado no Jardim Gramacho, no 1° Distrito de Deste
Municipio, medindo 275,40m de frente para a Rua Prainha em
trés segmentos de 15,70m em curva na confluéncia entre a Rua
Prainha e Rua Loreto, 244,00 em linha reta e 15,70m em curva
na confluéncia entre a Rua Prainha e a Rua S&o Carlos,
275,40m de largura na linha dos fundos em trés segmentos de
15,70m em curva na confluéncia entre a Rua Santarém e a Rua
Loreto, 244,00m em linha reta confrontando com a Rua Manaus e
15,70m em curva na confluéncia entre a Rua Manaus e a Rua Sao
Carlos, por 60, 00m de extensdo de ambos os lados,
confrontando pela lateral direita com a Rua S&o Carlos, pela
lateral esquerda coma Rua Loreto, com a area de 21.040,00m?.

PROPRIETARIO: SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 28.471.009/0C01-
08, com sede na Avenida Nilo Pecanha, n°® 749 - sala 201,

o

Duque de Caxias, inscrito junto a JUCERJA sob o NIRE n
33.2.1040026-6, em 27/07/2017. FORMA DE AQUISICAQ: Contrato
Social da Sociedade Empresarial Ltda, datado de 27/07/2017.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 19.735, R.01l, Av.02, Av.03,
R.04, Av.05 e A 6, fichas 01, 02, 03, 04, 05 e—-Q6, da 2°
Circunscrigdo defta Comarca. C referido & verdad% e jdou fe.
Dugue de Caxia 13 de outubro de 2021. Eu, o) .
(Eduarda Bonfim| [Alexandre), Escrevente, Mat. 94/22707,
matriculei. E eu, Shyrlene dos Santos Silva),
Substituta, Mat. %4/9596, subscrevo e assi

!
AV.01/MAT, 31.317. CONSIGNAQﬁO DA CONVENCEO DE CONDOMINIO. De
acordo com requerimento datadeo de 20/04/2021, fica consignadc
que © registro da convengac de condominio do "CENTRAL PARK
RIVIERA I", foi devidamente rggistrada no Registro Auxiliar
Livro 3, sob o n° 312, das fitchas 01 a 07, em 13/10/2021,
desta Circunscrigdo. Protoc IJ: n® 41.754. 0O referido é
verdade Duque e/ Caxilias, 13 de outubro de

2021. Eu, : , (Eduarda Pén im Alexandre), Escrevente,
Mat. 94/22707, averbei. E eu, AL (Shyrlene dos
Santos Silva), Substituta, Ma%. 94/9596, subscrevo assino.

SELO N° EDVX 42476 QVN
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AV.02/MAT. 31.317. CONSIGNAC.?\O DO PATRIMONIO DE AFETAC?O .
Certifico que no AV.02 do registro anterior citado: fica
consignada a AFETACAO referente a incgrporagao do
Empreendimento, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei n°® 4{9591 de 16/12/64, com as alterécée§
uzidas pela Lei °} 10.931 de 02/08/2004.0 referido &

in
verdade e dou fé. Duque |de Caxias, 13 de outubro de 2021.
Eu,\ EL ’ (Eduarda | Bénfim Alexandre), Escrevente, Mat.

94/22707, averbei. E eu, Shyrleng dos Santos
Silva), Substituta, Mat.\94/9596, subscrevo e assino.

X .\ .
R.03/MAT. 31.317. TITULO: GARANTIA HIPOTECARIA. CREDORA:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n9
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF. DEVEDORA: SPH
CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,

indentificada acima. FIADORES: 1°) ARI VITOR DUARTE FERRAZ,
brasileiro, solteiro, maior, empresadrio, portador da carteira
nacional de habilitagac n° 06565815026, expedida pelg
DETRAN/RJ, em 25/07/2017, inscrito no CPF sob o n°
165.3813.367-02, e 2°) RIVIERA CONSTRUGOES, INCORPORAGOES H
SERVIGOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 01.323.040/0001-37,
com sede nesta Cidade. FORMA DO TITULO: Contrato de abertural
de crédito e mituo para construgdc de empreendimento
imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avencas, que
entre si celebram SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA e CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, contrato n°® 8.7877.1349211-6,
datado de 24/02/2022, com cardter de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64. ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/Programa Casa Verde e BAmarela; SISTEMA DE|
AMORTIZACAQ: Sistema de Amortizagidc Constante (SAC); VALOR DO
FINANCIAMENTO: RS 19.546.064,00, PRAZO TOTAL:
Construgdo/Legalizagdo: 19 meses. AMORTIZACAO: 24 meses. TAXA
DE JUROS AO ANO: Nominal: 8.0000% e Efetiva: 8.3000%. VALOR
DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 36.408.000,00. As demais
cldusulas e condigdes constante do titulo. Foi realizada a
consulta de BIB no Banco de Dados da Corregedoria Geral da
Justica em nome da devedora sob o n°® 0154322060329372, em
03/06/2022. Foi realizada a gonsulta da Indisponibilidade no
Banco de dados da CNIB, onforme provimento 39/2014, em
03/06/2022. Protocolo n® 47|/ 545. O referido & verdade—e dou
fé. Duque de Caxias, 06 de junho de 2022. Eu, /;’;;;::i:::

T Al ]

{Paulo Vitor Silva de\ | Souza), Escrevente, Mat.
94/20694, registrei. E eu, {kJﬁhﬁ—-______J (Shyrlene dos
Santos Silva), Substituta, Mdf. 94/9596, subscrevo—e assino.
SELO N° EEEE 18555 JNP

AV.04/MAT. 31.317. RETIFICAGAO DE LOGRADOURO. De acordo com
requerimento datado de 11/10/2022, instruido com Boletim de

CONTINUA NA PROXIMA FICHA|
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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
————— MATRICULA FICHA Registro de Iméveis da 2% e da 4°
31317 2 Circunscrigdes (1° e 3° distritos)

Cadastro Imobilidrio emitido wvia 1Internet em 17/10/2022 e
conforme o reexame feito junto ao Memorial de Incorporagaoc
devidamente registrado no registro anterior acima citado,
fica retificado que o empreendimento dencminado "CENTRAL PARK
RIVIERA I", encontra-se de frente para a RUA MANAUS, e nao
como constou na abertura da matricula. Protecolo n® 50.941. O

referido é verdade e dou fé. Duque de Caxias, 18 de tubro
de 2022. Eu, f5§§£ ' (Monica Fernandes do Nasc/ rtoTy
Escrevente, Mat.” 94/18502, averbei. E eu, ~ .
Diego Ferreira de Pontes), Oficial Substituto, ?ffﬁ §ﬁ/18370,

subscrevo e assino. SELO N° EEHW 96392 GGG S

AV.05/MAT. 31.317. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Nos termos do
contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construcao
de unidade habitacional alienagdo fiduciaria em garantia,
fiangca e outras obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela -
Recursos do FGTS, contrato n® 8.7877.1503085-3, datado em
15/09/2022, firmado pela credora acima identificada, fica
averbado © cancelamento da hipoteca, constante do R.03, face
a quitagdo dada pela credora. Protoceolo n®,650.942. O referido
é verdade e dou fé. Duque de Caxias, 18/de ro de 2022.
Eu,p\.ﬁj , (Monica Fernandes do Nasgim&nto), Escrevente,
Mat,f§4/18502, averbei. E eu, , Diego Ferreira

de Pontes), Oficial Substituto, Mf»{ “’94)/18370, subscrevo e

assino. SELO N° EEHW 96353 KW2Z

-\__--"/
R.06/MAT. 31.317. TITULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE: SPE
CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,

identificada na matricula. ADQUIRENTE: LAIS DA SILVA CHAGAS,
brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritério, declara
ndoc viver em unidao estavel, portadora da <carteira de
identidade n® 21.537.996-7, expedida pelo DETRAN/RJ, em
30/09/2019, inscrita no CPF sob o n°® 124.407.617-10,
residente e domiciliada nesta cidade. CONSTRUTORA E FIADORA:
RIVIERA CONSTRUGCOES INCORPORAGOES E SERVIGOS LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n® 01.323.040/0001-37, com sede nesta cidade.
INCORPORADORA: SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, identificada acima. FORMA DO TITULO: Nos
termos do contrate de compra e venda de terreno e mituo para
construcido de unidade habitacional alienagdo fiduciaria em
garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Casa Verde e
Bmarela - Recursos do FGTS, contrato n® 8.7877.1503085-3,
datado em 15/09/2022, com forgca de escritura publica, na
forma § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64. IMOVEL: O constante da
presente matricula. VALOR: R$ 178.000,00, pagos da seguinte
forma: R$ 33.380,86, com recursos préprios, R§ 10.189,00, com

desconto complemento concedido pelo FGTS/Uniédo e RS
134.430,14, peor financiamento concedido pela credora abaixo
identificada. Com base no processo administrativo n°

009/013051/2022, expedido pelo Prefeitura Municipal de Duque
de Caxias/Secretaria Municipal de Fazenda, datado de

CONTINUA NO VERSO
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26/09/2022, foi reconhecido a Isengdac do ITBI em face da
aquisicdo do imével destinado ao ‘"programa casa verde e
amarela", com base na Lei Municipal n°® 2.971/2019. Foram
realizadas as consultas dos BIB's no Banco de Dados da
Corregedoria Geral da Justiga em nome da transmitente sob os
n°s 0154322101831865 e 0154322101853866, em 18/10/2022. Foi
realizada a consulta da Indisponibilidade no Banco de dados
da CNIB, conforme provimento 39/2014, em 18/10/2022.
Protocolo n° 50.815. O referido é verdade e dou fé. Duque de

Caxias, 18 de outubro e 2022. Eu,r\gmL . (Monica
Fernandes do NascimentH) crevente, ~ Mat. 94/18502,
registrei. E eu, == , Diego Ferreira de Pontes},

Oficial Substituto, gé%f\%4/183?0, subscrevo e assino.

SELO N° EEHW 96394 IGQ
_,_.-‘/

R.07/MAT. 31.317. TIiTULO: ALIENACAO FIDUCIARIA. DEVEDORA
FIDUCIANTE: LAfS DA SILVA CHAGAS, qualificada no R.06.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF. FORMA DO

TiTULO: O constante do R.06. DA ALIENACAO FIDUCIARIA. Em
garantia do pagamentc da divida decorrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacgdes
contratuais e legals, a devedora fiduciante aliena a CEF, em
caradter fiduciario, o imével objetc deste financiamento e da
presente matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e segqguintes da Lei 9.514/%97, ficando assim constituida a
propriedade fiducidria em nome da CEF, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando a devedora fiduciante
pcssuidora direta e a CEF possuidora indireta do imével
objeto da garantia fiduciaria. ORIGEM DOS RECURSOS:
FGTS/Unido. VALOR DA DIVIDA: R$ 134.430,14. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: PRICE. PRAZO DE __ AMORTIZACAO: 360 meses.
CONSTRUCAO/LEGALIZACAO: 15 meses. TAXA ANUAL DE JUROS:
Nominal de 5,00% e Efetiva de 5,1161%. ENCARGO MENSAL: RS
749,26. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: Em 15/10/2022 e os
demais em igual dia dos meses subsequentes. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: RS 178.000,00, para fins de venda em Leildo
Piblico. As demals cléusulas e condig¢des constante do titulo.
Protocolo n°® 50.815. O referido é verdade e dou fé. Dugque de

Caxias, 18 de outubro d 2022. Eu, .aﬁﬁ , (Monica
Fernandes do Nascimentofs Escrevente, “.Mat. 94,/18502,
registrei. E eu, , Diego Ferreira de Pontes},

Oficial Substituto, .“9%/18370, subscrevo e assino.
SELO N° EEHW 96395 RMZ -

—

AV.08/MAT. 31.317. CONSTRUGAO. De acorde com requerimento
datado de 21/05/2024, instruido com o Boletim de Cadastro
Imobiliario, expedido wvia Internet, pela PMDC, em 16/05/2024
¢ Declaragio de Habite-se Parcial, certificado de vistoria n°
000008/2024, expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo

CONTINUA NA PROXIMA FICHA|




CNM:090637.2.0031317-96 |
vade s REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

este documento (Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS

M giEI.IILA FIHA Registro de Iméveis da 2* e da 4°

Circunscrigdes (1° e 3° distritos)

da PMDC, datada de 07/02/2024, certificando que a construcao
requerida pelo processo n® 54.872/2018, com a area aprovada
de 25.035,21m?, contendo a licenca de construgac do projeto
aprovado do conjunto residencial multifamiliar do Programa

Minha Casa Minha Vida. Conforme relatério e despacho
constante as folhas 300 a 308, foi vistoriada e aceita,
conforme despacho de 08/01/2024, pelo processo n°®

54.872/2018, estando em condicgdes de ser habitado, por ter
sido construida de acordo com o projeto aprovado, fica
averbado gque sobre o terreno objeto desta matricula, foi
construida o Empreendimento Residencial Multifamiliar
denominado "CENTRAL PARK RIVIERA I, com a unidade designada
pofs, PREDIO N° 137 - APARTAMENTO 202 DO BLOCO 10, DA RUA
us, tendo a area construida de 47,19m?2, codigo

inobjlidric n®° 1.5.023.020.189 e inscrigao n° 5047649,
Photqcolo n® 58.213. O referido é vérdade e dou fé. Duque de

1t

Cakigs, 22 de maio de 2024. Eu,

NN , (Monica Fernandes

ascimento), Escrevente, Maty\ 94/18502, averbei. E
A {Shyrlene dos Sg tos Silva), Substituta,
Mat\ 94/9596, subscrevo e ino. SELO N° EESN 41711 NOU

T

AV.09/MAT. 31.317. INTIMACAO. Conforme o Oficio n°
530599/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedido pela credora
acima identificada, datade de 14/11/2024, onde consta o
requerimento de intimicgac de Alienagio Fiducidria, destinado
a LAIS DA SILVA CHAGAS, inscrita no CPF seb o n°
124.407.617-10, que foi intimada através do Oficio n°
179785/2024, a quitar a divida no valor de RS 6.583,73, no
prazo de 15 dias, constando que deixou de fazer a entrega da
Carta de notificagdo, pois a notificada nao foi localizada,
apds trés diligéncias ao local, as 11h00min em
13/01/2025, as 0%h30min em 20/01/2025 e as 12h0S5min em

Z| 27/01/2025. Verificamos que a mesma se enfgontra em local
incerto ou presumivelmente se ocultando, forme registro
n® 010122, emitida pelo Cartério do 3° Ofidio\ de Justica de
Duque de Caxias - RJ, datada de 27/01/2025.| Protocolo n°
61.461. O referido & verﬁade e dou fé. Ducghie ;de Caxias, 09
de maioc de 2025. Eu, % , {(Laissa Te gs C. Mendes),

Escrevente, Mat. 94/18548, averbei. E eu, {

subscrevo e assino. SELO N° EEXV 94494 UXP

AV.10/MAT. 31.317. INTIMAQRO POR EDITAL. Conforme
publicagdes de Intimagdo por edital n®°s 1565, 1566 e
1567/2025, expedidas junto ac Sistema de Registro de Iméveis
eletrénico, nos dias 07/03/2025, 10/03/2025 e 11/03/2025, a
mutuéria: LAIS DA SILVA CHAGAS, inscrito no CPF sob o n°
124.407.617-10, respectivamente, foi intimada a guitar a
divida no wvalor de R$ 6.583,73, no prazo de 15 dias,
referente ao contratoc de financiamento imobiliario constante
do R.06. Protocoleo n°® 63.912. O referido & verdade e dou fé.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.bridocs/6PVEL-RUM42-5JETE-KSYMX
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Dug e}de Caxias, 16 de maio de 2025. Eu, sgg' , (Laissa

Telelss C. Mendes), Escrevente, Mat. 94/18548, averbei. E

eu, \-""“—_______, (Shyrlene dos Santos Silva), Substituta,

Mat. 94/9596, subscrevo sino. SELO N° EEXV 94569 ISL

1]

AV.11/MAT. 31.317. CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE. De acordo

com © requerimento expedido pela CESAV/FL - CN Suporte a
Adimpléncia - Floriandpolis, pela Caixa Econdmica Federal,
em 23/04/2025, passando o imdével a pertencer a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima identificada, conforme

faculta o art. 26, § 7° da Lei 9.514/97. VALOR DECLARADO: RS
185.000,00. O ITBI n°® 94641/2025, foi pago através do DAM n°
41878454, no valor de R$ 3.700,00, em 22/04/2025, tendo como
base de calculo o valor de R$ 185.000,00. Foi realizada a
consulta do BIB no Banco de Dados da Corregedoria Geral da
Justiga em nome do transmitente sob o n® (154325051650018,
de 16/05/2025. Foi realizada a consulta da disponibilidade
no Banco de dados da CNIB, conforme pro ento 39/2014,

em 16/05/2025. Protocolopn n® 63.889. Duquk |de Caxias, 16
de maio de 2025. Eu, bg% , (Laissa Td
Escrevente, Mat. 94/18548, averbei. E eu

s C. Mendes),
AN A, |
(Shyrlene dos Santos Silwva}, Substituta,\ Mat. 94/9596,
subscrevo e assino. SELO N° EEXV 94570 CSA '

CERTIDAO
Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugiio auténtica de todos os atos constantes da
matricula 31317 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 da lei Federal n° 6015 de
31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por lei que grave o
referido imovel objeto desta matricula, nio havendo no indicador pessoal qualquer
INDISPONIBILIDADE para os respectivos detentores do dominio e dos direitos relativos ao mesmo,
oque dou fé.

NO

Emol...:R$ 922,16

Fundgrat...:R$ Poder Judicidrio - TJERJ
Leig217....: RS Corregedoria Geral de Justiga
184,44 : Selo de Fiscalizagé@o Eletronico
Fundperj...: R$ 46,10 EEXV 94571 EZQ
Funperj...: R$ 46,10 Consulte a validade do seloem:
Funarpen...: R$ 55,34 http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

IS5...: R$ 47,03
Total...: R$ 1.328,20

Duque de caxias, 16/05/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6 PVEL-RUM42-5JETE-K5YMX




