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" IMOVEL Apartamento 504 do -Bloco 1 do prédico em construcio

sitwado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fracgio ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote & do PAL 49516,
medindo 125,97m . de frente, mais 10, 50m em curva
subordinéda,a‘um raio interno de 6}00m, concordando com ©
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA- 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos: 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,

confronta nos fundos com a 3¢ Porgdo (matriculd 101l85) e

a esguerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planeiamento e Construcioc Ltda.

' INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58 ’
com sede em Sdo Paulo/SP, que adquiriu em maior porgio
por compra a Biplan - Brito Iméveis Planejamento e
Construgdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, f£l. 21, regis em 28/03/2022 com
460640 de Janeiro, 26 de

o n® 6 na matricula
setembro de 2022.-—-

O Oficial

- -
Eliseu da Sitgg

8° Oficia] Gubstis
CTPS: 54396/0086. 1)

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o -n® 11- na
matricula 101184, através. de requerimento de 09/03/21,
instruido por certidioc n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Ufbanismo, que a a proprietéria
assumiu OBRIGAQGES.perahﬁe o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
12 etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m{treze metros), na extensdo de . 251,00m(duzentos e
cingquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da A&rea de doagidc destinada & - escola,
inclusive; 2% etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensdo de 210,00m,

Segue no verso o
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correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a Rua’
Projetada 4 do PAA 12622, nm Lérgura de 13,00mi{treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondeﬁte 4 testada do Lote 3 e da area de deoagido
destinada & escola e na extensio ‘de  120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do ,lote B,
conforme o PAA 12622 e PAAL2623, de acordo com:'a planta
de urbanizacgio e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1. 20. As . obras - de

urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT

- (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo

Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas . pelos 6rgdos responsaveis a sua
aprovagao, no ambite . de suas competéncias. a
inadimpléncia da obr;gagéo,'assumida impertard na nao
concessdo de "habite-se" das edificagdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacso das
obras de urbanizagdo da 1% etapa da Rua Projetada 2 do
PARA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitagdo das obras
da 2% etapa da Rua Projetada 2 dg 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAR 12622. Além : previstas
em Lei. Rio de Janeizro mro~de 2022.-—————————

O Oficial.

Eliseu da‘Sz’lva
8° Oficjal Substituye
CTPS: 54596/0056-RJ

MEMORIAL. DE INCORPORAGAC (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o .MEMORIAL DE
INCORPCRAGAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando gque © prazo de caréncia & de 180 dias. contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse praze desistir da incorporacio -caso

ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou nio consiga, por qualquer motivo,
financiamento  destinado & construgao do referido
enmpreendimento, € que o empreendimento terada 101 vagas de

Segue na ficha 2
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gue ni&o serdo vinculadas as
unidades, sendo todas as wvagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente'de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE -CERTIFICAR que das certidses de
Distribuigées‘ciﬁéis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sdo Pauleo - SP, Justica
Federal de Primeiro Grau em S&c Paulo, TRF Ba—Regiéo; TRT
2® RegiZo, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° bistribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justica Federal Segdo do Rio de Janeiro, TRT 12

' Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de

C Oficial

Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio- de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuibées-estas gque ndo se referem aoc imdvel objeto
da incorporagdc nem, sdo impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaragéo constante do mesSmo..
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de -
12/01/21, DEVENDO SER_OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:

A DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O VALOR, .000,00. Rio de
Janeiro, 26 de setembro de” 20377 e

Eliseu dg Silvg
‘8°Oﬁcm18ubaﬁuno
CTPS;S4596!0056—RJ

AV

AFETAGAO: Consta averbada em 05/04/22, com o n° 9, na
matricula 460640, cénforme requerimento de 11/03/22, a
constituicio do patriménio  de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de setembro
de 2022, e

Segue no verso
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O Oficial ___ W
. tseu da Silva

8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o-,n° 11 na matricula
460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada - por TENDA
NEGéCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo valo de R$16.690.315,39,
neste valor incluindo outros _#fméveils, regendo-se e
contrato pelas demais clausu

titulo. Rio de Janei

+cOeés constantes do

O Oficial
Eliseu dq Sifyg
8° Oficial Bubstiture
-CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/09/2022,

prenotado em 20/10/2022 com o 'n°' 2084800 a fl.117v do
livro 1—LX[ fica averbadoc o CANCELAMENTO"da averbacic 4.
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdve Bm virtude da quitacéo
dada pela credora CAIXA _F CA . FEDERAL. Rio de
Janeiro, 01 de nowve i

O Oficial EEHG03599 YWU

- KHliseu da Silva
g° Oticial Substitutd
LFRS: 54506/0056-RJ

R - 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA - E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS & IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de BRUNA COELHO
DE CARVALHO, brasileira, técnica de enfermagem,
diverciada, nédo convivente em uni&o estavel, identidade
DETRAN/RJ 307490987, CPF 172.408.527-17, residente em
Seropédica/RJ, pelo prego de R$169.298,86, " sendo
R$18.390,00 com uvtilizacgido do Fundo de Garantia por Tempo .
de Servigo. O pagamentc do imposto de transmissio foi

Segue na ficha 3 ’ '
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isento . conforme certificado declaratdrio- de

constante da guia n°® 2512327 co
Valor atribuido para
R$169.298,86. Rio

0,0ficial

isenciaoc
a Lei n® 5.065/009.
Tulo dos emolumentos:
d embro de 2022.,-———— '

EEHG03601 LJX

base

fiiseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

‘R - 7 ALIENACAO  FIDUCIARTA: (P.C.V.A.) Pelo
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada

a ALTENACAO FIDUCIARIA do imével feita por BRUNA COELHO

~  DE CARVALHO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
-garantia da divida no valor de RS109. 547,74, regerido- se o

contrato pelas demais cliausulas e condigles constantes do
titulo. Incorrendo o devedor -em mora

instrumento

apos O ‘prazo . de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, ¢ atribuido o
R$164.000,00 para o leildo publj
base .de calculc dos emolu

valor . de
glor atribuido para
R$1085.547,74. Rioc de

Janeiro, 01 de novem To ¢ D2 = e
O Oficial 42/ EEHG03603 VHC
Eliseu da Silya

8" Oficial Substiture
_CTP3: 54596/0056-RJ

AV - B 'CAﬂCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula

460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbacdo 1, em virtude da aceitacd3c de obras n®

06/700.328/2020, publicada no D.0. de 23/11/23. Rioc de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023 .————— -

1< Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV -9 CONSTRUGCAQ: Foi hoje averbado com o n°® 16 na matricula
: 460640, instruido pela certiddo n° 25/0479/2023 de_
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Seqgue no verso
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Econdmico, Inovacioc e Simplificacio ‘Sﬁbsecreﬁaria de
Contrele e Licenciamento - Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o 'habite-se concedido em 21/09/23.

Rio de Janeiro, 26 de deézembro de 2023.

Av

'edifiéiq, através do instrumento particular de 30/01/24.

CONVENGAO ONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 22209 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do

Rio de Janeiro, 21 de margo de 2024 . ——— e _

1° Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EERP38419 LOD

AV

Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitacio do fiduciério
realizada em 05/12/25 no Sistema  Eletrédnico; nos ~ termos
do Art. 26 da Lei 9514/87, tendo sido o e-mail enviado na

prazo de 15 {(quinze) dias contados da data da terceira e
dltima publicagéo do Edital, dos encargos vencides e ni3c
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienac¢doc fiducldria, registrado com o n° 07.. Valor
atribuido para = base de calculo dos emolumentos:

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n®°® 89/2019) datado de 30/09/25, prenotado
em 01/10/25 com o n°® 2291486 a £1.50 do livro 1-NB, -
instruido por Certidao Negativa do 4° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, expedida -em 28/10/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a IN'TIMA@O da fiduciante BRUNA COELHO DE CARVALHO,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio  eletrdnico em 08, 09 e
10/12/25 através da Central de Servicos Eletrdnicos dos

forma do §4°-B do artigo antes'citado, para pagamento- 'no

Segue na ficha 4
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7R$6.350,52. Rio de Janeiro, 08 de janeiro de 2026.—--~—————v
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFBA17085 QWK

AV

- 12 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE; Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento. CNJ. n° 89/2019). datado. de 01/04/26,-
prenotado em 06/04/26 com o n® 2329047 a fl. 200 do livro
1-NF, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA FECONOMICA FEDERAL,
anteriermente qualificada; ficande a mesma coem a
obrigagdo de_promover ¢ leildo publico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacsao, tendo
em vista que a fiduciante BRUNA COELHO DE CARVALHO,
anteriormente gualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias,. contados da
data da intimacio averbada com o n® 11, bem como das

despesas decorrentes, nao cumpriu © contrato. O imposto
de transmissd3o foil isento de acordo com = Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. unico, I (com redagdc dada pela

Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2941987. Valor atribuido
para base de calculo dos emolumentos: R$172.389,30. Rio
de Janeiro, 16 de abril de 2026.—=—— o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFCJ10427 VAP

AV

- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do iméwvel. Valor atribuido para base
de calculo deos emolumentos: R5109.547,74. Rio de

Janeiro, 16 de abril de 2026.—=m—— o m—— e

-Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFCJ10430 VEQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 16 de abril de 2026.
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