Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0561
2233241/0074

REGISTRO GERAL

MATRICULA

472895

- —FcA————  9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
r - CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

26 de setembro de 20272.

IMOVEL

TR

Apartamento 305 do Bloco 3 do prédio em construcio
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, cecrrespondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por llote 6 deo PAL w9516,‘
medindo f125,97m_ de frente, mais 10,50m em curva
subordinada a um raio interno dé 6,00m, .concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos: 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61lm,
confronta nos fundos com a 32 Porgdo {matricula- 101185} e
a esguerda com © lote 7 do PAL 49516 de propriedade de

' _Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construgdo Ltda.

- Offcio, livro 3694, f1.

IWSCRIGAQ FISCAL: 3433315-3(MP) -CL 50210-4. PROPRIETARIA;
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em Sdo Paulo/SP, que adguiriu em maior porgaoc
por compra a Biplan - Brito Imébéveis Planejamento e
Construcgloc Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°

21, sdayem 28/03/2022 com
on® & na matricula Janeiro, 26 de
setembro de 2022.====0 T e LT -

O Oficial

B.ngfeu da Silvg
icial Substiey
CTPS:S459610056-23
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OBRIGACOES: Comnsta averbadeo em 21/04721 com o n® 1 na
matricula 101184, através - de requerimento de 09/03/21,
instruido por certidio n®° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRGC,
de urbanizar os Seéqintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1® etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m({treze metros), na extenéao de 251,00m(duzentos e
cinquenta e um metros}, correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da Area de doagdc destinada & escola,
inclusive; 2% etapz — a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensio de 210,00m,
Segue no verso
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correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{traze
metros), na extensio de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da area de doagio
destinada & escela & na. extenséo"ﬁe 12¢,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PBAl2623, de acorde com a planta
de urbanizagdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
THC/SUBH/CGI T/CLPS/GATT, as £r. 20, As . obras - de
urbanizagdo deverd3c atender ao gque determina o RPT
(Regulamentc de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas  pelos 0rg3os responsiveis A& sua
aprovacgio, no ambito - de  suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagio assumida importari na nao
concessdo de "habite-se" das edificagd®es gue venham a ser
conétruidas: nos lotes 2 e 3 do PAIL, a aceitacgdco das
obras de urbanizag@io da 1* etapa da Rua Projetada 2 do
PAR 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacsc das obras
da 2° etapa da Rua Projetada 2 g 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAR 12622. Alép cenalidades previstas
em Lei., Ric de Janed 26

O Oficial

Eliseu dg Silva
8° Oficinl Substiture
CTPS:5459610056-RJ

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P_C.V.A): Consta
05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640

INCORPORAGAO pelo requerimento de 08/03/22, dele
constando gque © prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do  arqguivamento do Memorial, podendo  a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nio comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndo c¢onsiga, por qualquer  motivo,
financiamento destinado a construgio do referido
empreendimento, e que o empreendimento tera 101 vagas‘ de

Segue na ficha 2 T
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gque n3ao serdo vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominico,
ficando ressalvade gae se trata do obra projetada e
pendente de regularizacio registral, no que tange a sua
conclusdo.  CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigdes Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sio Paulo - SP, Justiga
Federal de Primeiro Grau em Sdo Paulo, TRF 32 Regido, TRT
2% Regi&io, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiroﬂ 9°¢ Distribuidor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Segdo do Ric de Janeiro, TRT 1*®
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rieo de
Janeiro/RJ, constam distribui¢des contra a incorporadora,
distribuig¢des estas que nic se referem ao imdvel objeto
da incorporagdo nem- sS3dc impeditivas ao Registro do
Memorialk, tcohforme decltaracao constante do mesmo .
CONDIGAO: A INCORPORADORA. DECLARA QUE AS _UNIDADES _QUE
COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO__PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVZDO OS SEGUINTES CRITERIOS:

NAO PODERA EXCEDER O
Janeiro, 26 de setms > o gl

C Oficial

iseu da Silva
8° Oficial Substituye
CTPS: 54596/0056- -RJ
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AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com © n® 9, na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituigdio do patrimdnio de  AFETACAD, . para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei.4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeire, 26 de sSetembro
de 2022, ——mm s

Segue no verso
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EIPOTECA: Fol hoje registrado com o no 11t mna  matriculs
460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {anteriormente qualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305f0001*04,
com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R516.690.315, 39,

neste wvalor incluindo outros
contratc pelas demais claus
titulo. Rio de Janei

0 Oficial

THveis, regendo-se Q
ondigdes constantes do
de 2022, —=m——oe

Elisey &a Silvg

8° Oficial Substiturp
CTPS:5459610056-RJ

BV - 5 CANCELAMENTO: Pelo - instrumento particular de 22/09/22,
prenotado em 19/10/22 com o n® 2084462 a £1.105v do livro
1-LZ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbag3c 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imég m virtude de quitacgio
dada pela credora CAI OMICA FEDERAL. Rio de.
Janeiro, 28 de outwbBre de~Z02 Qe .
QO Oficial EEHRGQO0834 NJC

Eliseu da Siiva
B* Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ .
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS
S/4, anteriormente gualificada, em favor de MATEUS
BATISTA DOS SANTOS, brasileire, solteiroc, ndc convivente
em unifo estavel, auténomo, identidade DETRAN/RJ
357359710, CPF 042.152.015-94, residente nesta cidade,
pelo prego de R$171.760,73, sendo R510.440,00 com .
utiliza¢3o do Funde de Garantia Por Tempo de Servige na
Segue na ficha 3
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CNM: 089425.2. 04" RRI5-2

forma de desconto. O imposto de transmiss3oc foi isento-
pela guia n® 2512799 com base Lei 5065/09 . vwvalor
atribuido para base dos emolumentos:
R$171.760,73. Rio

O Oficial

EEHGQOOB36 ZHV

8* Oficial Subatituro
CTPS: 54596 /0nEs_R. Y

ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo  instrumento
particular que serviu para averbacgdo 5, fiea registrada a
ALIENACAD FIDUCTARIA do imével feita por MATEUS BATISTA
DOS SANTOS em favor ‘de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com’ sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$127.760,49, regendo-se o
contrato. pelas demais cldusulas e condi¢des constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora -apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a

propriedade em favor da credora, & atribuide o valor de
R$164.000,00 para o leilso pabli . Valor atribuido para
base de calculo des emolumgr R5127.760,49. Rio de

€ Oficial Substiturs
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - '8

.averhagcio. 1, -em ~irtude. ' da aceitaglio. .de. .chras. -n

CANCELAMENTO: Fei hoje averbadeo com o n°® 15 na matricula
460640, ‘o CANCELAMENTG DE OBRIGACOES, constante da

06/700.328/2020, .publicada_ no D.0O. de 23/11/23.. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-———--————--———mommmmm e

s o AL e . i eman —ma — e i a1
142 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743
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CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula
460640, instrufdo. pela <certidio n°  25/0479/2023 de
Segue no verso
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21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvélvimento
Econémico, Inovagdc e Simplificagao Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbénistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023, —— e

1° Oficlal Sub - GLISTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743. |

AV
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CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
‘edificio, através ‘do instrumento -particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de margo -de 2024 . —=———m e

1° Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERP38468 cYUO
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INTIMACAO: Pelo requerimento _enviadao __eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 19/07/24, prenctado
em 22/07/24 com o n® 2205799 & fl1.269 do livro 1-MC,
atualizado pelo requerimento datado de 31/07/24,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titules e Documentos, expedida em 13/08/24, fica
averbade com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante MATEUS BATISTA DOS SANTOS,
anteriormente qualificado, realizada atravées de Edital de-
Intimacgdo, publicado por meic eletrdnico em '16, 17 e
18/09/24, através da Central de Servigos Eletrébnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJF n® 56/2018, feita por solicitacdo dec fiduciario
realizada em 22/08/24 no Sistema ., Eletrénice, nos termocs
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artige antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicagidc do Edital, dos encargos vencidos e nao
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
Segue na ficha 4
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de alienacdo fiduciaria, registrade com o n°® (7. Valor
atribuide para base de calculo dos emolumentos:
R$10.374,79. Rio de Janeiro, 15 de outubro de 2024.————c—e—ex

i Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743 EEUN37856 JHF

AV
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CONSOLIDACAO DE PROFRIEDADE: Pele regquerimente eletrdnico
{Provimento CNJ n° 83/2019) de 02/12/24, prenotadc em
03/12/24 com © n° 2233241 a fl. 55v do livro 1-MS, fica

averbada a CONSCLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagéo de promover
o leildc publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contadeos da data da averbacdo, tendo em wvista gque o
fiduciante MATEUS BATISTA DOS B5ANTOS, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
ne prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o n® 11, bem como das despesas
decorrentes, nido cumpriu o contratoe. O imposto de
transmissfo foi pago pela guia .n® 2758478 em 29/11/24.
Valor atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R5168.951,18. Rio de Janeiro, 09 de janeiro de 2025.,-==——=

“1° OREISI Bub.! GUETAVO ROMEIRO MENDES - MaL 06743 EEVU29014 QWN

AV
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Em virtude da averbacie 12 de CONSOLIDACAD
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuidc para base
de calcule dos emoclumentos: R$127.760,49, Rio de Janeiro,
09 de janeiroc de 2025, «——c = ——— o

EEVU28015 ZVR

+1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

CERTIDAOD - Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Ric de Janeiro, 09 de janeiro de Z0Z5.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson _Abias Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2233241 em
03/12/2024, no Tivro 1-ms, folha 55v, foi registrado/averbado em
09/01/2025 com os seguintes atos:

Descricdo Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7)

GUIA DO DOI 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 23,49

1 663,06
1
1
1
SELO DE FISCALIZACAO 1 10, 36
1
1
1
1
1

663,06

PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%) 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 30,47

GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 98,00
#%* ACRESCIMOS LEGATI g *+=*

LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 91,42
LEI 691/84 - 1S5 81,80

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

472895 - AV.12, AV.13

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

F

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de Onus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n°® 1513/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 09/01/2025, acima discriminados.

(e )
g

|+ ) 5° Oficial Substitute: MONIGA CRISTINA CARVALHO ROCHA - CTPS 09631/085-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



