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Marcos Costa Salomado - Oficial Registrador

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM- 097741 2.0060468 48 -

COMARCA DE PORTO ALEGRE
OF[C1O DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6% ZONA

NAIR TERESINHA RIZZI FIGUEIRO

Reglstradora Intaring
ESTADO DORIO GRANDE POSUL LIVRO NP2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARID

Porto Alegre, 11 de maio de 2022

Fichan® ‘ Matricula n®

1 69.468

BAIRRO: VILA INGA - LOTEAMENTO JARDIM VERONA - QUADRA “C” - LOTE 01.
IMOVEL: A fracio ideal de 0,00384615, que correspondera ao apartamento n° 303 do Bloco
5, a ser construido, que localizar-se-a no terceiro pavimento, de fundos e a esquerda de quem de
frente olhar o Bloco 5 pelo seu acesso, com area real privativa de 41,19m?, area real de uso
comum de divisdao proporcional de 28,70131m? e area real total de 69,89131m2, do terreno assim
descrito: O Lote 01 da Quadra C com uma area de 8.737,90m?2 fazendo frente ac SUL para o
Prolongamento Projetado da Avenida Karl lwers numa extensio de 128,52m. Segue a divisa
LESTE com dois (2) segmentos: o primeiro numa extensio de 4,21m fazendo frente para o
Segundo Trecho da Rua Jardim Vitéria; o segundo numa extensido de 64,62m fazendo frente
para o Segundo Trecho da Rua Jardim Vitéria. Segue a divisa NORTE com dois (2) segmentos: o
primeiro numa extensdo 40,03m confrontando com propriedade de Sucessores de Crescéncio
Inacio de Oliveira; o segundo numa extens&o de 105,31m confrontando com propriedade de
Sucessores de Crescéncio Inacio de Oliveira. Segue a divisa OESTE com dois (2) segmentos: o
primeiro numa extensdo de 54,26m fazendo frente para a Rua Dois de Fevereiro; o segundo
numa extensao de 4,16m fazendo frente para a Rua Dois de Fevereiro, até encontrar a divisa
UL, com a qual fecha o poligono. BAIRRO: VILA INGA. A fragdo ideal supra destina-se a
utura unidade condominial a ser construida, averbada e individualizada. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede em S3o
Paulo-SP, na rua Boa Vista, 280, 1° e 2° pavimento, bairro Centro. REGISTRO ANTERIOR:
matricula ndmero 68557, AV-4-68557, fls 01, Liviro 2-RG deste Oficio. \~Jitular:
N, i g 5 i TP~ R$Nihil SGDL - Selo gratuito determinag¢do legal +
SELO: 0474.03.2100007.03191 . +++++++++++++++t++++ 444+ 44+ b+ + bbb+

IAV-1-69.468 - 11.05.2022 - (protocolos 206840 de 06.05.2022) — SUBMISSAO AO REGIME DE
FETAGAO — (transporte) — Consta da matricula 68.557 a AV.. "AV-3-68.557 - 28.03.2022 -
protocolo 205057 de 14.03.2022) - SUBMISSAC AO REGIME DE AFETACAO — Por
equernimento-memorial de incorporagdo datado de 21.02.2022 (via CRI-RS), de TENDA
EGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ n° 09.625.762.0001-58, representada por Juliane
liveira, CI n® 3063218824-SJS/RS, CPF n® 957.857.790-72, OAB/RS n° 66.284 e Natacha
morim Castor, Ci n° 08603776-52-SSP/BA, CPF n° 833.971.675-15, OAB/BA n° 24.566, o
mpreendimento denominado Quinta do Lago Carezza foi submetido aoc Regime do Patriménio
de Afetacdo, na forma da legislagio aplicavel. Tudo conforme e demais condigbes do
documento, que fica arquivado. (rubrica) Titular: (ass. ilegivel) R$22,20 + Processamento
Eletronico: R$3,00 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinacio (PCVA -
[Conforme Lei 14.118/2021) + SELO: 0474.03.2000004.18504 R$3.60; 0474.01.2100006.25275
R$1,80." E o que consta X¥jtular\y s . : i —~R$Nihil SGDL - Selo
hratuito determinagdo legal + SELO: 0474.03. 2100007 03192, +4++++++++++++++++++++t+++++

AV-2-69.468 - 08/12/2022 - ONUS HIPOTECA — NOTICIA: Conforme R-6-68.557, o imével da
presente matricula encontra-se hipotecado em primeira e especial hipoteca a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL de acordo com Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para
Construcéo de Empreendimento tmobiliario com Garantia Hipotecaria e Qutras Avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia de Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do Programa Casa
continuanoverso
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Verde e Amarela, de 31/08/2022, pelo valor de R$10.407.692,31. (Juntamente com outros 139
imaveis) sob condicdes suspensivas estabelecidas no item 1.7 do mesmo contrato.

Protocolo: 216260, de 29/11/2022.

Registrador Substituto: )

Escrevente Autorizada: &2 ——

Emolumentos: Nihil AGNR - Ate gratuito ndo ressarcivel.

Selo: 0474.04.2200004.07453.

AV-3-69.468 - 19/01/2023 - CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia,
| Fiangca e OQutras Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, de
28/09/2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da hipoteca e das
condigbes suspensivas objeto da AV-2.

Protocolo: 217897, de 1q101a'2023 X

Registrador Substituto: ‘)

Escrevente Autorizada: e /L

Emolumentos: R$95,40 + Processamento Eletrénico: R$6,40.

Selo: 0474.04.2200004.13293 R$4,40; 0474.01.2200005.08878 R$1,80.

R-4-69.468 - 19/01/2023 - COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Muatuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, de 28/09/2022. VALOR: R$168.883,00. AVALIAGAO:
R$168.883,00. TRANSMITENTE(S): TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
09.625.762/0001-58, com sede em Séo Paulo-SP.
ADQUIRENTE(S): LUCAS RASOLINI BORGES, CPF n° 858.222.640-34, brasileiro, solteiro,
maior, seguranga, residente e domiciliado nesta Capital.
Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto de R$5.848,00.
Protocolo: 217897, de 18i01f2023.
Registrador Substituto: ¥
Esorevents Autorizada: '~ > VL S /\ -
Emolumentos: R$417,90 + Processamento Eletronico: R$3,20 Redugdo de 50% nos
emolumentos conforme determinagao (PCVA - Conforme Lei 14.118/2021).
Selo: 0474.08.1500012.00781 R$65,30; 0474.01.2200005.08881 R$1,80.

R-5-69.468 - 19/01/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA
Contrato de Compra e Venda de Temreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagéo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, de 28/09/2022. VALOR DA DIVIDA: R$132. 000,00.
AVALIACAO: R$165.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de
R$835,91, vencendo-se a primeira parcela em 01/11/2022. JUROS: Taxa Anual Nominal de
6,00%, e Taxa Anual Efetiva de 6,1677%. DEVEDOR(ES): LUCAS RASOLINI BORGES, CPF n°

858 222.640-34, brasileiro, solteiro, maior, seguranga, residente e domiciliado nesta Caprtal
continuanaficha n® .7 ;
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CIOMARCFA DI 2URTT ALEGRE
OFICIO DE REGISTRG DE IMOVE!S - 4° ZONA

F
ESTADO DORIO GRANDE DO SUL LIVRON® 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO Fichan® Matricula ne
Porto Alegre, 19 de janeiro de 2023 2 69.468

ALIENANTE / INTERVENIENTE INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ n® 09.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulo-SP. INTERVENIENTE CONSTRUTORA /
FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n® 71.476.527/0001-35, com sede em Sao
Paulo-SP.

CREDOR(A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF.

Protocolo: 217897, de 18/01/2023. _

Registrador Substituto: |, \ \

Escrevente Autorizada: S ﬂ’ % g

Emolumentos: R$374,70 + Processamento Eletrénico: R$3,20 Redugido de 50% nos
emolumentos conforme determinacdo (PCVA - Conforme Lei 14.118/2021).

Selo: 0474.07.1700001.06419 R$48,30; 0474.01.2200005.08883 R$1,80.

AV-6-69.468 - 22/02/2024 - NACIONAL DE MATRICUIA: Certifico, que a presente
matricula esta cadastrada sob n® 09774 I/¢2_0069468~48.

Escrevente: Katia Schill. /f / /(/ . y
.C/’g’ilﬁ i{/-’ [PPEN A Z/ &2 Oy ;/’-*' 4.0

Registrador Substituto:

Escrevente Autorizadaf

Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2300019.14730 = nihil - AGNR.

AV-7-69.468 - 22/02/2024 - CONCLUSAO DA CONSTRUCAQ: Conforme requerimento, de
10/01/2024, instruido de provas habeis, por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, foi dito que
a unidade auténoma objcto da presente matricula, fo1 totalmente construida, bem como submetida ao
Regime de Condominio, contorme Institui¢do Juridico-Formal de Condominio, langada no R-10, Dita
unidade recebeu entrada pelo n” 1.800, da Avenida Karl Iwers, tudo em conformidade com a Carta de
Habitagdo n® 002 342131 00 7 00000, de 21/12/2023; CND n° 90.010.64403/74-001, de 27/11/2023;
RRT n° SI11356608100, de 03/11/2021, ART n® 12711083, CREA n° RJ14101467, de 09/08/2023.
Protocolo: 230884, de 05/02/2024. )

Escrevente: Katia Schill. / Z
Registrador Substituto: / /(// _
a4 “lnl Nhe s 20 “A28)

Escrevente Autorizada:

Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2300019.13616 = nihil - AGNR.

AV-8-69.468 - 26/02/2024 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrada em 26/02/2024, no
Livro 3-Registro Auxiliar sob n® 3.246, a Convengdo de Condominio do "QUINTA DO LAGO
CAREZZA", devidamente aprovada nos termos do disposto na Lei n® 4.591/64, e arts. 1.331 a 1.358
do Codigo Civil.

Protocolo: 230884, de (05/02/2024. )

Escrevente: Katia Schill. ' i
J A/, [
£l o R Iyt Pg A i)

Registrador Substituto:

Escrevente Autorizada:

Emolumentos: nihil - Seld: §474.04.2300019.13%01 — nihil - AGNR,
contlnuanoverso
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{ 02v 69468
VERSO

continuagdo no anverso

AV-9-69.468 - INDISPONIBILIDADE DE BENS E DIREITOS

Em cumprimento ao Protocolo de Indisponibilidade n°® 202604.1614.04631067-1A-399 da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, datado de 16/04/2026, extraido dos autos do processo
n® 02074007320095090654. que tramita na 1* Vara do Trabalho de Araucdria/PR, foi decretada a
indisponibilidade dos bens e direitos da executada CAIXA ECONOMICA FEDERAL., inscrita no
CNPIJ n°® 00.360.305/0001-04, incidindo sobre o imével desta matricula.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob niimero 256359 em 16/04/2026.

Porto Alegre, 12 de junho de,2026.
Registrador Substituto:
Oficial do Registro de Imo¥eisT Marcos Costa Saloméo

Emolumentos: R$ 55,10 - Selo: 0474.04.2600001.42606 = R$ 5,50 + Processamento eletronico: R$
7,30 - Selo: 0474.01.2600001.44862 = R$ 2,20. Total: R$ 70,10. - Pagamento de Emolumentos a
Posteriori - PEPO

AV-10-69.468 - GANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE DE BENS

Em cumpri ao Protocolo de Cancelamento de Indisponibilidade n
tfA-700 da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, datado de
]6!041’2026, extfaido dog autos do processo n® 02074007320095090654, que tramita na 1* Vara do
Trabalho de Arducaria/PR, fago constar que a indisponibilidade descrita na AV-9 desta matricula esta
cancelada.
PROTOCQLOTitulo agontado sob namero 259244 em 17/07/2026,
Porto Alegre, 26 te 2026,

Registrador Substiuro:
Oficial do Registro\de Imoveis: Marcos Costa Saloméo.

Emolumentos: Averdacdo sem valor declarado: R$ 55,10 (0474.04.2600002.05753 = R$ 5,50)
Processamento eletroifco de dados: R$ 7,30 (0474.01.2600002.15686 = RS 2.20)
AVY-11-69.468 - ATUA‘!LAQAQ DE DADOS DO IMOVEL

Nos termos do artigo 176,.§ 1°, inciso II, n° 3, alinea "b" ¢/c artigo 213, inciso 1, alinea "b" a "g", ambos
da Lei n® 6.015/73, e/fartigo 440-AQ, inciso II e inciso IV, alinea "a", §1°, alinea "a" a "¢", do
Provimento 195 do CHJ, fach constar que:

I. O presente imovel gsta locdlizado sob o CEP n® 91230-718.

I1. O presente imov¢l esta ingcrito no Cadastro Imobilidrio da Secretaria Municipal da Fazenda sob o

n° 100213905,

Q

Selo 0474.04.2600002.05754 = R$ 5,50 + Processamento eletrdnico: R$
continuanaficha n®3...........
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 6° ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

o0
5
g
FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 20 de julho de 2026. | 03 | 69468
7,30 - Selo: 0474.01 =R§ 2,20. Total: R$ 195,60.
AV-12-69.468 - AT T O /PARTE

L. | |

Nos termos do a : : e "b" c/c artigo 213, inciso I, alinea "g",
ambos da Lei n® $.015/13 ¢ artigo 440-AS, inciso I do Prcvimento 195 do CNIJ c/c artigo 1°, caput e

Registrador Substl 5
Oficial do Registro
Ernolmnentos: RS 1

e "b" c/c artigo 213, inciso 1, alinea "g",
arnbos da Lei n° 6.01p/73 c 4 1go 440- AS inciso I, do Prov1mento 195 do CNJ ¢/ artigo 1°, caput, ¢
artigo 2°, incisos Ifa VI, dmbos do Provimento 61/2017 do CNJ, instruidos com documentos

Porto Alegre, 20 deullhod€ 2026,
Registrador Substituto
Oficial do Registro de Ifpdveis: Marcos Costa Salomao

7.30 - Selo: 0474.01.2600802.15688 = R$ 2,20 - Total: RS 136.30.

AV-14-69.468 - CONSOLIDA( ;AO DA PROPRIEDADE

TRANSMITENTE(S): LUCAS RASOLINI BORGES, brasileiro, solteiro, maior, seguranga,
inscrito no CPF n® 858.222.640-34, filho de Sergio da Silva e de Cristina de Oliveira Rasolini,
residente ¢ domiciliado na Rua Jodo Paetzel, n° 1.101, apartamento 01, bairro Chacara das Pedras,
nesta Capital. .

ADQUIRENTE(S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no OCNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF,

FORMA DO _TIiTULO: Requerimento datado de 14/07/2026, instruido com documentos
comprobatoérios, firmado com base no artigo 26, §7° da Lei 9.514/97.

IMOVEL: A totalidade do imével desta matricula.

VALOR: Adquirido por R$174.343.66 e avaliado em R$174.343,66, na data de 06/07/2026, conforme
guia de avaliag@io n° 0021.2026.03148.1.

OBSERVACAQ: Por for¢a do disposto no art. 27 da Lei n°® 9.514/97, o imével desta matricula devera
ser oferecido em publicos leildes.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob nimero 259244 em 17/07/2026.

Continua no verso
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Oficial do Regis

7.30 - Selo: 0474.01

ﬁ REGISTRO DE IMOVEIS DA 6® ZONA DE PORTO ALEGRE
3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
B
25
= FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 20 de julho de 2026. [ 03v | 69468
Porto Alegre, X0 d julthofde 2026.
Registrador Subs :

de Imdveis: Marcos Costa Salomdo

Emolumentos: R$ 482,10 - Selo: 0474.08.2500005.01238 = R$ 80,80 + Processamento eletrénico: R$
02.15689 = R$ 2.20. Total: R$ 572.,40.

'Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.

Porto Alegre-RS, terca-feira, 21 de julho de 2026, as 10:56:50.

Total: R$81,00 - Controle Interno: D 2026 07 00494
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0474.04.2600002.06020 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0474.03.2500006.43413 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0474.01.2600002.16218 = R$2,20)

Luana Barcellos da Silva - Escrevente Autorizada
Assinado de forma digital
LUANA BARCELLOS 5, UANA BARCELLOS
DA DA SILVA:03315119082

Dados: 2026.07.21
SILVA:03315119082 .00 0300

http:/ fgo.trs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta
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