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Apartamento 508 do Bloco 8 do prédio em construcgdo
situado na Estrada do Magarca n® 1553, na Freguesia de

Guaratiba, e correspondente fragido jideal de 0,001870 do
respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m de-
fundos, 31,40m a direita e 220, 00m a esquerda,

confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes Ou sucessores € a esduerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
(MP) : 04296596, CL 029587. PROPRIETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65

, com sede em S&o0 Paulo-SP, gque adguiriu por compra feita

MEWRnTH &

a - Lauro Reis Salgado e ocutros, através da escritura de
2_11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330, ’ registrada em
19/03/21 com o n® 11 na matricu o de Janeiro,
11 de agosto de 2022.- e

@] Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture :
CTPS: 54596/0056-RJ T

I
=

" MEMORIAL DE INCORPORACAOC (P.C.V.A): Consta, .registradoc em
15/06/21, com o n° 13, na matricula 245893, & MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporagdo do Empreendimento quanto
a PRIMEIRA FASE, ¢ de 180 dias contados da data do

arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse

o

‘prazo desistir da incorporagfo caso nao comercialize no
minimo 50% das unidades, ocu casc nido consiga . obter
financiamento destinado a- -~ construgdo do referido
empreendimento. A incorpéragéo do Empreendimento quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicichada a efetiva incorporagio da
primeira fase, bem como a alienagdc de no minimo - 50% das
unidades,'dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagio expressa feita pela incorporadora aoc Oficial
do Registro Imobiliaric do inicio da comercializacdoc a
publico de suas unidades, que o©s apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e.apt® 101 do Bleocco 4, sao
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adaptados para PNE, e que o empreéndimento.teré 313 vagas
de garagem descobertaS"situadas no ~pavimento térreo,
sendo 6 vagas destlnadas a PNE, ficando .ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularlzagﬁo
registral, no que tange 2 sua conclusdoc. = CUMPRE
CERTIFICAR que da certid&do de Tributos Federais .da divida
ativa da Unido, Justiga do Trabalho,' Procuraderia da
Divida Ativa do Municipio do Rio de . Janeiro, ‘Tribunal
Regional do Trabalho 1®* Regifo, das Certiddes do 1° aoc - 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Ric de Janeiro;
das Certiddes Estadual de Distribuidores Civeis  da
Comarca de Sdo ‘Paulo-SP, Justica Federal de acbes Clvéis,
Fiscais e Criminais da . 3a Regido do Estado de S3dc Paulo,
distribuigdes Clvels e Criminais do ‘Tribunal de Justiga
do Estado de Sao Paulol das Certiddes da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho do Estado de_ Sac Paulo, cqnstam-
Distribuigdes contra a sécia CYRELA BRAZIT, REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
e que-da Certiddo do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de
Janeiro, consté',Distribuigéo contra @ © administrador’
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuicées estas
que ndo se. referem ao imdvel ObjetO da Lincorporagéo, nem
séo impeditivas ao Registro do Memorial, = conforme
declaracgédo constante do mesmo. CONDIcio A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE o] EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMAREIA - PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, . DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNIDADES
wJE _COMPCSE O EMPREENDIMENTO, ,/fnﬁw PODERAO . SER

COMERCIALIZADAS FORA DO PROG neire, 11 de
agosto de 2022, ————~— ooz N

=
Eliseu da Silva
8° Oficial Substiturg
CTPS 54596/0056-RJ
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‘AV'— 2 AFETAGAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na

matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituigio  do patriménio de  AFETAGAO, para o
no artigo 31-A da-
1 de agosto de

empreendimento, nos termos do di
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio

Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

@] Oﬁicial

T RETIFICAGAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n° 17 na

AV - 3
. matricula 245893 a RETIFICAGAO ao  MEMORTAL DE
. INCORPCRACAO em relagdo ao‘.faseamento da construgidc e
desenvolvimento do empreendimento, que se dara em ‘uma
tnica fase, e ficou estabelecido o seguinte criteério ‘para
o PRAZO DE CARENCIA: & de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do- inicio da . comercializacgéo do
empreendimento, podendo a incorporadora nesse prézo,
desistir da.incdrporagéo caso nio comercialize no minimo
50% das unidades, -ou casc ndo cg da obter financiamento
destinado a construcgido do re éndimento. Rio de
Janeiro, 11 de agoste~de 20227 C e -
O Cficial _
. =l
- Eliseu da Silv
8° Oficial Substituro
CTPS: 54_596!0056-&!
AV - 4

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o -n° 21
§a matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21;
instruido pela certidao n°® 363191 de 28/10/21 da
Sec§etaria - Municipal - de Urbanismo e, planta, )
DESMEMBRAMENTO do terreno, de. acorde com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com 0s ° beneficios da
Complementar 97/2009, passandc o imdvel a ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 ‘medindo em sua totalidade:
146,11m de frente, onde é atingido por uma Faixa Nen
Aedificandi com 5,00m de largura:; 300,00m de
Segue no verso
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20,08Bm a direita; 268,95m a eSquefda em trés segmentos de

33,92m{'mais_62,07m mais 172, 96m, fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e onde & barcialmente
atingido por wuma Faixa Non Aedificandi com 3,40m de

largura, confrontando a @squerda com o lote destinado a

Escola do PAIL 49603 de propriedade do'Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Saﬁtiégo, a
direrta e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores. Este lote & parEialmente atingido
acs fundos e no centro por uma Eaiﬁg'Noﬂ bAedificandi.  com
largura variivel de 3,50m a 56 Janeiroe, "~ 11 de
agosto de 2022.--—-- ' ‘ :

O Oficiszl

—’I—. n .
Eliseu da Silva .
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-Ry

-

AV

OBRIGAGOES: Consta averbade em 21/06/22 com ‘o 22 na
matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,
instruido por  certidic n° 087817 - de  01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimento Ecdnémico, ‘Inovagéo
e Simplificagao Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietaria CBR 078 Empreendimentos

Imobilidrios Ltda, assumiu OBRIGAGSES perante o MUNICIPIO
DO.RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da ‘Estrada do
Magarca, em largura variavel de 18,00m (dezoito metros) a
10,00m (dez metros), na extensiio de 282,00m (duzentos e.
oitenta e dois metros;.. Correspondente a testada do

‘terreno, incluirnido o lote de decagéc destinado a escola,

até encontrar treche ja aceito do logradourc, na frente
do PAL 47998, exclusive, . conforme projeto  basico
orientadcr -apresentado, ‘de acordo com ‘o despacho . de
06/07/2021, da’ DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as £1.58 do
pxocesso' 027/05/000127/2017. "As obras . de urbanizagio

deverio atender ao gue determinq; o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelc Decreto E 38QO~_de
20/04/70 e executadas . de acordoe com as’  normas

Segue na ficha 3
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: " Continuagdo -da fichHa 2
estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis a sua aprovagéo,
no &ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdo assumida importara na naoc concessio de
'habite-se' para qualguer edificagdc gque venha a ser’
construida -no local, até a conclusdo das cobras de
urbaniza@éo, e aceitagéo dos Shradouros. Além das
penalidades previstas em Janeiro, 11 de
agosto de 2022.--—- _ it
0 Oficial : '
CT : — _
Eliseu da Silva
8- Cficial Substituro’
CTPS: 54596/00356-R?
AV - 6 HIPOTECA (P.C.V.A): Fol hoje registrado com o n® 23 na
' ' matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével -dada
por CBR 079 . EMPREENDIMENTOS © IMOBILIARIGS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONGMICA
FEDERAL, CNPJ  00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$51.978.600,00,' (neste vaior
incluido outros ‘iméveis), reg —-se o contrato pelas
demais clausulas e-condigHe 5 do titulo. Rio de
Janeiro, 11 de ag > e )
O Oficial - ’
Eliseu da Silva
8" Oficial Substituro
CTP8: 345¢E6/C056-RY
AV - .7 CANCELAMENTO: Pelc instrumento particular de 16/09/2022,
prenotado em 16/11/22 com o n°® 2090109 a f1.8V do livro
1-MA, fica averbado o CANCELAMENTG da averbacdo 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do “imével, em  virtude da quitacao
dada pela credora CAIXA ECO? \ FEDERAL. Rio de
Janeiro, 29 de nove i
O Oficial e - EEIC94665 vQT
' iseu da Silva
8° Oficial Substityre
CTPS: 54596/0056-RJ
Segue no verso
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R - 8 . COMPRA E VENDA: . (P.C.V.A.) Felod 1nSCrUNBNHEo péfﬁiéﬁléf

que serviu para a averbacgio 7,'fiéa'registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CBR 079  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
ANALICE SANTOS, brasileira, operadora de loja, solteira,
ndo convivente em unido estavel, ~ identidade SSP/BA
0707731224, CPF 222l394.888708, residente nesta. cidade,
pelo ' preco de R$181.000,00, sendo  R$47.500,00, com
utilizacio do Fundo d9>Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O pagamento do imposto de 'transmisséo‘
foi isénto conforme certificado declaiatério de .isencgdo
constante da guia n°® 2505795 com base _na Lei 5065/2009..
Valor atribuido para base de Yo dos emolumentos:

R$181.000,00. Rio de Ja ro de 2022.-—==—
0O Oficial - " EEIC94669 TUI
i - : . :
Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 9  ALIENACAO FIDUCIARIA: (F.C.V.A.) Pelo instrumento

particulér gue serviu para a averbacgio 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por ANALICE
SANTOS, em favor de CAIXA ECONOMICA. FEDERAT, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$77.809,14, regendo-se o©
contrato pelas demais clausulas e condicoes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para " intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o valor de
R$181.000,00 para o leilaoc publicc, pr atribuido para
base de calculo dos (377.809,14. Rio de
Janeiro, 29 de novenb, L g e e e e

O Oficial 'EEIC94674 OUI

Eiiseuw da Sulva
8° Dficial Substitute
. CTPS: 54596/0056-RJ
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AV - 10 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n® 26 na matricula
245893 a RETIFICACAO ao registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORACAC nas alineas ' D', 'E', 'G', 'H' e 'J! dq
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovagido do projeto em
relagcdo a descrigdo sumaria das partes .de propriedade e
uso comum do 1° pavimento (térreo) descoberto e
ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.-——————-
' 1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 08743 §

AV - 11

CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Foi heoje averbado com o n°e 27
matricula 245893, instruida bela certiddoc n® 25/0060/20224
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de

Urbanc e Econdmico e Subsecretaria de
Licenciamento Urbanistice, a CONSTRUGCAOC do imovel,

sido o "habite-se™ concedido em 06/02/24. Rio de
12 de marco de 26G24.

na
Desenvolvimento

Controle e

tendo
Janeiro,

- Oficial Sub:: GUSTAVG ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 12 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com ¢ n® 22303 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.-————m———uo

i4° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 § EERY80852 DEK

AV - 13 INTIMACRAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{(Provimento CNJ n®°® 89%/2019) datadoc de 2%/05/25, prenotado
em 30/05/25 com o n® 2266153 & £1.39 do livro 1-MX,
atualizado pelo requerimento datado de 13/06/25,
instruide por Certidio Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 25/06/25, fica

Seque no verso
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averpbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante ANALICE SANTOS, _ anteriormente
qualificada, realizada através de Edital de Intimacsio,
publicadc por meio eletrdnico em 29 e 30/09 e 01/10/25,
atraveés da Central =~ de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdéveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitacdo do fiduciario
realizada em 26/09/25 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Ultima publicacdo do Editai, dos encargos vencidos e ndo
pages referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienag8o fiduciaria, registrado com o n°® 09. Valor
atribuide para base de calculo dos emolumentos:
R$9.045,44. Rio de Janeiro, 28 de outubro de 2025.-——————-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAA87578 LJA

AV - 14 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE; Pelo requerimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n° 89/2019) datadoc de 22/12/25,
‘prenotado em 23/12/25 com o n° 23100%4 a f£f1. 118v do
livro 1-ND, fica averbada a CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma ‘com a
obrigacdoc de promover o leildo publico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbaciao, tendo
em vista que a fiduciante ANALICE SANTOS, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n°® 13, bem como das despesas
decorrentes, naoc cumpriu o contrato. C imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°® 2896028 em 26/11/25.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$189.064,50. Rio de Janeiro, 06 de janeiro de 2026.,-—-—-—-
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.Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA15047 VPA

AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 14 de CONSOLIDACAD
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$77.809,14. Rio de Janeiro,
06 de janeirc de 2026 .~=we e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §

EFBA15049 QOA

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de janeiro de 2026.
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