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Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N° 135.413 DATA 24/05/2023 INSCRIGCAO

IMOVEL - Frag&o ideal de 0,002005 do respectivo terreno designado por LOTE 1, do PAL 49669,
de 2* categoria, onde existe parte do prédio n° 1064 (a demalir), que correspondera ao
APARTAMENTO 1011, do BLOCO 02, do edificio em construgio situado na AVENIDA ITAGCA,
que receberd o N° 1064, que mede na totalidade: 83,27m de frente para Avenida Itaoca, em dois
segmentos de: 39,55m em curva subordinada a um raio externo de 85,00m, mais 43,72m; 98,89m
de fundos em quatro segmentos de: 32,00m, mais 32,39m, mais 16,00m, mais 18,50m; 358,64m a
direita em cinco segmentos de: 56,39m, mais 25,05m, confrontando com o Lote 2 do PAL 49669
da Avenida Itaoca, mais 25,20m, mais 9,00m, mais 243,00m; 374,50m a esquerda em ftrés
segmentos de: 144,00m, onde é parciaimente atingido por uma FNA com 3,40m, mais 60,00m,
mais 170,50m; este lote & atingido por uma FNA com 1,45m de largura e parcialmente atingido por
uma FNA com 3,60m de largura, com drea total de 22.290,98m?.

PROPRIETARIA -~ CCISA98 INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ n°
39.961.282/0001-29.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Sonepar South America Participagbes Ltda, conforme
escritura @é ¢ompra e venda do 10° Oficio de Notas desta cidade, Livro n® 7942, Fls. 073/075, de
07/02/20£2, fegistrada no Livro 2, Ficha 02, Matricula n® 70.894-A, no ato R.10, em 18/03/2022; e
alescritura do 10° Oficio de Notas desta cidade, Livro n® 7969, Fis. 104, de 22/02/2022,

averbady t3 m no Livro 2, Ficha 02, Matricula n® 70.894-A, no ato AV.11, em 18/03/2022. O
EXANLr2JGrQe Ferreiru
Responsivel pelo Expedients

Kat 41222349
AV. 1 — 24/05/2023 — CONSIGNACAO.
Certificd, que esta matricula fol aberta, face a0 MEMORIAL DE INCORPORAGAO IMOBI 1A,

registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R.2, da Matricula n® 133.322, em 04/05/2022. O Oficid b
AKitdre Jo
Resgonsive| pes

AV. 2 — 24/05/2023 — TERMO DE AFETACAO.

r@revicha {31 yerso, da Matricula n® 133.322, no ato AV.3, em
sm“"lf?é""DG‘DEa[:sdwnt
Cath G190y

Afetagdo averbado
04/05/2022. O Oficj

exclusivamente residéncial com 499 unidades e que estd enquadrado no PROGRAMA CASA
VERDE E AMARELA, destinadas ao publico comprador com renda familiar até R$7.000,00, se
comprometendo, também, a nag alienar qualquer destas unidades a compradores com renda

empreendimento tem como fmite/maximo para venda das unidades habitacionais o valor de
R$264.000,00, sendo que 149 (cenfto e quarenta e nove) unidades, correspondente a 30% do total
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MATRICULA N° 135.413 FICHA 01 VERSO

Certifico, conforme consta averbado no p 2, Ficha 02, da Matricula n® 133.322, no ato AV.5, em
04/05/2022, que a proprietdria CCISA INCORPORADORA LTDA, vem declarar que se
responsabiliza pela averbago da de o de parte do prédio n® 1064, da Avenida Itatca, antes
da concesséo do habite-se. O Oficial,

rge Ferrard
A vl el Expeden
AV. 5 — 24/05/2023 — HIPOTECA. "7\, 21122299
Certifico, conforme consta registradd no Livro 2, Ficha 02 verse, da Matricula n® 133.322, no ato
R.8, em 22/11/2022, que a CCISASE INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, na
qualidade de devedora, deu o BLOCO 02 composto dos Apartamentos 101, 102, 105, 106, 107,
108, 109, 110, 111, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, B01/812, 901/912,
1001/1012, 1101/1112, 1201/1212, 1301/1312, 1401/1412, 1501/1512, 1601/1612; constantes do
memorial registrado no ato R. 2, em primeira e (nica hipoteca, a C ECONOMICA
FEDERAL/CEF, com sede em Brasllia/DF, CNPJ 00.360.305/0001 garantia do
pagamento da divida de R$19.983.822-87, a ser paga em 36 prestagbes S @ sucessivas,
sendo a taxa nominal de juros e os reajustes monetarios e encargos constarjtes go contrato; tendo
sido atribuldo o valor de R$47.441.000,00, da garantia hipotecaria. O Ofici;

Jarge Ferreird

1 pelo E padiants
122734

Alexangre
Raspon A

a1 A

AV. 6 — 17/08/2023 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 488.101). !
Certifico que, fica o imével objeto desta matricula desligado da hipotec
transportada para o ato AV.5, conforme instrumento particular da Caixa Econdmi

de 08/09/2022. Selo de fiscalizag#o eletrénico n° EEMT 80059 FHE. OA?gclal, orge Ferreirt

nedyal pelo Expadiant®
4122298
R.7-17 -COl E VENDA - (P 8.101). L9

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmica FederalCEF, contrato n°
8.7877.1498604-0, de 08/09/2022, CCISA98 INCORPORADORA LTDA, anteriormente
qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a FREDSON ELONDIK EVERTON
PEREIRA, brasileiro, solteiro, maior, tecnélogo, CPF n® 424.374.038-09, residente e domiciliado
nesta cidade, pelo preco de R$248.000,00, sendo R$49.600,00 por recursos préprios e
R$198.400,00 pelo financiamento da credofa; lendo o imposto de transmiss&o sido declarado
isento, com base na Lei n® 5.065/2009, cp e guia n° 2.528.644, emitida em 20/12/2022.
Valor atribuldo para base de calculo dos(emg umentos:‘_ﬁszm.mo.oo. Selo de fiscallzagdo
eletrdnico n® EEMT 80060 DEI. O Ofigiak

Pelo instrumento particular que serviu de base aos atos AV 6 e R7, FREDSON ELONDIK
EVERTON PEREIRA, acima qualificado, alienou fiduciariamente o imével objeto desta matricula
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, para garantia do pagamento da divida no valor de R$198.400,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do titule. Incorrendo o devedor em mora
ap6s o prazo de carén 30 dias para intimagéo e consolidagao da ;_:ropriedada em favor da
credora; fica atribuido or de R$248.000,00, para fins de leildo publico. Valor atribuido para
base de cdlculo dos u pmﬁmga.zmo,m. Selo de fiscalizacdo eletrénico n® EEMT
80061 ACC. O i wog,p,e,ionla

1. 94122299
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MATRICULA N°135.413 FICHA 2

AV -9 - M - 135413 - DEMOLIGAO: Consta averbado no ato AV-2 da matricula n® 133.323, em
16/07/2024, pelo requerimento de 02/05/2024, capeando certiddo da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Econdmico, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico,
Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagéo, Coordenadoria de Licenciamento e
Fiscalizagio Urbanistica 3 - Méier/RJ, n® 23/0117/2024, datada de 26/04/2024, de acordo com o
processo n® 23/03/000175/2021, foi requerida e concedida licenga de demoligio de prédio, sob o
n° 1064, pela Avenida ltadca, com darea total de 3.021,00m? tendo sidg a aceitagdo
concedida em 01/03/2024. Dispensada a apresentagfio da CND do IN i

conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. de ﬁscalizagac‘t
eletrdnico n® EETJ 99620 ILR. Em 16/07/2024, por Caroline Borges (15433).
ALEXANDRy kit Ekpgg
UL | EREEIRA
Escrevbwie Subrstig

L $4222%9

AV - 10 - M - 135413 - CGNSTRUQAD: Consta averbadeo na matricula n®
135.107, no ato AV-10, nesta data, pelo requerimentec de 08/01/2025,
capeando Certidio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbanc e
Econftmice, Subsecretaria de Controle e Licenciamentoe Urbanistico,
Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo Coordenadoria de
Licenciamento e Fiscalizagdc Urbanistica 3 - Méier, Certidao n®
23/0440/2024, datada de 26/12/2024, de acordo com o© processo n°
23/03/000446/2021, para declarar que foi- concedida licenga de
legalizagio de construgdo de grupamento residencial multifamiliar sem
cronograma, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, com
26.324,53m” de A&rea total, designada pela AVENIDA ITAOCA N°
1064, BLocCO 1, apt®s 1017111, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512,
601/612, 701/712, 801i/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112, 1201/1212,
1301/1312, 1401/1412, 1501/1512, 1601/1612; BLOCO 2 apt®s 101/111,
201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812,
901/912, i001/1012, 1i101/1112, 1201/1212, 1301/1312, 1401/1412,
1501/1512, 1601/1612 e BLOCO 3 apt®s 101/107, 201/208, 301/308,
401/408, 501/508, 601/608, 701/708, 801/808, 901/908, 1001/1008,
110171108, 1201/1208, 1301/1308, 1401/1408, 1501/1508, tendo 153
vagas de veiculos; o “HABITE-SE" sido concedide em 20/12/2024.
Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa & cbra, conforme
provimente CGJ n®°41/2013, publicade no D.0O.E em 21/06/2013.
Em 27/03/2025, por Caroline Borges (15433). BSelo de fiscalizacdo
eletrfnico n® EEXD52277 YBS.Assinadc digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - = = = = = = = = = = — = -

AV - 11 - M - 135413 - INSTITUIGAO CONDOMINIO EDILICIO: Consta
registrade no ato R-11, da matricula 135.107, nesta data, gue pelo
requerimento de 08/01/2025, foi instituido condominio, nos moldes
dos artigos 7° e B® da Lei 4591/64, e com base no art. 1.332 do
atual Cédigo Civil Brasileiro e pelo art. 135B e art. 1359 do CNCGJ-
RJ, correspondendc a fragdo ideal de cada unidade a seguinte:

L6k SOMA
AREA | AREA | AREA [EQUIVALENTE QUANTIDADE
UNIDADES PNI:E‘AT AlDE USO | REAL | EM AREA DE ‘[‘“né(}':’ DE. SOMATORIO
TOTAL COMUMTOTAL CUSTO . UNIDADES
PADRAO |
Bloco 1
101 3926 | 51,67 | 9093 63,18 0.002014 1 0,002014
102 39,07 5141 .48 6287 0.002004 1 0002004
W3 | 3727 | 4905 | 862 59,98 0,001912 1 0.001912
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104 3727 | 4905 | 86,32 59,98 0,001912 1 0001912

108 9,07 | SiAl | 9048 62,87 0,002004 1 0,002004

106 39.26 51,67 90,93 63,18 0002014 1 0,002014
% 107 39.26 51,67 90,93 63,18 0002014 1 0,002014
o 108 39,07 S1AL | 9048 62,87 0,002004 1 0,002004 i
§ 109 3727 | 49,05 | 86,32 50,98 0,001912 1 0,001912 £
5 1o 3127 49,05 86,32 5998 0001912 1 0001912 o E’
m 111 39,07 5141 48 62,87 0,002004 1 0,002004 -ai q
Si 201 A 801 3926 51,70 90,96 63,20 0,002015 1 0,014108 Q. E
N W2AR02 | 907 5144 | 90,51 62,89 0,002005 7 0,014035 s
8 203 A 803 3727 49,08 86,35 5999 0001913 7 0,01339] 5 n-u-.'
C.Q 204 A BD4 72z 4908 ¥6,35 59,09 0001913 7 0013391 E 4 =
5 054805 | 3907 | 5144 | 9051 62,89 0,002005 7 0,013035 = :

06A806| 3926 | 1,70 | 90,96 63.20 0,002015 1 0,014105 S ;
07A807] 3926 51,70 | 9096 63,20 0,002015 7 0,01410% T

% 08AB08 | 3907 | 3144 | 90,51 @89 |0,002005 7 0,014035 O m
] WOAB09 | 3727 | 4908 | 8635 39,99 0,001913 7 0,013391 .g S
5 204810 | 3727 | 4908 | 86,35 39,99 0,001913 7 0,013391 foaE
=2 A8 | 39,07 s144 | 90,51 62,89 0,002005 7 0,014035 (i1} g
2 11A812| 3926 | 51,70 | 9096 63,20 0,002015 7 0.014105 g’ =]
5 901 3926 | sL,70 | 90,96 @20 0002015 1 0,002015 e E
-qﬂ:; yo2 39,07 | s1ad4 | 90,51 62,89 0,002003 1 0,002005 5 @
2 903 3727 | 4908 | 8635 5999 |0,001913 | 0,001913 g o
g L) 37,27 45,08 #6,35 3999 0001913 1 0,001913 a g
g 905 007 | 5392 | 10549 6590 | 0002102 1 0,002102 60
g 906 39,26 54,18 105,94 66,21 0002112 1 0002112 m 3
« 907 3926 | 5418 | 10394 66,21 0,002112 1 0,002112 o
B 908 39,07 S144 | 9051 62,80 0,002005 1 0,002005
g 909 3727 | 4908 | 8635 9,99 0,001913 1 0,001913
= 910 3727 | 4908 | 8635 9,99 0,001913 i 0,001913
5 011 3907 51,44 | 90,51 62,89 0,002005 1 0,002005
§‘ 912 19,26 51,70 | 90,96 63,20 0,002015 1 0,002015
g “::él“ w26 | 5,70 | 9096 63,20 0,002015 7 0,014108
= A 10,07 | 5144 | 9051 62,89 0,002005 7 0,014035
c 1602
'g “:::;‘ 3N 49,08 86,35 59.99 0001913 7 0,013391
% ltn:;;‘ 3 51,56 101,33 63,01 0002010 7 0,014070
o
'é ’l"g:" 39,07 5392 | 10549 65.90 0,002102 7 0,014714
§ “!'::6* 126 | S418 | 10894 6621 0,002112 7 0,014784
-
% ‘m_:‘ 39,26 5418 | 10894 66,21 0002112 7 0,014784
:3 “;::: 39,07 5392 | 108,49 65,90 0,002102 7 0,014714
s 'r::"‘ 3727 51,56 [101,33 63,01 ,002010 7 0,014070

CONTINUA NA FOLHA 3
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
135.413 093617.2.0135413-21 3
“l';:'n" 3727 49,08 | 86,35 59,99 0001913 7 0013391
"";: I“ 39,07 sLa4 | o051 62,59 0,002005 7 0,014035
"l];f!* 3926 51,70 90,596 63,20 0002015 T 0014105
Total BL 1 - 191 0382051
Bloco 2

101 39,26 51,70 90,96 63,20 0,002015 1 0,00201%
102 39,07 5144 90,51 62.89 0,002005 1 0,002005
105 39,07 51,44 90,51 62,89 0002005 1 0.002005
106 3926 | S1,70 | 90.96 63,20 0,002015 1 0.002015
w7 3926 51,70 0,96 63,20 0002015 I 0,002015
108 3907 | sL44 | 90,81 62,89 0,002005 1 0,002005
109 3727 | 49,08 | 8635 59,99 0,001913 1 0001913
110 3127 49,08 86,35 59.99 0,001913 1 0001913
1 3907 | s141 | 9048 62,87 0,002004 1 0,002004
01A901| 3926 | S1,70 | 9096 63.20 0.002015 8 0.016120
waA902| 907 | S144 | 9081 62,89 0,002005 3 0.016040
2034903 | 3727 | 49,08 | 863S 59.99 0.001913 ] 0015304
204 A 904 37,27 49,08 B6.35 59.99 0001913 B 0,015304
205 A 905 39,07 51,44 90,51 62,89 0,002008 B 0,016040
206 A 9046 39.26 51,70 90,96 63,20 (,002015 B 0,016120
207 A 907 19,26 51,70 00,96 63,20 0002015 8 0,016120
208 A 908 39,07 144 0,51 62,89 [, D205 8 0,016040
094909 | 3727 | 4908 | 8635 5999 |0.001913 ] 0,015304
210 A 910 3727 49,08 8635 5999 0001913 B 0015304
LA | 3907 | 5144 | 9051 6289 | 0,002005 8 0,016040
12 A2 39,26 51,70 90,96 63,20 0002015 B 0016120
1001 3926 | 51,70 | 90,96 63,20 0,002015 1 0,002015
1002 W07 | SL44 | 9051 6289 | 0002005 i 0,002005
o3 ¥ 49.08 B6,33 59.99 0001913 1 0001913
1004 3727 | 49,08 | 86,3 999 0,001913 i 0001913
1005 WaT | sag2 | 10549 65,90 0.002102 1 0.002102
1006 3926 54,18 105,594 66,21 0002112 1 0002112
1007 3926 | S4,08 | 10594 6,21 0.002112 1 0,002112
1008 39,07 53,92 105,49 65,90 0002102 1 0002102
1009 327 | 49,08 | 8635 59,99 0.001913 1 0.001913
1010 327 49,08 | 86,35 59,99 0001913 1 0,001913
1011 3907 | st44 | 90,51 02,89 0,002005 1 0,002005
1012 926 | 51,70 | 9096 63,20 0,002015 1 0,002015
1::'1] “‘ 3926 | s4.18 | 10594 6621 0,002112 6 0,012672
l:glA 907 5392 105 49 65,90 0002102 6 0,012612
gy 727 | 5156 | 10133 63,01 0,002010 6 0,012060
’:2;‘* w21 | s156 | 1013 63,01 0,002010 6 0,012060
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA .
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
135.413 093617.2.0135413-21 3-v
Helh | wor | s |05 65,90 0002102 6 0.012612
1106 A
% s 3926 5418 | 105,94 66,21 0002112 6 0,012672
= 1107 A
§ 1607 3926 54,18 105,94 66,21 02112 6 0012672 -
1108 A i v
= ’
o 1608 39,07 5397 | 10549 65,90 0002102 6 0,012612 o 9
@ % 0
© 1109 A " o]
__I[ 1609 3727 51,56 101,33 63,01 0,002010 6 10,012060 G 3
2 : @ &
) WA | 327 | sse (33| e |oso2o 6 0,012060 T o
(a] 1610 -
o @0
hl Vit | 207 | s1o2 fwseo)  ess0  [oseue 6 0,012612 =
Q Lo §
HI2A | 3926 | 3508 | 10594 66,21 0,002112 6 0,012672 o
1612 v - (l » ¥ lﬂ 2
Total BL. 2 - 189 0381242 O @
B Bloco 3 8>
E 11 3930 51,78 91,08 63,25 0,002017 1 0002017 E .g
Q 102 L o o | 49,00 B6,22 5991 0001910 1 0,001910 % g_'l
e 103 122 | 4900 | 8622 5991 |0,001910 ! 0,001910 o
5 104 3930 51,75 91,05 6325 0,002017 1 0,002017 E g
ﬂ 105 39,30 31,75 | 91,05 63,25 0,002017 1 0,002017 o W
= 106 3722 | 4900 | 8622 59,91 0,001910 1 0,001910 EW
5 107 E y flr.c | 49,00 86,22 3991 0,001910 1 0001910 a g
E 201 A 110 39,30 51,74 01,04 63,23 0002017 1o 0,020170 (=]
7] 02 A 1102 n22 49,00 8622 3991 0001910 ({+] 0,019100 m (= 5]
@ 034103 3722 | 49,00 | 86,22 291 0,001010 10 0,019100 &’
" waati0s| 3930 | 5174 | o104 63,25 0,002017 10 0,020170
g‘ 205 A 1105 3930 51,74 91,04 6325 0,002017 10 0,020170
= 06A 106 3722 | 4900 | 8622 5991 |0.001910 10 0,019100
o 07A1107| 3722 49,00 | 86,22 59,91 0,001910 10 0,019100
§ 208 A 1108 39,30 51,74 91,04 6328 0002017 10 0020170
© b 3930 | sa22 | 106,02 66,28 0,002114 4 0,008456
_\é 15m
E '::;1“ 3722 51,48 | 101,20 6292 0,002007 4 0,008028
§ A | vz | s w20l 629 |eoo0r 4 0,00802
% ‘::‘M‘" 19,30 422 | 1060 66,28 0,002114 4 0,008456
i)
€ ‘:'::;‘ 1930 | 5422 | 10602 6628 0.002114 4 0,008456
9 L
§ ‘:‘{&A 722 5148 | 100,20 61,92 0,002007 4 0,008028
O
o ’fg_;‘ a7 | siae 10120 62,92 0,002007 4 0,008028
1208 A
:8 1508 39,30 54,22 106,02 66,28 0002114 4 0008456
e Total BL 3 = 119 0,236707 =
Total Geral - 499 1,000000 m
s
CONTINUA NA FOLHA 4 6
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
135.413 093617.2.0135413-21 04

Das vagas de garagem: As Vagas de Estacionamento, todas localizadas no
Térreo, ne total de 153 (cento e cinquenta e trés), sendo 15 (quinze)
destinadas a PCD, gque sdo dos apartamentos 1604, 1609, 1610, 1504, 1508,
1510, 1404, 1409, 1410, 1304, 1309, 1310, 1204, 1209, 1210 do Bloco Z. Os
apartamentos gque possuem direito a 1 (uma) wvaga de garagem, de uso
indistinto sdo: 1604 a 1609, 1504 a 1509, 1404 a 1409, 1304 a 1308, 1204
a 1209, 1104 a 1109, 1004 a 1009, 905 a 907 do Bloco 1; 1601 a 1603, 1605
a 1608, 1611 a 1612, 1501 a 1503, 1505 a 1508, 1511 a 1512, 1401 a 1403,
1405 a 1408, 1411 a 1412, 1301 a 1303, 1305 a 1308, 1311 a 1312, 1201 a
1203, 1205 a 1208, 1211 a 1212, 1101 a 1112, 1005 a 1008 do Bloco 2; 1501
a 1508, 1401 a 1408, 1301 a 1308, 1201 a 1208 do Bloco 3.

Quadro de Vagas
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Para fins de registro da instituiclo e especificacdo condominial, sendo o
custe global da construcSo de R$B5.106.370,75 (oitenta e cinco milhBes
cento & seis mil trezentos e setenta reais e setenta e cince centaves).

Em 27/03/2025, por Carcline Borges (15433). Sele de fiscalizagdoc eletrdnico
n® EEXD 652278 OVZ.Assinade digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Bubstitute, 22289 - = - = = = = = = = = = = = == — =

AV - 12 - M - 135413 - CONVENGAC DE CONDOMINIO: Prenotacdo n® 510349, aos
10/01/2025. Foi registrada em 18/03/2025, no Registro Auxiliar sob o n®
6674, a convencdo de condominio do imdével desta matricula. Averbagdo
concluida aos 27/03/2025, por Carocline Borges [15433) .Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22239 -

AV - 13 - M - 135413 - INTIMAGAO: Frenotacdo n® 519621, azos 30/09/2025.
Pelos requerimentos de 30/09/2025 e D3/11/2025, formulados pela credora, e
conforme documentos hoje arquivades, foi solicitada ac Registro de Imdveis
e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagde pessoal do
devedor FREDSON ELONDIK EVERTON PEREIRA, j& qualificado, para quitar as
obrigagbes da alienagdo fiduciaria em garantia gque grava o imdvel desta
matricula, restando infrutifera, e publicadeos editais em 05/01/202s,
06/01/2026 e 07/01/2026, na forma do art. 26, & 4°, e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagdo conclulda acs 18/03/2026, por Fabio 8ilva (6481). Selo
de fiscalizag@o eletrfnico n®° EFCE 55810 NIL.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 - - — - - - - = - -

AV - 14 - M - 135413 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO E IN’SCRIC;EO:
Prenotagdo n® 524950, acs 20/03/2026. De acordo com o disposto no Art. 440-
AgQ, II, IV, & ,1 = 2 do Provimento 149/2023 CNJ de 03/0%/2023 c/c Art. 5°
da Instru¢doc Normativa RFB n® 2.275/2025, e com base na certiddo do Sistema
Nacional de Gestdo de Informagdes Territoriais, emitida em 26/03/2028, fica
averbado gque o imével desta matricula esta inscritc no Cadastro Imobiliario
Brasileiro sob o n® H35FBCV-G, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026
do Municipio deo Ric de Janeire, fica averbado que o imével encontra-se
inscrite sob o n® 3.491.012-5. Averbagioc concluida aos 15/04/2026, por
Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizagdoc eletrdnico n°EFCE 60584
CRP.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - - - - - - - - - - - - — - & - - = - - — - = - - - - = =

AV - 15 - M - 135413 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO: Prenotagdo n® 524850, zos
20/03/2026. De acordo com o requerimento de 19/03/2026 e face a concessdo
do habite-se para o empreendimento do qual o imdével desta matricula faz
parte, fica cancelada a afetagdo cbjete do AV-2. Averbagdc concluida zos
15/04/2026, por Kleber Pontes (24603). Seleo de fiscalizagdo eletrdnico
n®EFCE 60585 PWQ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorgs Ferreira,
Escrevante Substitute; 22288 - = = = = = =~ - o = = v 2 - S o m v = - - =

AV - 16 - M - 135413 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Frenotacd3o n® 524850,
aos 20/03/2026. FPelo requerimente de 19/03/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumptimento do art. 26, §7°, da Lei 93514/97, CONSOLIDA-SE A
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PROPRIEDADE do imdwvel desta matricula em nome da CAINA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, jA qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildc pliblico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imdvel:
R$ 261,311,95. Base de calculo do imposto de transmissdo: R§ 261,311,095,
guia n® 2.931.915. Averbacgdo concluida acs 15/04/2026, por Kleber Pontes
(24603). Selo de fiscalizagdo eletrénico n°EFCE 60586 LOK.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 2228995 -

AV - 17 - M - 135413 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagéo
n® 524950, aos 20/03/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria obijeto
do ato R-8 desta matricula, face & autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-16. Averbagdo concluida aos 15/04/2026, por Kleber
Pontes (24603). Seloc de fiscalizacdo eletrénico n°EFCE 60587 1VG.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
o e e e e

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 135413, extraida
nos termos do art 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais,
citagao de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 15/04/2026.

Emolumentos: RS 124,08 Poder Judicidrio - TJERJ

Corregedoria Geral de Justiga

Selo de Fiscalizagao Betrnico
EFCE'EUESS IRM

Funarpen......... R$ 7,44
FUNPGALERJ .....: RS 22,04
FUNPGT ......... R$ 22,04

nis http:/iwww 3.tjrj.jus.br/sitepublico
. R%193,54
Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 ChJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissdo

de certidfes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certiddo.
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GQServig:o Registral de Imoveis

Pedido n.°

Estrada Adhemar Bebiano, 257 Lojas H - I - Del Castilho b rl L\ O\ 5 O

REDIDOIDE{CERGIDAC

Avisos e instrugdes para preenchimento

1° - Nio ha “taxa de urgéncia’nem pagamento * extra”. Exija recibo da quantia paga, que deveréd coincidir com o estabelecido no
Regimento de Custas fixado no Balcdo de Atendimento. Em caso de divida, dirija-se ao Oficial.

2° - Antes de dar entrada no pedido, verifique se o imdvel a que ele se refere pertence 4 circuscri¢io deste registro.

3° - Preencha um formulério para cada imével.

4° . Indique, no espago proprio, todos os elementos que permitam a identificag@o do imovel, tais como: LOGRADOURO, (rua,

avenida, praga, etc.); NUMERO DO IMOVEL (inclusive o antigo se houver); UNIDADE AUTONOMA (apartamento, sala,
loja, e seu nimero. Exemplo: apt® 101) e 0o BLOCO (quando for o caso). Tratando-se de terreno, indicar, além do
LOGRADOURO, o nimero do lote, a quadra, o niimero do respectivo projeto e, se possivel, a sua localizagio.

5° - Indique, no espago proprio, o tipo da certiddo pretendida. A mais usual € a certiddo de ONUS REAIS, que, além de citar o
proprietédrio e as caracteristicas do imével, acusa a existéncia de eventuais 6nus reais, sendo propria para lavar escrituras.

6° - Indique, no espago proprio, em LETRA DE IMPRENSA o seu nome completo. A seguir, assine e date o pedido.

Nome do Requerente:

CPF:

E-mai:

Telefone:

Rua / Avenida / Logradouro do imdvel que se deseja a certidao:

Bairro do imdvel que se deseja a certidao

1 Qutras ( Especificar):
BT s e e it

Certiddo para fins de usucapido:

[sim [ Nao

Nimero do Imavel: Apartamento (se houver): Bloco (se houver)
Lote: Quadra: Pal:
Proprietario do imével que se deseja a cerliddo:
[ Histérica
[ vintenaria
[ 6nus Reais (certiddo exigida na imensa maioria das situagfies. Essa ¢ a certiddo
mais comum, onde 530 descritos eventuais dnus, proprietrios e demais detalhes.)
Rio de Janeiro, .............. [ - FTTERGIS Ju——ey g Pe——— [ - SR

[ |

DATA DA BUSCA | RUBRICA N° DA MATRICULA ULTIMO ATO
I% SAMUE [HE e
Lo | Cer 1L ek -
CTPS:\eANONA75-R] /\ 36 L1 /\ b
1 I'
. /s
REGISTRO EM LIVROS 4 ARV PRENOTACOES / '

EXIGENCIAS (para uso do servigo registral)
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N SEXTO SERVICO }-' .
Valide aqui REGISTRAL DE IMOVEIS i

este documento
Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL " FICHA: 01
CiL.
MATRICULA N° 135.413 DATA 24/05/2023 INSCRICAO g

IMQVEL — Fragao ideal de 0,002005 do respectivo terreno designado por LOTE 1, do PAL 49669,
de 2° categoria, onde existe parte do prédio n° 1064 (a demalir), gue correspondera ao
APARTAMENTO 1011, do BLOCO 02, do edificioc em construgéo situado na AVENIDA ITAGCA,
que recebera o N° 1064, que mede na totalidade: 83,27m de frente para Avenida Itacca, em dois
segmentos de: 39,55m em curva subordinada a um raio externo de 85,00m, mais 43,72m; 98,89m
de fundos em quatro segmentos de: 32,00m, mais 32,39m, mais 16,00m, mais 18,50m; 358,64m a
direita em cinco segmentos de: 56,39m, mais 25,05m, confrontando com o Lote 2 do PAL 49669
da Avenida ltaoca, mais 2520m, mais 9,00m, mais 243,00m; 374,50m a esquerda em trés
segmentos de; 144,00m, onde é parciaimente atingido por uma FNA com 3,40m, mais 60,00m,
mais 170,50m; este lote & atingido por uma FNA com 1,45m de largura e parcialmente atingido por
uma FNA com 3,60m de largura, com &rea total de 22.290,98m?.

PROPRIETARIA — CCISA98 INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ n*
39.961.282/0001-29.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido de Sonepar South America Participagbes Ltda, conforme
i ¢ompra e venda do 10° Offcio de Notas desta cidade, Livro n® 7942, Fis. 073/075, de
fegistrada no Livro 2, Ficha 02, Matricula n® 70.894-A, no ato R.10, em 18/03/2022; e
lajescritura do 10° Oficio de Notas desta cidade, Livro n° 7969, Fis. 104, de 22/02/2022,
averbad m no Livro 2, Ficha 02, Matricula n® 70.894-A, no ato AV.11, em 18/03/2022. O
eXancro.dorge Ferreiru
Responsavel pslo Expadiants
Mat G4lz2234

; — CONSIGNAGAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORAGAO IMOBI|

registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R.2, da Matricula n® 133.322, em 04/05/2022. 00
dre Jotge Fepronrg

HBsgonsdval Peo Expadiantu
AV. 2 — 24/05/2023 — TERMO DE AFETAGAO. Mat. 94/k2295
Certifico, que a unidade/Tesjdencial objeto desta matricula integrante da Incorporagdg Imobiliaria

acima mencionada, foi Submjetida ao regime de afetagéo, observando o que confere o'art. 31-A da
Lei 4591/64, com as afteragfies introduzidas pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de
Afetagcdo averbado AifrsrareFicha (41 rygerso, da Matricula n® 133.322, no ato AV.3, em
04/05/2022. O Oficjat ™\, Rfsranstvel palt Expadiant ]

I Gei33309

V. i
Certifico, que o empreendimento do qual faz parte o imoével objeto desta matricula, &
exclusivamente residencial com 499 unidades e que estd enquadrado no PROGRAMA CASA
VERDE E AMARELA, destinadas ao publico comprador com renda familiar até R$7.000,00, se
comprometendo, também, a ndo_alienar qualquer destas unidades a compradores com renda
familiar superior, por n&o se efiquadrar no programa acima mencionado. Declara ainda, que o
empreendimento tem como [mite| maximo para venda das unidades habitacionais o valor de
R$264.000,00, sendo que 149 (cento e quarenta e nove) unidades, correspondente a 30% do total
de 499 unidades, poderdo ser\confercializadas fora do Programa, de acordo com o disposto no art.
2° do Decreto n° 33.642/20 virbado no Livro 2, Ficha 02, da Matricula n® 133.322, no ato AV 4,
em 04/05/2022. O Oficial

RLSwul'ye PEFIER,
Rasponsivel palo Expadiants

"{CONTINUA NO VERSO)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QCPCX-LEN7L-3F8K9-W7UUF
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MATRICULA N° 135.413 FICHA 01 VERSO

AV. 4 - 24/05/2023 - TER
Certifico, conforme consta
04/05/2022, que a proprietaria CCISA9
responsabiliza pela averbagio da de
da concess&o do habite-se. O Oficial,

p 2, Ficha 02, da Matricula n® 133.322, no ato AV.5, em
INCORPORADORA LTDA, vem declarar que se
B0 de parte do prédio n® 1064, da Avenida Itadca, antes

gaorge Ferrerd

Alexgniur k ants
i \sAual paio Expadt
AV. 5 - 24/05/2023 — HIPOTECA. "*¥°",.. 12127208

Certifico, conforme consta registradd no Livro 2, Ficha 02 verso, da Matricula n® 133.322, no ato
R.a.‘ em 22/11/2022, que a CCISA98 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, na
qualidade de devedora, deu o BLOCO 02 composto dos Apartamentos 101, 102, 105, 106, :IOT
108, 109, 110, 111, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712 801fﬂ1é 90'i!912'
1001.-’1?12, 1101/1112, 120111212, 1301/1312, 1401/1412, 1501/1512, 1601!%612: conétanles do'
memorial registrado no ato R. 2, em primeira e Unica hipoteca, a C ECONOMICA
FEDERALICEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001 garantia do
pagamento da divida de R$19.983.822-97, a ser paga em 36 prestagdes e sucessivas
sgndc a taxa nominal de juros e os reajustes monetarios e encargos constantes do contrato; tendé
sido atribuldo o valor de R$47.441.000,00, da garantia hipotecaria. O Ofici ;

¢ Jorge Ferreird
nfavel pelo Expadiants
e A ya!227349

AV.6 —17/08/2023 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 488.101).
Certifico que, fica o imdvel objeto desta matricula desligado da hi
transportada para o ato AV.5, conforme instrumento particular da Caixa Econdmi
de D8/09/2022. Selo de fiscalizag#o eletrdnico n® EEMT 80058 FHE. O Oficial,
orge Ferretrt

ns4y/al pelo Expadient®
R.7 — 17/08/2023 - COMPRA E VENDA - 8.101) L OHELIRS
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmica Federal)CEF, contrato n®
8.7877.1498604-0, de 08/09/2022, CCISA98 INCORPORADORA LTDA, anteriormente
qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a FREDSON ELONDIK EVERTON
PEREIRA, brasileiro, solteiro, maior, tecnélogo, CPF n° 424.374,038-09, residente e domiciliado
nesta cidade, pelo preco de R$248.000,00, sendo R3$48.600,00 por recursos préprios e
R$198.400,00 pelo financiamento da credofa; Yendo o imposto de transmissdo sido declarado
isento, com base na Lei n® 5.065/2009, cpnfofme guia n° 2.528.644, emitida em 20/12/2022.
Valor atribulda para base de calculo dos [emplumentos: R$248.000,00. Selo de fiscalizagio

' fici forge Ferreird
), mg‘loElD“"“"
“,_qu?‘l‘.’.nﬁ

R. 8 — 17/08/2023 — ALIENACA rot . A

Pelo instrumento particular que serviu aos atos AV.6 e R.7, FREDSON ELONDIK
EVERTON PEREIRA, acima qualificado, alienou fiduciariamente o imével objeto desta matricula
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, para garantia do pagamento da divida no valor de R$198.400,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigbes constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora
ap6s o prazo de caréngid de 30 dias para intimagéo e consolidago da propriedade em favor da
credora; fica atribuido or de R$248.000,00, para fins de leildo publico. Valor atribuido para
base de calculo dos umeniesefE198.400,00. Selo de fiscalizagdo eletrdnico n® EEMT
80061 ACC. O O Expacients

54yl pal
N 44122200

R

(CONTINUA NA FICHA 2)
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093617.2.0135413-21

MATRICULA N° 135.413 FICHA 2

AV - 9 - M - 135413 - DEMOLICAQ: Consta averbado no ato AV-2 da matricula n® 133.323, em
16/07/2024, pelo requerimento de 02/05/2024, capeando certiddo da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Econdmico, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico,
Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizag8o, Coordenadoria de Licenciamento e
Fiscalizagdo Urbanistica 3 - Méier/RJ, n® 23/0117/2024, datada de 26/04/2024, de acordo com o
processo n® 23/03/000175/2021, foi requerida e concedida licenga de demoligdo de prédio, sob o
n® 1064, pela Avenida Itadca, com area total de 3.021,00m* tendo sido a aceitagao
concedida em 01/03/2024. Dispensada a apresentagdo da CND do IN dlativa & obra,

KUl FERREIRA
e Substiupg
AL 9422299

AV - 10 - M - 135413 - CONSTRUGAO: Consta averbgdo na matricula n®
135.107, no ato AV-10, nesta data, pelo requerimenteo de 08/01/2025,
capeando Certidic da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Econdmico, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico,
Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizac¢do Coordenadoria de
Licenciamento e Fiscalizagioc Urbanistica 3 - Méier, Certidio n°
23/0440/2024, datada de 26/12/2024, de acordo com © processo n°
23/03/000446/2021, para declarar gque foi- concedida licenga de
legalizacdo de construgdo de grupamento residencial multifamiliar sem
cronograma, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, com
26.324,53m? de Area total, designada pela AVENIDA ITAOCA N°
1064, BLOCO 1, apt®s 101/111, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512,
601/612, 701/712, 801/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112, 1201/1212,
1301/1312, 1401/1412, 1501/1512, 1601/1612; BLOCO 2 apt®s 101/111,
201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812,
901/912, 1001/1012, 1101/1112, 1201/1212, 1301/1312, 1401/1412,
1501/1512, 1601/1612 e BLOCO 3 apt®s 101/107, 201/208, 301/308,
401/408, 501/508, 601/608B, 701/708, B01/B08, 901/508, 1001/1008,
1101/1108, 1201/1208, 1301/1308, 1401/1408, 1501/1508, tendo 153
vagas de veiculos; o “HABITE-SE” sido concedido em 20/12/2024.
Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa & obra, conforme
provimente C€GJ n®41/2013, publicade ne D.O0.E em 21/06/2013.
Em 27/03/2025, por Caroline Borges (15433). Seloc de fiscalizacgioc
eletrdnico n°® EEXD52277 YBS.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 - = = = = = = = = = = = = = =

AV - 11 - M - 135413 - INSTITUICAO CONDOMINIO EDILICIO: Consta
registrado no ate R-11, da matricula 135.107, nesta data, gue pelo
requarimento de 08/01/2025, foi instituide condominio, nos moldes
dos artiges 7° e 8° da Lei 4591/64, e com base no art. 1.332 do
atual Cédige Ciwvil Brasileiroc e pelo art. 1358 e art. 13592 do CNCGJ-
RJ, correspondende a fragdoc ideal de cada unidade a seguinte:

o SOMA
L AREA | AREA | AREA [EQUIVALENTE QUANTIDADE|
vaangs " A DE vso | REAL | M AREA DE ’}:ﬁ.‘-ﬁ‘o | SOMATORIO)
Tl lcomuMToTALl  CUSTO AL | uNADES
; PADRAO
- il __Blocol
101 3926 51,67 9093 63,18 0002014 1 0602014
102 3907 | 514l | 948 6287 |0,002004 ! 0,002004
103 | 3727 49,05 86,32 59.98 0001912 ) 0.001912

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N
135.413 093617,2.0135413-21 2-v
104 727 4905 | 8632 59,98 0001912] 1 0,001912
105 3907 | S1A1 | 9048 62,87 0,002004 1 0,002004
106 3926 | SL6T | 90,93 63,18 0,002014 1 0,002014
107 39,26 5167 | 90,93 63,18 0,002014 1 0.002014
108 3907 | stal | 9048 6287 0,002004 1 0,002004
109 3727 | 4905 | 8632 59,98 0,001912 1 0,001912
10 3727 | 4908 | 8632 50,98 0,001912 1 0,001912
m 39,07 S1AL | 9048 62,87 pouzoos| 1 | 0002004 |
WIARN | 3926 S1.70 | 90,96 63.20 0,002015 7 | oowis
2024802 3907 | std4 | 9051 62,89 0,002005 7 0,014035
03AK03 | 3727 | 49,08 | B63s 59,99 0.001913 7 0,013391
044804 | 3727 | 4908 | 8635 59,09 0,001913 7 0,013391
054805 | 39,07 | 5044 | 9051 62,89 0,002005 7 0,014035
W6A806 | 3926 | SLT0 | 9096 63,20 0,002013 7 0,013105
WTABT| 3926 | 51,70 | 9096 63,20 0,002015 7 0,014108
W8 AS08 | 39,07 s144 | 90,51 62,89 0,002005 7 0,014035
094809 | 37,07 | 4908 | 86,35 | 5999 0,001913 7 0,013391
20A810 | 3727 | 4908 | 8635 | 59,99 0,001913 7 0.013391
N1ASIL| 3007 | sia4 | 9051 62,89 0,002005 7 0,014035
2M2A812| 3926 | 5L70 | 90,96 63.20 0.002015 7 0,014105
901 3936 | s1,70 | 90,96 63,20 0,002015 1 0,002015
$02 39,07 | sia4 | 90,51 62,89 0,002005 1 0,002008
903 3727 | 49.08 | 86,35 50,99 0,001913 1 0,001913
904 3727 | 49.08 | #6,3% 59,99 1,001913 1 0.001913
905 3007 | 5392 | 10549 65.90 0,002102 1 0,002102
906 3926 | S4IR | 10594 6621 0,002112 1 0,002112
907 3926 | 54,18 | 10594 6621 0,002112 1 0,002112
908 3907 | 5143 | 9051 6289 0,002005 1 0,002005
909 3727 | 49,08 | 86,35 59,99 0,001913 1 0,001913
910 3727 | 4908 | 8673 50,00 0.001913 1 0,001913
o11 3907 | sL44 | 8051 62,89 0,002005 1 0,002005
o2 3926 | 51,70 | 9096 63,20 0.002015 1 0,002015
i 126 | 51,70 | 9096 63.20 0,002015 7 0,014105
M | war | sia | s 6289 |0,002005 7 0,014035
‘?Eg 2 w2 | 4908 | 8638 59,99 0,001913 7 0,013391
HHA 3727 51,5 | 101,33 63,01 0,002010 7 0,014070
1604
10032, 30,07 5392 | 10549 65,90 0002102 7 0,014714
1605
"m : 19,26 5418 | 10504 66,21 0,002112 7 0,014784
1;':;;“ 39,36 S418 | 105,94 66,21 0002112 7 0,014784
‘ms" 3907 | 5392 | 10549 65,90 0,002102 7 0,014714
'mu“ a7 51,56 | 101,33 63,01 0,602010 7 0,014070
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WValids agul
esle documents REGISTRO GERAL "
LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA ®
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
135.413 093617.2.0135413-21 3
T 1010A [ '
e 3721 | 4908 | 8635 59,99 0,001913 7 0,013391
i WA | o0 | 514 |90t 62,89 |0,002005 = 0,014035
=)
E Wt | a6 | sum0 | 9096 6,20  |0,002015 7 0piios | =
@ Total 1. 1 - 191 0382051 | :},
% Bloco 2 ﬂ :{3‘
u 101 3926 | sL,70 | 9098 63,20 0,002015 1 0,002015 §i. et
F-.JI 102 3007 | s144 | 90,51 6280 0.002005 1 0,002005 g =
= 10s 907 | siL44 | 9051 62,80 0,002005 1 0,002005 z o
| 106 9,26 | 51,70 | 9096 63,20 0,002015 1 0,002015 o
> 107 926 | 5,70 | w096 63,20 0,002015 1 0,002015 =5
E 108 39,07 | si44 | 90,51 62,89 0,002005 1 0,002005 o =
8 109 31,27 49,08 | 86,35 59,99 0,001913 1 0,001913 oA
E 110 3721 | 4908 | 8635 5099 0,001913 1 0,001913 o ‘:
=] 111 9,07 SL4L | 9048 62,87 0,002004 1 0,002004 a3
2 WIA901 | 3926 | 51,70 | 9096 63,20 0,002015 8 0.016120 =
‘g} W2A902 | 3907 | si44 | 9051 62,89 0,002005 8 0,016040 o
5 03A503 | 3727 | 49,08 | 8635 59,99 0.001913 8 0,015304 [,
E W4A904 | 3727 | 4908 | 8635 59,99 0,001913 5 0.015304 8
f; 205 A 905 39,07 5144 | 90,51 62,89 0,002005 8 0,016040 ;‘
2 WEAI06 | W26 | SLI0 | 9006 63,20 0.002015 8 0,016120 ]
5 207A907 | 3926 | 51,70 | 90,96 63,20 0.002015 s 0,016120 5 09
B W8A8 | 3907 | 5144 | 9051 62,89 0,002005 8 0,016040 ‘s -
£ 094909 | 3727 | 4908 | 633 0,90 0.001913 8 0.015304 ol
% 2W0AB10 | 3727 | 4908 | 86,35 50,09 0001913 B 0,015304 o
= LA | 3907 | siad | 90,51 62,89 0,002005 8 0.016040 x
g TAZ| 926 | 5L70 | 9096 63,20 0,002015 8 0016120
£ 1001 3926 | 51,70 | 9095 63,20 0,002015 1 ©.002015
L 1002 39,07 5144 | 9051 62,89 0,002005 | 0,002005
ng;: 1003 31,27 49,08 | 8635 50.99 0,001913 1 0001913 |
2] 1004 3727 4908 | 86,35 59,99 0,001913 1 0,001913
S 1008 3907 | same | 10549 65,90 0002102 1 0.002102
£ 1006 3926 | 5418 | 10594 6621 0002112 1 0,002112
= 1007 3926 | s418 | 10594 6621 |0002112 1 0002112
o 1008 39,07 55,92 | 105,49 65,90 0002102 1 0.002102
2 1009 3727 | 4908 | 86,35 59,99 0.001913 1 0,001913
8 1010 3727 | 4908 | 8638 59,99 0001913 | 0001913 =
E 1011 39,07 5144 | o051 62,89 1,002005 1 0,002003
= 1012 39,26 51,70 | 90,96 63,20 0,002015 1 0,002015
ﬂEJ 1101 A 3926 | s418 | 10594 6621 ,002112 6 0,012672
=] 1601 ol g . g g
~§ ‘:““ 39,07 53,92 | 105,49 65,90 0,002102 6 0,012612
& 602
ki Hia & 3727 | sus6 10133 63,01 0,002010 6 0,012060
i 1603
= 1104 A '
= i 327 | sise |1o1as 63,01 0,002010 6 0,012060 e
b= i -

CONTINUA NO VERSO
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LIVRD 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
135.413 093617.2.0135413-21 3-v
‘::n‘;‘ 3907 | 5392 |10549 6590 |0002102 6 0,012612
. HOBA | 3926 | 5418 | 10504 66,21 0002112 6 0,012672
1606 -
=
& Hma 39,26 5418 | 105,94 66.21 w0212 6 0012672 .
E 1607 3
& 1108 A ” . ” h
2 - 39,0 5392 | 108,49 65,90 0,002102 6 0,012612 s g
i D ©
) T8 3727 | sus6 | 101,33 63,01 0,002010 6 0,012060 a=
pi 1609 a3
=~ =
2 HI0A 1 5007 | sise [oi33| e300 |ogoz010 6 0,012060 o
& 1610 e S
=1 =
¢ A | 5900 | s392 |ws49| 6590 |oou2i02 6 0012612 E =
1611 = -
O =
Q | li R:A 39,26 54,18 | 105,94 66,21 0,002112 6 0,012672 O g
s E 2
g Totul BL. 2 : 189 0381242 S
= Bloco 3 ..% -
= 0
E 101 3930 | 31,75 | 91,08 6325 0,002017 1 0,002017 -9
o 102 3722 | 4s,00 | 86,22 59,91 0001910 1 0,001910 3‘ g
e 103 3722 | 49.00 | 8622 39,91 0,001910 1 0,001910 5 '8
g 104 3930 | SL,15 | 9108 6325 0.002017 1 0,002017 - _g
2 105 a0 | S1,75 | 91,08 63,25 0,002017 1 0,002017 & W
S 106 3722 | 4900 | 8622 59,91 0,001910 I 0,001910 & 'g
5 107 3722 | 4900 | 8622 39,91 0,001910 1 0,001910 3 =
B 01A101| 3930 | S74 | o104 63,25 0.002017 10 0020170 &
= waamn0z| 3722 | 49,00 | 862 59,91 0,001910 10 0,019100 '
] W3A103| 3722 | 49,00 | 8622 9,01 0.001910 10 0,019100 E'E.:tl;
= W4 A1104| 3930 | SL74 | 91,04 631,25 0002017 10 0,020170
2 05A 1105 3930 | s1,74 | 91,04 63,23 0,002017 10 0,020170
= 06A1106| 3721 | 4900 | 8622 50,01 0,001910 10 0,019100
= W7A107| 3722 | 4900 | 8622 59.91 0.001910 10 0,019100
5 08 A1108] 3930 | su74 | 9Lod 3,25 0,002017 10 0,020170
w
@ ks 3930 | 5422 | 106,02 66,28 0,002114 4 0.008456
x 1501
£
3 1302 .& 37.22 5148 | 101,20 6292 0,002007 4 0,008028
e 1502
8 LBA | 3502 | s148 10120 62,92 0002007 4 0,008028 &
c 1503
m T -
W 1204 A s " b e
5 s 30 | 422 | 10602 66,28 000211 4 008456
2 1205 A |
2 5472 3 2 F L1
5 i w30 | 5422 | 10602 66,28 0002114 il 10,0084
E
§ ‘::: 0"\ 3722 5148 | 101,20 62,92 0,002007 4 0,008028
> 1207 4 722 S48 | 101,20 62,92 0,002007 1 0,008028
% e 22 51, ; ! i
@ e e 3930 | 5422 | 10602 66,28 0,002114 4 0,008456
° 1508
g Torul BL 3 5 119 0,236707 ===
Total Geral| . 499 1000000 "(—6
e
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
135.413 093617.2.0135413-21 04

Das wvagas de garagem: As Vagas de Estacionamento, todas localizadas no
Térreo, no total de 153 (cento e cinguenta e trés), sendo 15 (gquinze)
destinadas a PCD, que s8c dos apartamentes 1604, 1609, 1610, 1504, 1509,
is510, 1404, 1409, 1410, 1304, 1309, 1310, 1204, 1203, 1210 do Bloco 2. Os
apartamentos que possuem direite a 1 (uma) wvaga de garagem, de uso
indistinto sd3o: 1604 a 1609, 1504 a 1509, 1404 a 1409, 1304 a 1309, 1204
a 1209, 1104 a 110%, 1004 a 100%, 905 a 907 do Bloco 1; 1601 a 1603, 1605
a 1608, 1611 a 1612, 1501 a 1503, 1505 a 1508, 1511 a 1512, 1401 a 1403,
1405 a 1408, 1411 a 1412, 1301 a 1303, 1305 a 1308, 1311 a 1312, 1201 a
1203, 1205 a 1208, 1211 a 1212, 1101 a 1112, 1005 a 1008 do Bloco 2; 1501
a 1508, 1401 a 1408, 1301 a 1308, 1201 a 1208 do Bleoco 3.

Quadro de Vagas

Bioca 1
1601 | 1602 [ 1603 | 1604 | 1605 | 1606 | 1607 | 1608 | 1609 | 1610 | 1611 | 1612
T I 1 1 IE I ] 0 [
1501 | 1502 | 1503 [ 1504 [ 1505 | 1506 | 1507 | 1508 | 1509 | 1510 | 1511 [ 1512 ]
Do |0 i 1 1 1 |1 i [ [ o |

1401 | 1402 | 1403 | 1404 | 1405 | 1406 | 1407 | 1408 | 1400 | 1410 | 1411 | 1412 |
o 0 o 1 1 1 1 I 1 0 ] |

1301 | 1302 | 1303 | 1304 | 1305 | 1306 | 1307 | 1308 | 1309 | 1310 | 1311 | 1312 |

0 0 0 1 1 1 ] I 1 [ [1] 0 |
1201 | 1202 | 1203 | 1204 | 1205 | 1206 | 1207 | 1208 | 1209 | 1210 | 1211 [ 1212
n | o] [ 1 1 1 I [ 0 0| o]
1101 [ 1102 [ 1103 [ 1104 [ 1105 | 1206 [ 1107 [ 1108 | 1209 [ 1110 | 1111 [ 1112
o | oo i 1 1 1 i 1 0 o [ o
1001 | 1002 | 1003 | 1004 | 1005 | 1006 | 1007 | 1008 | 1009 | 1010 | 1011 | 1012
[(HERE i 1 1 i i 1 0 0 1]
901 [ 902 [ 903 | 904 | 905 | 906 | 907 | 908 | 909 | 910 | 911 | 912
o [0 ]o] 1 1 I i 1 0 p | o

801 | 802 | #03 | #o4 | 805 | 806 | 807 | sos | s09 | 510 | s11 | s12 |
[(HEAEIEAERERE 0 [ 0 o [ o |
7 [ 702 [ 703 | 704 | 705 | 706 | 707 [ 708 [ 709 | 710 | Tu1 | Taz |
0 0 1 0 0 a |0 ] 0 i 1] 0 |
601 | 602 | 603 | 604 | 605 | 606 | 607 | 608 | 609 | 610 | 611 | 612
i 0 i ] a a0 | 0 a o i 0 0 |
s01 | 502 | 503 | 504 | 508 | s06 | 507 | sos | so9 | s10 | su | si2 |
oloelofolofololololo]oleo
401 | 402 | 403 | 404 | 405 | 406 | 407 | 408 | 409 | 410 | 411 | 412 |
o 0 a 0 0 a L o o a
301 | 302 | 303 | 304 | 305 | 306 | 307 | 308 | 309 | 310 | A1l | A2
i o f 1] 0 0 4] 0 0 0 0
| 201 | 202 | 203 | 204 | 205 | 206 | 207 | 208 | 209 | 210 | 211 | 212
| O 0 1] 0 1] o 0 ] 0 1]
| 101 | 102 | 103 | 104 | 105 | 106 | 107 | 108 | 109 | 110 | 111

Bloco 2
1601 1602 | 1603 | 1604 1685}1606 1607 (1608 | 1609 | 1610 1611 ) 1612
1 | 1 1
I 1 1 3 I 1 e 1 I
(PNT) T | onm | onsy

1501|1502 | 1503 | 1504 | 1505 | 1506|1507 | 1508 | 1509 | 1510 15111512

R : :
_____ (PNE) (PNE) | (PNE)

1401 | 1402 | 1403 | 1404 | 1405 | 1406 | 1407 | 1408 | 1409 | 1410 | 14111412

oo S T !
(PNE) (PNE) | (PNE)
1300 | 1302 | 1303 | 1304 | 1305|1306 | 1307 | 1308 | 1309 | 1310|1311 1312

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO

REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
135,413 093617.2.0135413-21 4-v
i'[a AIENEY R R P N
| (PNE) (PNE) | (PNE)
120[;1202 1203 | 1204 | 1205|1206 | 1207 [ 1208 1209 | 12100 (1211|1212
1
1 1 1
1 1 (ENE) 1 1 | 1 ) E.}:h.]hl (BNE) 1 1
1101 1102 [1103 | 1104 [ 1105|1106 | 1107 [ 1108 1709 | 1110 11011112
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 |
1001 (1002 | 1003 | 1004 | 1005 | 1006 | 1007 [ 1008 | 1009 | 1010 1011 ) 1012
0 il 1] 1] 1 1 1 1 o 4] 0 [0
901 | 902 | 903 | 904 | 905 | 906 | 907 | 908 | 909 910 | 911 91;
0 Q 1] 4] ] o o (1] 0 o [ [
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
135,413 093617.2.0135413-21 5
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Para fins de registro da instituigdo e sspecificacdo condominial, sendo o
custo glebal da construgdo de REB5.106.370,75 (oitenta e cinco milhées
cente & seis mil trezentos e setenta reais e setenta e cinco centavos).

Em 27/03/2025, por Caroline Borges (15433). Selo de fiscalizagdo eletrénico
n® EEXD 52278 OVZ.Assipado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Hsoreveste Suhstitute, 22299 —~ - - - m = mm = - m A - - - e

AV - 12 - M - 135413 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenctagdo n® 510348, aos
10/01/2025. Fol registrada em 1B/03/2025, no Registro Auxiliar scb o n°
6674, a conveng2e de condominie do imdvel desta matricula. Averbagio
concluida aos 27/03/2025, par Caroline Borges {15433) .Assinade
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 13 - M - 135413 - INTIMACAO: Prenotacio n° 519621, aos 30/09/2025.
Pelos requerimentos de 30/09/2025 e 03/11/2025, formulados pela credora, e
conforme documentos hoje arquivades, foi solicitada ac Registro de Iméveis
e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagic pesscal do
devedor FREDSON ELONDIK EVERTON PEREIRA, j& gualificado, para quitar as
obrigagfes da alienacdoc fiducifria em garantia gue grava o imdvel desta
matricula, restande infrutifera, e publicados editais em 05/01/2026,
D&/01/2026 e 07/01/2026, na forma do art., 26, § 4°, e 26-A, da ZIei
9.514/97, Averbagdo concluida acs 18/03/2026, por Fabio Silva (6481). Selo
de fiscalizagdo eletrénico n® EFCE 55810 NIL.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 - - = - = = = - - =

AV - 14 - M - 135413 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRC E INSCRICAO:
Prenctacdo n® 524950, aocs 20/03/2026. De acordo com o disposto no Art. 440-
&0, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento 149%/2023 CNJ de 03/09/2023 c/fc Art. 5°
da Instrugdo Normativa RFB n® 2.275/2025; e com base na certidde do Sistema
Wacional de Gestio de Informagdes Territoriais, emitida em 26/03/2026, fica
averbado gque o imdvel desta matricula estd insecrito no Cadastro Imcbilidrio
Brasileiro scob o n® H3EFBCV-G, e com base no taldoc do IPTU do ano de 2026
do Munieipie do Rioc de Janeiro, fica averbado que o imdvel encontra-se
inscrito sob o n® 3.491.012-5. Averbagdc concluida aos 15/04/2026, por
Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizagdo eletrdnice n°EFCE 60584
CRP.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Bubstitute; 22298 — — - - === == = = % = = = - - -

AV - 15 - M - 135413 - CANCELAMENTO DE hFEanio; Prenoctagdo n® 524950, aos
20/03/2026. De acordo com o requerimento de 19/03/20268 e face a concessio
do habite-se para o empreendimento do gqual o imével desta matricula faz
parte, [ica cancelada a afetagde objete do AV-2Z., Averbagdc concluida aos
15/04/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizagdo eletrdnico
h°EFCE 60585 PWQ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substitute, 22299 - - — — - - - e e e = e — =

AV - 16 - M - 135413 - CONSOLIDhgﬁO DE PROPRIEDADE: FPrenotagdoc n® 524950,
acs 20/03/2026. Pelo reguerimente de 19/03/2026, hoje argquivade, e
yerificade o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/87, CONSOLIDA-SE A
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
135.413 093617.2.0135413-21 05-v

PROPRIEDADE do imdvel desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de
promover leildo pliblico do imével dentro de €0 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/19587). Valor declarado do imdvel:
R$ 261.311,95. Base de céalculo do imposto de transmissdc: RS 261,311,95,
guia n® 2.931.915, Averbacdo concluida acs 15/04/2026, por Kleber Pontes
(24603). Selo de fiscalizacgde eletrbnico n°EFCE 60586 LOK.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22293 -

AV - 17 - M - 135413 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenctagdo
n® 524950, aos 20/03/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-8 desta matricula, face & autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-16. Averbacdc concluida aos 15/04/2026, por Kleber
Pontes (24603). Selc de fiscalizacdo eletrdnico n°EFCE &0587 TVG.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22298 - - - - - — - — - — - - - — - - - - - - - -

CERTIFICO que a presente copia & reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 135413, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais,
citagao de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias gue recaem sobre o imovel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 15/04/2026.

Emolumentos: RS 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat.......... R§ 2,48 Carregedoria Geral de Justiga
FET ..... RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Betronico
Fundper] RS 10,54 EFCE 60588 IRM
Funperj.. RS 10,54

Funarpen.. RS 7,44

FUNPGALERJ .....: RS 22,04

FUNPGT .......... R$ 22,04

http:/hw ww 3.tjrj.jus.brisitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss 8o
de certidies eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a imporiancia acima descrita referente a esta cerlidao




