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Marcos Costa Salomado - Oficial Registrador

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 0897741.2.0068888-33

5 COMARCA DE PORTO ALEGRE
OFICIC DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° 7ONA
NAIR TERESINHA RIZZi FIGUEIRO
Reglstradeora Inleting CPF:202.698.4460-34
ESTADODORIOGRANDEPOSUL LIVRONC2REGISTRO GERAL

ERRE RS YDECIARLD  de 2022 I Fighan® l 68/ gggulc n°

BAIRRO: ALTO PETROPOLIS. .
IMOVEL: A fracao ideal de 0,00227273, que correspondera ao apartamento n 504 do Bloco

ido, que localizar-se-a no quinto pavimento, de frente e a esguerda de quem de
:rg;'l?esglrl'ng?r::sg.l’oco ‘? 8 pelo seu acesso, com area real privativa de 41 ,19m?2, area real de uso
comum de divisdo proporcional de 36,60584m? e area real total d_e 77.79584m?, do terreno assim
descrito: LOTE 1 - Um terreno de formato irregular, lotado no imével 129 da rua Coronel Ricardo
Leal Kelleter, no quarteirdo formado pela Rua Cel. Ricardo Leal Kelleter, Avepldg Baitazar fie
Oliveira Garcia, Estrada Anténio Severino, Rua Jodo Fazic Amato, Rua Inocepz_:no de Ohv_eura
Alves, Rua 13 de setembro, Rua Dr. Paulo Smania e Rua Nossa Senhora de Fatima, com area
superficial de 18.265,21m? e as seguintes medidas e confrontagdes: ac Norqest_e, onde faz frente
a dita rua, mede 8,98m; ac Oeste, por dezesseis segmentos, NOs seis primeiros confroptando
com o n® 119 da Rua Cel. Ricardo Leal Kelleter, matricula n°® 28.584, propriedade da Sociedade
Beneficente e Educacional Sao Cristovao, e medindo, respectivamente 3,69m, noc sentido
Nordeste-Sudoeste, 0,47m, no sentido Sudeste-Noroeste, 12,16m, no sentido Nordeste-

Sudoeste, 4,70m, no sentido Nordeste-Sudoceste, 8,04m, no sentido Nordeste-Sudoeste, e
+,178m, no sentido Sudeste-Noroeste, passando entao a confrontar com terras que sao ou foram

do casal Eurico de Oliveira Garcia, no sétimo segmentc mede 52,00m, no sentido

Nordeste-Sudoeste, o oitavo 41,00m, no sentido Noroeste-Sudeste, quando entdc passa a
entestar com Area de tlestinacao Fubfica, do nono ac décimo sexto segmento que medem,

respectivamente, 0,97m, no sentido Noroeste-Sudeste, 0,68m, no sentido Sudoeste-Nordeste,
10,21m em arco, de sentido Noroeste-Sudeste, 112,81m, no sentido Norte-Sui, 1,34m em arco,
no sentido Noroeste-Sudeste, 35,19m, no sentido Noroeste-Sudeste, 1,96m em arco, no sentido
Norceste-Sudeste, 41,10m, no sentido Noroeste-Sudeste; ao Sul, confrontando com propriedade
que € ou foi de Vitor Genuino da Silva, mede 64,53m, ao Leste, POr nove segmentos: o primeiro
medindo 188,70m, confrontando com propriedade que €& ou foi de Pedro Gomes da Silva, no
sentido Sul-Norte, o segundo medindo 44,50m, confrontando com imével que é ou foi do Estado
do Rio Grande do Sul, Sudeste-Noroeste, passando a confrontar a propriedade que & ou foi da
Mitra da Arquidiocese de Porto Alegre, medindo, respetivamente, 36,00m, no sentido
Nordeste-Sudoeste, 54,50m, no sentido Sudeste-Noroeste, e 36,00m no sentido
Sudoceste-Nordeste, passando entdo a confrontar com propriedade que é ou foi de Sociedade
Beneficente e Educacional S&o Cristévao, medindo no sexto segmento 0,23m, no sentido
Sudeste-Noroeste, o sétimo 5,01m, no sentido Sudoeste-Nordeste, o oitavo 17,70m, no sentido
:":‘ol:ldoeste-Nordeste, e o nono 5,81m, no sentido Sudoeste-Nordeste: retornando assim ao pontc
inicial e fechando o perimetro. A fragdo ideal supra destina-se a futura unidade condominial
a ser construida, averbada e individualizada. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°® 09.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulo-SP, na rua Alvares
Penteado, 61, 1° andar, sala 01, bairro Centro. R ISTRO ANTERIOR: matricula niimero 68343

IAV-3-68343, fls 01/02, Livro 2-RG, deste Oficio(ATitular: X+€ P €oC- KA T ’
R$Nihil SGDL - Selo gratuito determinagio legal + SELO: 0474.03.2000004.18312+++++4+ 4+ +++

AV-1-68.988 - 25.03.2022 - (protocolos 204523 de 24.02.2022 / 205161 de 16.03.2022) -
?UBMISSAO AO REGIME DE AFETACAO - (transporte) — Consta da matricula 68.343 a AV.:
2 AV-2-68.343 - 03.02.2022 - (protocolo 203398 de 20.01 .2022) — SUBMISSAO AO REGIME DE
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FICHA N° MATRICULA

‘ 1v 68.088 |
AEETAGAC-—PRorrequerments WIEIC U 19'072625- CRE

S.A, CNPJ n° 09.625.762.0001-58, representada por Juliane Oliveira, Cl n° 3063218824-SJS/RS,
CPF n° 957.857.790-72 e Rafaella Vasconcelos Albuquerque, Cl n° 2001002048670-SSP/SP
CPF_ n® 010.695.993-01, o empreendimento denominado Alto S3o Francisco foi submetido ac;
Reglfn(;e do Patriménio de Afetacdo, na forma da legisiagdo aplicavel. Tudo conforme e demais
condicbes do documento, que fica arquivado.Cédigo HASH: afd7.0295.1 cd1.ee43.6fb3.bc04.
27ae.p23§.7d46.f697, em nome de Tenda Negocios S.A, emitido em 20.01.2022. {rubrica) Titular:
(ass. ilegivel) R$22,20 + Processamento Eletronico: R$3,00 Reducio de 50% nos emolumentos

conforme determinacdo (PCVA - Conforme Lei 14.118/2021) +SELO:
I $360;  0474.01.2100006.12101  R$1,80. E ) A

- © que  consta. (x) Titular:
EPX €0C AT T R$Nihil SGDL - Selo i inaca
- ratuito det
{SELO: 0474.03.2000004. 18313 +4++++++++4 L R S S :g+1 4 H:rr:n:lr:?c,;a?: :I?s:}a:T?-

AV-2-68.988 - 05/09/2022 — ONUS HIPOTECA — NOTICIA: Conforme R-6-68.343, o imbvei da
presente matricula encontra-se hipotecado em 12 e especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL de acordo com Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgéo de
Empreendimento Imobiliaric com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas, com Recursos do
Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo — SBPE, de 31/05/2022, pelo valor de
R$12.701.225,42. (Juntamente com outros 159 imoveis) sob condigdes suspensivas
estabelecidas na cldusula quarta do mesmo contrato.

Protocolo: 211487, de 23/08/2022.

Registrador Substituto: Z"‘"’S /’L \ \

Escrevente Autorizada: : L

Emoiumentos: Nihil AGNR - Ato gratuitoe n&o ressarcivel.

Selo: 0474.04.2200002.14725.

AV-3-68.988 - 12/12/2022 - CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra e Venda de
Terreno e MUtuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienag&o Fiduciaria em Garantia,
Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), de 11/11/2022, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da hipoteca e das condigbes
suspensivas objeto da AV-2.

Protocolo: 216655, de 0§/12/2022. \

Registrador Substituto: ‘N /)/ x

| Escrevente Autorizada: ' * 4

Emolumentos: R$88,80 + Processamento Eletronico: R$6,00.

Selo: 0474.04.2200004.08008 R$4,40; 0474.01,2200005.00168 R$1,80.

R-4-68.988 - 12/12/2022 - COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Muatuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizag&o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
do(s) Devedor(es), de 11/11/2022. VALOR: R$167.577,98. (sendo R$1.487,19 com recursos do
FGTS do(s) comprador(es)). AVALIACAO: R$167.577,98. TRANSMITENTE(S): TENDA
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COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° IONA

EFRD0DORICERANDEDATUL LIVRON® 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARID

Porto Alegre, 12 de dezembro de 2022

Fichan® Matricula n®
2 l 68.988

NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede em Sé&o Paulo-SP.
ADQUIRENTE(S): LUCAS SAUCEDO PEREIRA, CPF n° 849.901.630-87, brasileiro, solteiro,
maior, vendedor, residente e domiciliado nesta Capital.

Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto de R$8.900,00.

Protocolo: 216655, de 08/12/2022. \ '

Registrador Substituto: , ,/L g

Escrevente Autorizada:

Emolumentos: R$429,50 + Processamento Eletrénico: R$3,00 Redugdo de 50% nos
emolumentos conforme determinagédo (PCVA - Conforme Lei 14.118/2021).

Selo: 0474.08.1500012.00277 R$65,30; 0474.01.2200005.00172 R$1,80.

R-5-68.988 - 12/12/2022 - ALIENACAO FIDUCIARIA
Contrato de Compra e Venda de Terrenoc e Mduatuo para Construcdo de Unidade

Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigacées - Programa Casa

Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagédo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS

do(s) Devedor(es), de 11/11/2022. VALOR DA DIVIDA: R$115.759,12. AVALIACAO:

R$173.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$640,56,

vencendo-se a primeira parcela em 09/12/2022. JUROS: Taxa Anual Nominal de 5,00%, e Taxa

Anual Efetiva de 5,1161%. DEVEDOR(ES): LUCAS SAUCEDO PEREIRA, CPF n°

849.901.630-87, brasileiro, sclteiro, maior, vendedor, residente e domiciliado nesta Capital.

ALIENANTE / INTERVENIENTE INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,

CNPJ n°® 09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo-SP. INTERVENIENTE CONSTRUTORA /

FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n°® 71.476.527/0001-35, com sede em Sé&o

Paulo-SP.

CREDOR(A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em

Brasilia-DF.

Protocolo: 216655, de 08{12/2022. \

Registrador Substituto: N ﬂ, x i

Escrevente Autorizada:

Emolumentos: R$308,70 +\ Processamento Eletrénico: R3$3,00 Redugio de 50% nos

emolumentos conformejdeterminagédo (PCVA - Conforme Lei 14.118/2021).

Selo: 0474.07.1700001]05673 R$48,30; 0474.01.2200005.00176 R$1,80.

AV-6-68.988 - 30/08/2p23 - CDI
matricula esta cadastrada sob n°
Escrevente: Mariler}_q_& is.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizadg;
Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2300009.07407 = nihil - AGNR.

AV-7-68.988 - 30/08/2423 - CONCLUSAQO DA CONSTRUCAQ: Conforme requerimento, de
11/07/2023, instruido de provas habeis, por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, foi dito que
a unidade auténoma objeto da presente matricula, foi totalmente construida, bem como submetida ao
Regime de Condominio, conforme Institui¢do Juridico-Formal de Condominio, langada no R-10. Dita

: Certifico, que a presente

09?7412006898833 -
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FICHA N°_____ MATRICULA

[ 02v 689838
VERSO

continiagdo no anverso

unidade recebeu entrada pglo n® 104, da Rua Inocéncio de Oliveira Alves, tudo em conformidade com
a Carta de Habitagdo n® 0¢2 342160 00 0 00000, de 26/06/2023; 90.009.32374/78-001, de 28/03/2023:
e, ART n® 12330891, CREA n° RJ14101467.

Protocolo: 225553, de 25/08/20
Escrevente: Marilege Rdfis. _-
Registrador Substitutp:
Escrevente Autoriza
Emolumentos: nihil - $lo: 0474.04.2300009.07914 = nihil - AGNR.

AV-8-68.988 - 30/08/2f123 - CANVENCAOQ DE CONDOMINIO: Foi registrada em 29/08/2023, no
Livro 3-Registro Aukiliar sop n° 3.158, a Convengio de Condominio do "ALTQO SAQO
FRANCISCO", devidhmente aprovada nos termos do disposto na Lei n® 4.591/64, e arts. 1.331 a
1.358 do Cédigo Civil,
Protocolo: 225553, de §5/08/2023.

Escrevente: Marilene Reis.

Registrador Substitutp:

Escrevente Autorizad

Emolumentos: nihil - SM8; 0474.04.2300009.08418 = nihil - AGNR.

AV-9-68.988 - CQ E ENDERE TO POSTAL - CEP

Nos termos do artigo 4404AQ, §1°, alinea "a" do Provimento 195 do CNIJ, fago constar que o presente
imével esta localizado spblo CEP n® 91250490.

PROTOCOL.O: Titulo lappntado sob nimero 251084 em 30/10/2025.

Porto Alegre, 31 de gut de 2025.

Registrador Substitutg®

Oficial do Registro de e1s: Marcos Costa Salomio

Emolumentos: nihil - Selo\0474.04.2500005.22941 = nihil - Ato Gratuito N&o Ressarcivel - AGNR.
AV-10-68.988 - C ONSOLiDAQ:&O DA PROPRIEDADE

TRANSMITENTE(S): LUCAS SAUCEDO PEREIRA, CPF n° 849.901.630-87. brasileiro, solteiro,
maior, vendedor, residente e domiciliado nesta Capital.

ADQUIRENTE(S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL. CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF.

FORMA DO _ TITULO: Requerimento datado de 14/10/2025, instruido com documentos
comprobatorios, firmado com base no artigo 26, §7° da Lei 9.514/97.

IMOVEL: A totalidade do imével desta matricula.

VALOR: Adquirido por R$180.601.19 e avaliado em R$180.601,19, na data de 06/10/2025, conforme
guia de avaliagdo n° 0021.2025.03818.0.

OBSERVACAQ: Por for¢a do disposto no art. 27 da Lei n® 9.514/97, o imovel desta matricula devera
ser oferecido em publicos leildes.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob nimero 251084 em 30/10/2025.

Porto Alegre, 31 de outubro de 2025,
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3' REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE
8 LIVRO N° 2 - REG‘STRO GERAL
2
2
- FLS. MATRICULA
ORTO ALEGRE/RS, 31 de outubro de 2025. | 03 I 68988

Registrador Substituto:
Oficial do Registro de Imé6yeis: Marcos Costa Saloméo

Emolumentos: R$ 455,40 -\Selo: 0474.08.2300011.07775 = RS$ 76,40 + Processamento eletrénico: R$
6,90 - Selo: 0474.01.2500 43483 = R$ 2.10. Total: R$ 540.80.

'Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.
Porto Alegre-RS, segunda-feira, 3 de novembro de 2025, as

17:22:27.

Total: R$ 76,40 - Controle Interno: D 202510 01007
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 44,80 (0474.04.2500005.23242 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: RS 13,20 (0474.03.2500005.33751 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0474.01.2500005.44162 = R$ 2,10)

Luana Barcellos da Silva - Escrevente Autorizada

LUANA BARCELLOS Assinado de forma digital

por LUANA BARCELLOS DA
DA SILVA:03315119082

Dados: 2025.11.04 12:22:47
SILVA:03315119082 %~

E| A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticdade para consulta

097741 53 2025 00089057 95
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