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Apartamentqf 207 do Bloco 1 do prédio ‘em construgio
situado na Rua Projetada 2 PAR 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente frac3o ideal de 0,002 do
respectivo terreric designado por lote 6 do PAL 49516,f
medindo  125,97m -de frente, mais 10, 50m em curva
subordinada a um razio internc de 6,00m, concordande com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PRA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de. fundos: 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34, 6lm,

confronta nos fundos com a 3% Porgéao (matricula:101185) e

~a esquerda com ¢ lote 7 do PAL 48516 de propriedéde de

Biplan - Brito Iméveis Planejamentoc e Construgdo Ltda.

. INSCRICAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARTIA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,

com sede em S&0 Paulo/SP, que adquiriu em maior porcio
por compra a Biplan - Britce Imdveis ,Planejamento' e
Construcgio Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, regi em 28/03/2022 com
o n® 6 na matricula 4606487 . Janeiro, 26 de
setembro de 2022.--- <o it T T

O Oficial

Eliseu da Silyq
8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 1
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OBRIGAGBES: Consta aveibado em 21/04/21 com o n° 11" na

matricula 101184, através -  de reguerimente de 09/03/21,

instruido por certidioc n° 087723 de 08/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismb, que a a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIC DO RIO bE  JANEIRO,
de urbanizar os segulntes logradourcs em 2 (duas) etapas:

1% etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de

13,00m({treze metros), na extensdo de 251,00m(duzentos e
cinquenta € um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da Area de doagido destinada a ‘escola,
inclusive; 2® etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensdo de 210,00m,

' Segue no verso '
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correspondente as testadas dos lotes.'4 ac 7 e a Rua -
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros) .
correspondente a testada do Lote 3 e da Area de 'doagéo
destinada & escola e na . extensic de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a téstada dc - lote = &,
conforme o PAA 12622 e PRA12623, de acordo com a planta
de urbanizagdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
THC/SUBH/CGIT/CLPS/GAM, as £f1.  20. As . obras = de
urbanizag¢io deverdo atender ao que determina o . RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovadc pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas - peios oOrgdos responséveis & sua
aprovagio, no  ambito de  suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigac3o assumida importar&d na néo
concessdo de "habite-se" das edificagdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 23 do PAL, a aceitacio das
obras de urbanizacdo da 12 etapa da Rua Projetada 2 do
PRA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitagidc das obras
da 2* etapa da Rua Projetada 2 dg—T: 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além.d penalidades previstas
em Lei. Rio de Janei Qe 2022 . -—-—-oee-—

0O Oficial

Eliseu da Silva
g° Oficial Substituto
‘CTPS: 54596/0056-RJ

AV

MEMORIAIL DE INCORPORACEO {(P.C.V.A): CQnsta registrado em
05/04/22 com o n® 8 na matficula 460640 o MEMORIAL DE

INCORPORACAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivaménto do Memorial, podendo . &
incorporadora nesse.prazo desistir da incorporagdo ‘caso
ndo comercialize, na““minimo, 60%- das unidades do
empreendimento, e/ou ndo consiga, por gqualquer motivo,
financiamento destinado a construgio db referido

empreendimento, e gue o empreendimento tera 101 vagas de
Segue na ficha 2 '
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garagem deséobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2

vagas destinadas a PNE, que ndoc serdo vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e

rendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusédo. . CUMPRE 'CERTIFICAR gue das certiddes de
Distribui¢des Civeis TJ/SP, '1° ao 10°® Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sao Paulo - spP, Justicga

Federal de Primeiro Grau em Sio Paulo, TRF 3% Reglao, TRT

2% Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,

7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de

Janeiro, Justiga Federal Segéo'do Rio de Janeiro, TRT 1e

' Regidio, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do. Rio ° de
Janeiro, e Pfocuradoria Geral deo Municipio do Ric ' de

i Janeiro/RJ, constam distribuig¢des contra a incorporadora,
distribuigées'estas.que ndc se referem ac  imdvel objeto

da incorporagidco nem. s&o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgio constante do  mesmo.-
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS TUNIDADES QUE

COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA

CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LET 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:

1) DESTINADO AO GRUPO 2; 2) O VALeR DA VENDA DAS UNIDADES

NAC PODERA EXCEDER O VALOR 000, 00. Rio de

Janeiro, 26 de setemprd dpsBB27. —eZomel oo

C Oficial -
Eliseu da Silva
87 Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com o n® 9, na

‘matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a

constituigio do patriménio de  AFETAGAO, para o
empreéndimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da

Lei 4591/64 de 16/12/64.. Rio de Janeiro, 26 de setembro
de 2022 ===l

Segue’ no verso
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O Oficial ' C:ff;;>‘;i;?‘£>”
“Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
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AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 11 na - matricula
460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada " por TENDA
. NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {(anteriormente qualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ-00.360.305/0001- 04,
com sede em Bra51lla/DF, pelo valor - de R$16.690.315,39,
neste valor incluindo outros eis, regendo-se o
contrato pelas demais claus 'géés constantes do
titulo.. Rio de Jangi de 2022, ——————mm
O Oficial
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5

CANCELAMENTO: Pelo instrumentoc partlcular. de 31/10/2022,
prenotado emm 21/11/2022 com © n® 2081245 a f1.49 do 1livro
1-MA, fica averbado o CANCELAMENTGC da averbagdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdve virtude da quitagdo
dada pela credora CAIXp OMICA _FEDERAL. Rio . de.
Janeiro, 02 de deze ¥ de_2€ e

O Oficial EEIC98095 XNE

Eiiseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita .por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada em favor de ESTHEFANC DE
SQUZA LIMA, brasileiro, agente administrativo, solteiro,
identidade CNH/DETRAN/RJ 05207002278, CPF 125.347.617-90,
n&o convivente em uni8o estivel, residente ‘nesta cidade,
pelo prego de R3162.440,63, sendo R$1.470,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por. Tempo de Serv1¢o na
‘ Segue na ficha 3
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. ¥orma de

O imposto . dé tr éi’léfﬁis’é féi  iseéento
conforme certificado declaratdéric de isengéo constante da
guia n°® 2521085 h® B5065/2009. vValor
atribuido para o dos emolumentos:

R$162.440,63. Ri ezembro de 2022.
O Oficial EETIC98096 VEN

com base
base

Eliseu da Silva
8¢ Gficial Substiturp
CTPS: 54596/0056-RJ

ALTENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo
particular que serviu para a averbacgdo 5,
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita
SOUZA LIMA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$127.370,63, regendo-se o
contrato pelas demais cléusulas e condig¢des constantes do
titulo. Incorrendo o devedeor em mora apbds o prazo de
caréncia de 30 para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuide o
R$164.000,00 para .o leildo pablies
basé de calculo dos
Janelro,

i 02 de di?izgz
O Oficial

;-.-m»e..t da Silva
8¢ Oficial Substituro
CTPS: 54596 /0056-RJ

instrumento

fica registrada
por ESTHEFANO DE -

dias
valor de
glor atribuido para
R$127.370,63. Rido deé

&6 1 urigs

r

AV

CANCELAMENTO: Foi hoje averbado
460640, o CANCELAMENTO DE
averbacgdo 1, em vwvirtude da
06/700.328/2020, publicada
26 de dezembro de

com o n® 15 na matricula
OBRIGACOES,
aceitagdo de obras n®°

no b.C. de 23/11/23. Rio de

constante da

Janeiro,

° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743

AV

CONSTRUCAQ; Foi hoje averbado com o n°® 16 na

matricula
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460640, instruido pela certiddo. n°®  25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificacdo Subsecretaria de

Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o ‘habite-se' concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023, ——m~———mem e

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 56743 |

AV - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoie registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de margco de 2024, ~—c-c—ommm e~
-1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERP38398 QKI
AV - 11 INTIMAGAQ: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 05/02/25, prenotado
em 06/02/25 com o n® 2245128 a f£1.183 do livro 1=-MT,
instruido por Certid&o Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 13/03/25, fica
averbade com kase no art. 12 do Previmento CGJ n° 02/2017
a JINTIMACAO do fiduciante [ESTHEFANO DE SQUZA  LIMA,
anteriormente gqualificado, realizada através de Edital de
Intimagdc, publicado por meio eletrdnico em 25, 28 e
29/04/25, através da Central de Servigos Eletrdnicos dos

Registradores de Imbéveis, conforme disposto no Provimento

CGJ n°® 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 22/04/25 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do $§4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
Pprazo de 15 [(guinze) dias contados da data da terceira e
Ultima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e néo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
Segue na ficha 4
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Continuagdo da ficha 3
de alienac¢do fiducidria, registrado com o n° 07. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:

R&10.292,12. Rio de Janeiro, 28. de maio de 2025. ——m-—m————

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEYC01950 JLH

AV - 12

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 23/07/2025, prenotado em
24/07/2025 com o n°2277110 a £1.133 do livro 1-Mz, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigag¢do de promover
o leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tende em wvista que o
fiduciante ESTHEFANO DE SQUZA LIMA, anteriormente
gqualificado, mesmc depois de intimade para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimag¢do averbada com o n°ll, bem como das despesas
decorrentes, ndo - cumpriu o contratoc. O imposto de
transmissdo foli pago pela guia n°2844037 em 15/07/2025.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$170.086,53. Rio de Janeiro, 01 de agosto de 2025.—-—————-

"Oficlal: Df. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 § EEYU40573 XQZ

AV - 13

CANCELAMFENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registroc 7 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emoclumentos: R$127.370,63. Rio de

Janeiro, 01 de agosto de 2025 . ——————m—mmmm

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEYU40575 HNX

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 01 de agosto de 2025.
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