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— MATRiCULA B 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
472488 ( 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
- 22 de setembro de 2022.
IMOVEL Apartamento ‘504 do Bloco 1 do prédio em construcdo

G A IR

situado na Avenida das Lagoas n°® 135, na Freguesia de
Jacarepagué, correspondente fragldo ideal de 0,002721 do
respectivo terreno designade por lote 1 do PAL 33.374,
medindoe 30;00m de frente para a Avenida das Lagoas;
123,00m de . fundos, 67,00m & direita, mais 108, 20m
alargando o terreno alcangando o alinhamento da Avenida
Canal do Anil, mais 75,29m pelo alinhamentoc projetade da
Avenida do Canal do Anil em dois segmentos de 70,98m em

_curva subordinada a2 um raio interno de - 320,00m, mais
4,3Im aprofundando o terreno, 142, 00m a esquerda,

confrorntando a direita parte com o lote .16, parte com os

'fundos.dos lotes 13 e 12 e com a lateral direita do lote

6 todos do PA 27.123 de propriedade da Tecnostral. ocu
sucessores, a esguerda com os lotes 19 e-10 do PA 18.328
de propriedade de Maximino Mandarino ou sucessores, e nos
fundos com o lete 22 .do PA 18.328 de propriedade da

_Fabrica Metaltrgica Faet ou sucessores. INSCRICAO FISCAL:

0.085.399-4 (MP) CL 10060-2. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 05.625.762/0001-58, com sede em
S3o Paulo/SP, que adquiriu em maior porgio por compra a
Corning Comunicacgdes Opticas S.A, através da escritura de
02/02/22 do 12° Oficio, livro 3694, 0}, registrada em

g . Rio de Janeiro,

C Oficial

e Fl
Eliseu da Silva

. .B° Oficial Subatiturp

CTPS: 54596 /0056-RJ

~ Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/99WQ2-4A77R-K34GX-WTRKD

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A):. Chnsta registrado em
24/03/22 com o n® 34 na -matricula 827% o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo regquerimento de. 17/12/21, dele
constando que © prazo de caréncia & de 180 dias contados

" da data do ' arquivamento do Memarial, podendo a
‘incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso

nido comercialize, no' minimo, - &0% das unidades do
Segue no verso
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empreendimento, e/ou nac consiga, pof’_qﬁalquer' motivo,
financiamento destinado £ construgdo do referido
empreendimento, e que o emprééndimegto tera 110 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento .térred, das
quais 14 vagas sa3o de' usc do condominio, ndo sendo
vinculadas a nenhuma unidade, e 3 vagas destinadas a PNE.
Ficando ressalvade que se trata de obra proijetada e
pendente de regularizacio registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Tributos Federais, da Justica Federal Segdo do Rio de
Janeiro, TRT 1* Regifo, Tabelionatos do 1° ao 4° Oficios
de Protestos do Rio de Janeiro, <7° Dlstrlbuldor Rioc de
Janeiro, 9° Distribuidor Rio de Janeiro, Distribuigées
Civeis TJ/SP, constam distribuigdes contra a
lncorporadora, distribuigdes estas dque ndc se referem ao

- im6ével cobjeto da incorporacio nem s3o impeditivas ac

Registro do Memorial. CONDICRO: A INCORPORADORA DECLARA
QUE AS UNIDADES QUE cmmém O _EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA. CASA ' VERDE E AMARELA - PCVA,
INSTITUIDO _PELA 1ET 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER
OBSERVADC OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTTINADO AOS SRUPOS
1 E2; 2) O VALOR DA VENDA D IDADES NAOC PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$240.000 Janeiro, 22 de
setembro de 2022.-———

O Oficial

-
Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstituro
CTPS: 54596 /0056-R.Y -

AV — 2

AFETACRO: Consta averbada em 24/03/22, com © n° 35, na
matricula 8279, cenforme requerimente de 26/08/21, a
constituicio do patriménioc * de  AFETACKRO, para - o
empreendimento, nos. termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64 Rio de Janeiro, 22 .de setembro

Segue na ficha 2
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AV - 3

. HIPOTECA: Fol hoje registrade com o n® 39 na matricula

8279, a HIPOTECA EM 1° GRAU de imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOQS S.A., anteriormente qualificada, em
favor da CAIXA ECONOMICA ¥FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$17.662.368,51,
(neste wvalor incluide outros imSreels), regendo-se o
contrato pelas demais clausulgs oridigdes constantes do
LtEitulo. Rio de Janeize
O Oficial

Eliseu da Silva
8° Qficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV — 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 09/09/22,
prenotado em 09711/22 com o n?® 2089197 a.fl.275v do livro
1-LZ, fica averbadd o CANCELAMENTO da averbacdo 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdve m virtude de quitacgao
dada pela credora CAI MICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 25 -'de novembro-de~Z022¢t —fm—m o mm e
O Oficial EBIC92371 BEF
. g (4

Eliseu da Silva
8* Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-Ry 2 — -
R -5 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.)" Pelo instrumento particular

gue serviu para a -avé?ﬁb‘a‘:}:&o-di:. fi&a registrada a CmdP_RA B
VENDA do imével feita ‘por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente quélificada, em favor de JACKSON
FERNANDES ADAO DE SOUZA, agente administrativo,
identidade DETRAN/RJ 271606998, CPF 116.641.147-85, e sua
mulher AMANDA NOGUEIRA DE SOUZA, do lar, identidade
DETRAN/RJ 211938238, . CPF 122.950.977-11; brasileiros,
casados pelo’ regime da comunhdo parcial de bens na
Segue no wverso
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vigéncia da Lei 6515/77, residentes nesta cidade, pelo
prego de R$191.698,47, sendo R$8.091,00 com utilizacdo do
Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na forma de
desconto. O pagamento do imposto de transmissdc foi
isento conforme certificado declaratério de. ' isencédo
constante da guia nP 2517775 com—base na Lei 5065/09.
Valor atribuido para base culo dos emolumentos:
R$151.698,47. & Fa [E-hovembro de 2022.-----

G Oficial EEICO92372 QuUP

Rio

8° Oficial Substiture
) CTPS: 34596 /0056.Ry

R -6 ALIE FIDUCTARTIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
' ; particular que serviu para a averbagdo 4, fica registrada
a ALIENACAO . FIDUCIARIA do .imével feita por  JACKSON
FERNANDES ADAO DE SQUZA e -sua mulher AMANDA NOGUETIRA DE
SOUZA em favor de CAIXA ECONOMICA  FEDERAL,  CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em  Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de K$112.029,08, regendo-se o
contrato pelas demails clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo g8 devedores em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dids para intimagsdio e consolidando a
propriedade em favoy da credora, ¢ atribuido o valor de
R$192,000,00 para o leilao public
base de calculo dpﬂ' emolum
Janeiro, 25 de novem

O Oficial

a2lor atribuide para
8112.029,08. Rio de

EEICO2373 WEG
= = .
Eliseu da Silva
8°Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-R)

0

AV - 7 CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n° 43 na
matricula 8279, instruida pela certiddo n® 07/0014/2024
de 02/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecreétaria de Controle e’
Licenciamento Urbanistica, a CONSTﬁUGﬁO do imdwvel, tendo

Segue na ficha 3
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sido o “habite—se“ concedido em 02/02/24. Rio de Janeiro,
11 de marco de 2024 .-~—~——- ST L e e e e

1° Oficial Sub.. GUSTAVG ROMEIRC MENDES - Mat, 06743 |

AV - 8 INTIMACRO: Pelo regquerimento enviade  eletronicamente -
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de  198/05/2025,
prenctado em 20/05/2025 com o© n®2263753 & f£1.252v do
livro 1-MV, atualizado pelo requerimento datado . de
08/06/2025, instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
09/07/2025, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO dos fiduciantes
JACKSON FERNANDES ADADO DE SOUZA e sua mulher AMANDA
NOGUEIRA DE SOUZA, anteriormente qualificados, realizada
através de Edital de Intimagdc, publicado por meio
eletrénico em 14/08/2025, 15/08/2025 e 18/08/2025,

através da Central de Servicos Eletrdénicos dos
Registradores de Imbéveis, conforme disposte no Provimente
ceJ n°® 5&/20189, feita poxr dolicitacdo do fiduciario

realizada em 13/08/2025 no Sistema Eletrdniceo, nos termos
do Art. 26 da Leil 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 {guinze) dias contados da data da terceira e
ultima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo
ragos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdc fiduciaria, registrado com o n®06. Valor
atribuido para base de calculo dos emoiumentos:
R$8.593,29. Rio de.Janeiro, 16 de .setembro de 2025.—-————- -

:Ofigial; Dr. ADILSON ALVES MENDES “Mat. 05/0087 EEZO05764 LPX

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/39WQ2-4A77R-K34GX-WTRKD

AV - 9 CONSOLIDACAO DE PROFRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico-
(Provimento CNJ n® 89%/2019) de 31/10/25, prenotado em
Segue no Verso - —
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03/11/25 com o n® 2298541 a f1. 3v do livro 1-Nc, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,  anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de pPromover
o leil3o piblico do imével dentroc de 30 {trinta) dias
contados da data da averbagd3o, tendo em vista que os
fiduciantes AMANDA NOGUEIRA DE S0UZA ‘e sen marido JACKSON
FERNANDES ADAC DE SQUZA, antericrmente qualificados,
mesmo depois de intimados para pagar a divida neo prazo de
15 (guinze) dias, g¢ontados da data da intimagdoc averbada
com o n® 8, bem como das despesas decorrentes, néo
cumpriram o contrafo. O imposto de transmissao foi pago
pela guia n® 2878693 em 16/10/25. Valor atribuido para
base de calculo dds emolumentos: R$200.461,00. Rioc de
Janeiro, 03 de dezembro de 2025.—-=w—o—mmmmmmme
Oficial: Or. ADIL

N ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFAS11713 UYB

AV — 10 CANCELAMENTO: EFm virtude da averbacio 9 de CONSOLIDACAQ

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 6 de
ALIENAGAC FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para kase
de célculo dos emolumentos: R$112.029,08. Rio de Janeiro,
03 de dezembro de 20025. -~ e —————————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EFAS11714 OPZ

CERTIDAO - Certifico e dou f£é que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 03 de dezembrp de 2025.
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Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2298541 em
03/11/2025, no Tivro 1-NC, Tfolha 3v, foi registrado/averbado em
03/12/2025 com os seguintes atos:

Descricgéao Qtd. Valor

kxkk*kk E MO L UMENT O § *¥*x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELC DE FISCALIZACAC 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 2(0.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACARC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*%* A CRESCIMOS LEGRTISS =+
LEI 3217/99 315, 38
LEI 4664/05 78,84
LEI 111/06 78, 84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - ISS 84,65

472488 - AV.9, AV.10

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/rwww3.tif. jus.br/sitepublico

EFAS11713 UYB - EFAS11714 OPZ

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacado de Onus reais ou gravames e Teita
através de certidido especifica.

Recibo n® 57253/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 03/12/2025, acima discriminados.

{%_ _

8~ Oficial Substilvie. ELISEU DA SILVA - GTPS 54596/056-R

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430







