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I MOV E L: Un imédvel situado nesta cidade, no Bairro Jardim Hcoclanda, na
Alameda José de Oliveira Guimaraes, n® 1.233, constituido pelo apartamento
n® 902, localizado no 8° pavimente tipo, ploco 04 do Condominio
Residencial Start 1, com a area privativa de 48,170m?, area de garagem de
10,800m?, correspondendo a vaga 175, Area comum de 32,255m?, &rea total de
91,225m2, fragdo ideal de 0,003768359, e cota de 37,78%m2? do terreno
designado por lote n® 45A da quadra "D, gue possul a area de 10.028,00m=.
PROPRIETARIA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, n® 4.600, torre UBT, andar 14, sala
146, Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8.

Registro anterior: Matricula 211-.448, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$22,25, TFJ.: R$7,00, Total: R$29,25 - Otd/Cod: 1/4401-6. Numero
do Selo: DPT35587. Cédigo de Seguranga: 9874-0141-9861-9750.

AV-1-232.231- Protococlo n® 574,843, em 17 de fevereirc de 2020,
reapresentado em 31/03/2020- CONVENCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para
constar que foi registrada sob o n°® 17.686, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta
Serventia, a Convengdc do Condominio Residencial Start 1. Emcl.: R$8,84,
TFJ.: RS2, 78, Total: R$11,62 - {Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo:
DPT35587. Codigo de Seguranga: 6R74-0141-9861-9750. Em 03/04/2020.

Dou fé: Dy, .

AV-2-232.231- Protoccle n® 574.843, em 17 de fevereiro de 2020,

reapresentade em 31/03/2020- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdével encontra-se
em fase de construcgdo, pendente de regularizagao registral guantc a sua

conclusiac. Alvara de construcdo valido até 31 de julhe de 2023.
Incorporagic registrada em 03/04/2020, sob © R-4 da matricula n°® 211.448,
Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo de
incorporacao a existéncia das certiddes positivas em nome da

incorporadora, mencionada na AV-5, da matricula n® 211.448. A incorporagdo
foi submetida ao Patriménio de Afetacio, conforme AV-6-211.448, previsto
nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.5%1/64. Foli declarado pela
proprietaria e incorporadora que o Condominio Residencial Start 1 enquadra-
se no Programa Minha Casa Minha Vida-PMCMV. Esta matricula podera ser
caso a construcdo ndo seja cconcluida ocu nas demais hipdteses

encerrada

previstas em lei. Emol.: R$8,84, TFJ.: R$2,78, Total: RS11,62 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Numero do Selo: DPT35587. Cdédigo de Seguranga: 9874-0141-%861-
9750. Em 03/04/2020. Dou fé: v, ., __S5—

R-3-232.231- Protocolo n® 652.919, em 16 de agosto de 2022, reapresentado
em 09/09/2022- DEVEDORA/CONSTRUTORA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT

14° andar, sala Co, Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIR%
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3120888703-8, neste ato, representada pelas sécias Bowva Gestao e
Participac3oc EIRELI, CNPJ 14.930.,378/0001-07, e Domus Participagdes Ltda,
CNPJ 14.473.031/0001-74, e estas representadas pelo representante legal
William Cecsta Dias, CPF 736.160.956-20. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia-DF, no Setor BRancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Jodo Bosco Duarte, CPF
506.000.526-72. Nos termos do Contrato por instrumente particular de
Abertura de Crédito e MUTUGC PARA CONSTRUGCAQO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
COM GARANTIZ HIPOTECARIA e outras Avengas, com Recursos do Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE, n® 1.7877.0183042-0, datado de
30/06/2022, a devedora dé& & credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imével desta matricula, avaliado para fins do
art. 1.484 do Cédigo Civil em R$8.076.000,00 (estando incluidos neste
valor, o©os demais imdveis constantes do contrato ora registradc), para
garantia da divida ora confessada e demals obrigagdes assumidas, nas
seguintes condigdes: VALOR E COBJETIVO: A Caixa concede a devedora uma
abertura de crédito no wvalor de R$1.052.457,00, tendo como objetive
financiar a construcdc do empresendimento Condominio Residencial Start T
MOD V, composto de 44 unidades. PRAZO DE CARENCIA: O prazc de caréncia do
presente financiamente ¢ de até 0 (zero) meses, com termec inicial contado
na data correspondente & data do término da cbra, assim comprovado pela
Caixa, a partir da liberacdo da Gltima parcela do financiamento. PRAZC DE
AMORTIZACAO: Expirado o prazo de caréncia fixado, o eventual saldo devedor
remanescente da divida deverd ser integralmente pago, com todos o©sS
encargos a ele inerentes, no prazo maximo de amortizacloc de atée 24 (vinte
e quatro} meses, contades do dia correspondente ao término do prazo de
caréncia. © prazo de amortizac&o, acima mencicnadeo, segue o seguinte
regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de jurcs original pactuada
neste contrato: a) Sem acréscimo caso a liguidagdc do saldo devedor se dé
entre o 1° e 12° més do prazoc de amortizacgio; b} 2% ao ano, caso a
liguidacdo do saldo devedeor se dé entre 13° e 24° més do prazo de
amortizacice; e, <) 3% ao ano, caso a liquidagdc do salde devedeor se dé
entre 25° e 36° més do prazo de amcrtizagdo. PRAZO PARA CONSTRUGAC E
LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: A devedora se obriga a concluir as obras
cbjeto deste contrato no prazo da data de realizagdo do primeiro
desembolso. O prazo acima deverd ser considerado diminuido em um (01) més
quando se tratar de operacgZo com agquisigdoc de terreno pela PF, visto que
neste caso a 1? parcela equivale ao valer de terreno liberado na data de
contratacdo e ndo deve constar na centagem do prazo de construgdo.
ENCARGOS DA DEVEDORA E CONSTRUTQORA- S&c devidos as tarifas e encargos na
seguinte forma: PELA DEVEDORA- NA FASE DE CONSTRUGCAC/CARENCIA: a) Imposto
sobre Operagdes de Crédito, Cambic e Segurc ou relativas a Titulos e
valores Mobiliarios (ICF), no coeficiente previsto aem legislacéo
especifica, incidente sobre o wvalor da parcela de financiamento
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desembolsada, em se tratando de empreendimento comercial ou misto; b)
Durante a fase da construgio serdo devidos, a partir da data do primeiro
desembolso, Jjuros mensais a taxa nominal de 11,1700%, correspondente a
taxa efetiva de 11,7600% aoc ano, acrescidos de atualizacgic monetiria
apurada no periodo, com base nos Indices de remuneracd@o basica aplicada
aos depdsitos de poupanga vigente no mesmo dia correspondente ao da
assinatura deste contrato. NA FASE DE AMORTIZACAC/RETORNO: a) A devedora
pagard a Caixa, mensalmente, no mesmo dia correspondente ac da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizacdo (A) e a parcela de juros (J)
ncminal calculados & taxa nominal de 11,1700%, correspondente a taxa
efetiva de 11,7600% ao anco, acrescidos de atualizacgio monetédria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneracgdo bésica aplicada aos depdsitos
de poupanca vigente no mesmo dia correspondente ac da assinatura deste
contrate. NA FASE DE CONSTRUCAQ/CARENCIA/RETORN(O: a) Tarifa de Ccbertura
de Custos para Reavaliag@o de Empreendimento Contratado (TCCREC), quando
for solicitada a reavaliagdc do wvalor das unidades do empreendimentce pela
devedora. b} Tarifa de Administracgdo Mensal- TA. PELO CONSTRUTOR- NA FASE
DE CONSTRUCAQ/LEGALIZACAD: a}) Tarifa de Cobertura de Custcs & Vista
{TCCAV), em conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas pela

Caixa, & titulc de cobertura de custos operacionais, para todas as
contratagdes vinculadas ao empreendimento. b)) Tarifa de Cobertura de
Custos para Acompanhamento Mensal da Operagdc (TCCMO), em conformidade com

a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de acompanhamento do
processco e Tarifa de vistoria extraordindria, nc caso de descumprimentoe do
cronograma fisicoe-financeiro e de desembolilsco. ¢) Tarifa de Cobertura de
Custos para Reformulagdc de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a
tabela de tarifas vigentes, f{ixadas pela Caixa, guando for sclicitada a
reformulacgé&o/reprogramacdo do cronograma do empreendimentc pela devedora.
Por livre negociacgdc entre as partes, segundc enguadramento nas bandas de
relacicnamento com a Caixa, & concedide um redutor a taxa de Jjuros de
balcde acima mencionada, passando esta a ser de 8,9349% aco ano ({(nominal) e
de 9,3100% ao ano (efetiva). Comparecem como fiaderas e principais
pagadoras, Bova Gest8oc e Participacfio EIRELI, com sede nesta cidade, na
Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala 146, Bairro
Tibery, CNPJ 14.930.378/0001-07, e Domus Participag¢des Ltda, com sede
nesta cidade, na Avenida Rondcon Pacheco, 4.600, Edificio UBT, 25° andar,
sala 06, Bairre Tibery, CNPJ 14.473.031/0001-74, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Codbdigo Ciwvil.
As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes constantes do
contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emclumentcs cotados ne R-74 da matricula 211.448, desta Serventia,
conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
1/4513-8-38. Numero do Selo: FzZP07421. Cddigo de Seguranga: 5184-1077-1353-

.. -
7379. Em 16/08/2022. Dou fé: /A7/ b A ‘L_f ,’ '
[
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AV-4-232.231- Protocclo n® 661.194, em 07 de novembro de 2022~
CANCELAMENTC- Em virtude de autorizagdo dada pela credora Caixa Econdmica
Federal, no item 1.7 do contrato adiante registrado scob ©os n®s 5 e 6,
procede-se ao cancelamento do R-3-232.231. Emol.: R$51,27, TEJ.: RS828,40,
ISSQN.: R81,72, Total: R$121,39 - 0Qtd/Ccd: 1/4140-0. Némero do Selo:
GEY65125. Cddigo de Seguranga: 7368-9626-0492-3673. Em 10/11/2022.

Dou fé: Fwveien . S

R-5-232.231- Protocolo n° 661.194, em a7 de novembro de 2022-
Transmitente: Vivamus Empreendimentos Imobiliarios Ltda, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pachecco, 4.600, Torre UBT 14° andar, sala 06,
Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8, neste ato,
representada pelas sbdcias Bova (Gestdo e Participacdo EIRELT, CNEJ
14.930.378/0001-07, e Domus Participagdes Ltda, CNPJ 14.473.031/0001-74, e
estas pelo representante legal William Costa Dias, CPF 736.160.956-20.
ADQUIRENTE: DANIELLE MIRANDA DE SOUZA, brasileira, sclteira, nascida em
13/11/1996, secretario, CI MG-19.365.159-PC/MG, CPF 018.566.586-19,
residente e domiciliada nesta cidade, na Avenida Serra do Espinhageo, 384,
Sdo Jorge. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de

Terrenc e Matuc para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo
Fiduciadria em Garantia, Fian¢ga e outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e
Bmarela - Recursos do FGTS, n° 8.7877.1495446-2; " datado de 19/10/2022.

VALOR DESTINADO A AQUISICAO DO IMOVEL: RS190.000,00, VALOR DA COMPRA E
VENDA DO TERRENO: RS$S14,744,47. VALOR D0OS RECURSOS PROPRIOS: RS$564.963,12.
VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: RS$47.500,00. AVALIACAO
FISCAL: RS$S190.000,00. ITBI neo vwvalcr de RS82.636,94, recolhido junto a
Caixa, em data de 04/11/2022. Foi apresentada certidido negativa de débitos
relativos &os tributos federais e 4 Divida Ativa da Unido emitida pela
Receita Federal/PGFN, em data de 31/10/2022, em nome da transmitente.

Anexcs ao Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamente Imobilidrioc -
Prcocposta, Opg¢dc de S8Seguro e demais condigdes para vigéncia do seguro,
datado de 19/10/2022, e Bnexo II - Direitos e Deveres do seu Contrato.

Emol.: R$1.192,04, TFJ.: RS$553,94, TISSQN.: RS$22,49, Total: RS$1.768,47 -
otd/Cod: 1/4542-7. Namero do Selo: GEY65125. Cédige de Seguranga: 7368-
9626-0492-3673. Em 10/11/2022. Dou fé&: * “en <

R—6-232.231- Protoceolo n°® €61.1%4, em 07 de novembro de 2Z0Z2Z- Pelo
contrato referido ne R-5-232.231, a devedora fiduciante Danielle Miranda
de Souza, ja& gqualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigio financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Renatoc de Scusa Duarte, CPEF 038.110.026-00, nos
termos e para os efeitos dos artiges 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferinde a posse indireta do 1mdével desta matricula a credora

Continua na ficha 03
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fiduciaria, apresentande a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: R$77.536,88. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$190.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construcgdo/legalizacgio- 23 -
amortizagido— 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 4,5000% - efetiva-
4,5939%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acorde com o idtem 5 do contrato.
ENCARGOS NO PERTODC DE CONSTRUGAO: De acordo com ¢ item 5.1.2 do contrato.
ENCARGO TOTAL NO PERTODO DE AMORTIZACAC: R$411,04. VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL: 20/11/2022. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com
o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA INTIMACAO: 30
(trinta) dias ceorrides, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e nfo page. VYALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PURLICO
LEILAO: RS$190.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do
contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento como
incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
cbrigacdes assumidas pela devedora, Vivamus Empreendimentos Imobili&rios
Ltda, Jja& gualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos
nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cddigo Civil. As partes se obrigam
pelas demals clausulas e condigdes constantes do contrate, as quais ficam
fazende parte integrante dc presente registro. Emecl.: R$870,72, TFJ.:
R$335,50, ISSQON.: R$16,43, Total: R$1.222,65 - Qtd/Cod: 1/4517-9, Namero
do Selo: GEYE&5125. Cédigo de Seguranga: 7368-9626-0492-3673. Em
10/11/2022. Dou £é: Twer.. e

AV-7-232.231- Protocolo n® 667.562, em 13 de janeiro de 2023,
reapresentado em 31/01/2023- CONSTRUCAQ E HABITE-SE- Averba-ze, a
requerimento datado de 11/01/2023, nos termos da certiddo expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, em data de 04/10/2022,
e conforme HABITE-SE parcial n® 8045/2022, de 30/06/2022, para constar o
langamento do prédic situado na Alameda José de Oliveira Guimardes, n°
1.233, com a area da unidade de 59,7Im? (residencial) e com o wvalor wvenal
da construcido de R$20.368,05. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal
local sob o n® 00-04-0303-04-01-0045~-02092. Emol.: R$195,21, TFJ.: RS$75,23,
ISSQN.: R$3,68, Total: RS$274,12 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Nimero dc¢ Selo:
GLC01479. Cdéddigo de Seguranca: 8131-7877-0593-6237. Em 07/02/2023.

Dou fé: /7 . R ‘L, / . .

AV-8-232. 231 Protocolo n® 667.562, em 13 de janeiro de 2023,
reapresentado em 31/01/2023- CND/INSS- Fol apresentada para ser arguivada
a CND/INSS n° 80.003.63030/77-005, referente a area residencial
multifamiliar de obra nova de 4.021,9Im2. Emcl.: R$12,00, TFJ.: RS$3,77,
ISSQON.: R$0,22, Total: RS15,%% ~- 0Qtd/Cod: 1/4135-0. WNamerce do Selo:
GLC01479. Cédigo de Segurancga: 8131-7877-0593-6237. Em 07/02/2023.

Dou fé: (7 - . /L‘L' /, (
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AV-9-232.231- Protocolo n® 788.406, em 22 de maioc de 2026- CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e Floriandpolis,
22/05/2026, fica consolidada a propriedade do imével constante desta
matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancédrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, wvisto gue ndc houve a purgacdo da mora pela devedora
fiduciante Danielle Miranda de Souza, guando intimada & satisfazer as
prestagdes wvencidas e as gue vencessem até a data do pagamenteo, ficandeo a
fiduci&ria com o 6nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDACAO: RS200.135,66. AVALIACAD FISCRL: RS$S200.135,66. ITBI no
valor de RS$4.002,71, recolhido junto & CEF, em data de 1%9/05/2026. Foram
apresentadas: certiddc do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
10/03/2026; e, declaracdc de dispensa da certiddoc negatiwva para
transferéneia do imodvel, datada de Floriandpolis, 22/05/2026. Emol.:
R52.691,10, Recompe.: RS$202,56, TEJ.: RS1.344,66, ISSON.: RS134,56, FPDMP,
Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: RS4.372,88 - Qtd/Cod: 1/4242-4. NOomero do
Selo: KCU47981. Codigo de Seguranca: 8456-T018-5041-5480. Em 08/06/2026.
Dou fé: ‘ o] 3 - .
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 232231. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 08 de junho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira
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PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
SELO DE CONSULTA: KCU47989
CODIGO DE SEGURANCA: 4668.8772.0381.1261
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial L il
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor final R$42,49 36 T 7o ik
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br EREFEY

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/E6865-X3FDZ-S62KK-L5ZUR.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: E6865-X3FDZ-S62KK-L5ZUR
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Marcio Ribeiro Pereira (CPF ***.954.256-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/E6865-X3FDZ-S62KK-L5ZUR

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/E6865-X3FDZ-S62KK-L5ZUR.



		2026-06-09T12:49:15+0000




