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244.052 01 Uberiz'j‘dia - MG, 30 de setembro de 2021

I MOGVE L: Un imével situado nesta cidade, no Bairro Shopping Park, na
Avenida Ministro Homerc Santos, n® 505, constituido pelo apartamente n°
101, localizade no pavimento 1 - térreo, Bloco 01 do empreendimento
denominado Residencial Paineiras 2, com a area privativa de 45,86m2, Area
comum de divisido ndo proporcional (garagem) descoberta de 10,80m?,
correspondendo a vaga 26, area comum de divis3o proporcional de 5,4262m2,
adrea total de 62,0862m?, fracdo ideal de 0,017601989, e cota de 44,18m2? do
terreno designado por lote n° 0l1-A das quadras F e 10, que possui a Area
de 2.510,21m2.

PROPRIETARIA: WCC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida Rio Branco, 572, Bairro Lidice, CNPJ 13.812.380/0001-
00, NIRE 3120923320-1.

Registro anterior: Matricula 210.233, Livro 2, desta Serventia.

Emocl.: R$23,64, TFJ.: R$7,44, ISSQON.: R$0,44, Total: R$31,52 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Seleo: FAC03451. Cédigo de Seguranca: 2775-7828-3119-8497,

AV-1-244.052- Protocolo n® 616.895, em 10 de agosto de 2021, reapresentado
em 09/09/2021 (Provimento n® 94/CNJ/2020)- CONVENCAC DE CONDOMINIO- Averba-
se para constar que foi registrada sob o n°® 18.847, livro 3 - Reg.
Ruxiliar, desta Serventia, a Convencdo de Condominic do Residencial
Paineiras 2. Emol.: R$9,40, TFJ.: R$2,96, ISSQON.: R$0,18, Total: R$12,54 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: FAC034531. Cédigo de Seguranca: 2775-
7828-3119-8497. Em 30/09/2021. Dou fé: /7 .

FOSRA RN S AR
AV-2-244.052- Protocolo n® 616.895, em 10 de agosto de 2021, reapresentado
em 09/09/2021 (Provimento n°® 94/CNJ/2020)-~ IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este
imével encontra-se em fase de construcdo, pendente de regularizac3o
registral quanto & sua conclusdo. Alvaréa de construcio valide até 30 de
novembro de 2023. Incorporagldo registrada em 30/09/2021, sob o R-9 da
matricula n® 210.233, Livro 2 ~ Registro Geral, desta Serventia. Consta do
processo de incorporaci@io a existéncia de certiddo civel positiva emitida
pelo Tribunal de Justigca do Estado de Minas Gerais em nome da
incorperadora, mencionada na Av-10, da matricula n° 210.233. A
incorporacdc foi submetida ao Patrimdénio de Afetacso, conforme AV-11-
210.233, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi
declarado pela proprietaria e incorporadora que o Residencial Paineiras 2
enquadra-se no Programa Casa Verde e Amarela. Esta matricula poderd ser
encerrada c¢aso a construc3o ndo seja concluida ou nas demais hipéteses
previstas em lei. Emol.: R$9,40, TFJ.: R$2,96, ISSQN.: RS0,18, Total:
R$S12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-C. Numero do Selo: FACO03451. Cbdigo de
Segquranga: 2775-7828-3119-8497. Em 30/09/2021.

Dou fé: - ) 1-‘*4.<
R-3-244.052 Protocolo n° 647.528, em 22 de junho de 2022-
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DEVEDORA/CONSTRUTORA: WCC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, com sede
nesta cidade, na Avenida Rio Branco, 572, Lidice, CNPJ 13.812.380/0001-00,
NIRE 3120923320-1, neste ato, representada pelo sécio Wilton Pereira
Santos Cunha Chaves, CPF 089.987.646-36. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia-bBF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Otavio Amaro de Oliveira
Silva, CPF 054.502.976-70. Nos termos do Contrato por instrumento
particular de Abertura de Crédito e MOTUC PARA CONSTRUCAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencas, com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Serviceo-~ FGTS, no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, n° B8.7877.1424647-0, datado de 27/05%/2022,
a devedora da & credora em primeira Unica e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imével desta matricula, avaliado para fins do
art. 1.484 do Cédige Civil em R$5.443.264,47 (estando incluidos neste
valor, os demais imdbveis constantes do contrato ora registrado), para
garantia da divida ora confessada e demais obrigac¢cdes assumidas, nas
seguintes condi¢des: CONFISSAQ DE DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A
Caixa concede a devedora uma abertura de crédito no valor de
R$2.890.066,03, tendo comge objetivo financiar a construcédo do
empreendimento Residencial Paineiras 2, composto de 56 unidades. PRAZO
PARA CONSTRUGCRO E LEGALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO: A devedora/construtora &
responsavel pelsa conclusdo das obras, ohjetc do instrumento ora
registrado, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido no cronograma
fisico-financeiro aprovado e arquivado em poder da Caixa, contados a
partir: a) da data de assinatura do presente contrato, quande n3c houver
condigdes suspensivas; ou, b) da data do primeiro desembolso financeiro,
guando houver condig¢gdes suspensivas; c¢) da data do sequndo desembolso
gquando se tratar de operagdc com aguisicdo de terrenc pela PF, visto que
neste caso a 1" parcela equivale ao valor de terreno liberadeo na data de
contratagdo e ndo deve constar na contagem do prazo de construcidc. PRAZO
DE AMORTIZAGCAO: 24 (vinte e gquatro) meses, contados do primeiro dia do més
subsequente & liberac¢&o da dltima parcela prevista no cronograma fisico-
financeiro do empreendimento para o término da obra. © prazo de
amortizacdo, acima mencionado, acrescido do prazo de
construgdo/legalizacdo de 36 meses €& limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas wvigente, fixada pela Caixa, a titule de ceobertura de custos
operacionais, para todas as contratagdes com os adquirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE O PRAZO DE CONSTRUGAO E LEGALIZAGAO: a) Serso
devidos sobre o saldo devedor apurado, juros & taxa nominal de 8, 0000% ao
ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizacdo monet&ria
apurada no periodo, com base nos indices de remunerac¢d3o basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do presente
contrato. b} tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
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244.052 Uberlandia - MG, 01 de julho de 2022
Operacgdo (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as
vistorias/medigic de obra e acompanhamento do processo; <) Taxa de
vistoria extraordindria, no casc de descunprimentc do cronegrama fisico-
financeiro e de desembolsoc; ad) tarifa de Cobertura de Custos para

Reavalliac¢do de Empreendimento Contratade (TCCREC), em conformidade com a
tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, guando for solicitada a reavaliacgdo
do valor das unidades do empreendimento pela devedora; e} tarifa de
Cokertura de Custos para Refeormulagéio de Croncgrama (TCCRC}, em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, quando for
solicitada a reformulacido/reprogramagdo do cronograma do empreendimento
pela devedora; e f) Imposto sobre OperagBes de Crédito, Cambic e Segurc ou

relativas a Titulos e valores Mobilidriecs (IOF), no coeficiente previsto
em legislacgdo especifica, incidente sobre le) valor da parcela de
financiamento desembolsada, em se tratando de empreendimento misto.

ABMORTTZACAO: Findo o prazo de construgdo/legalizagio de 36 meses e durante
o prazo de amortizagdo de 24 meses, a devedora pagara & Caixa,
mensalmente, noc mesme dia correspeondente ao aniversédric da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizacgdo (A), calculada pela divisde do
valor do financiamento pelo prazo de ameortizacdo contratado e a parcela de
jurcs {(J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ac ano e taxa
efetiva de 8,3000% zo anco, acrescides de atualizacdo moneté&ria apurada no
periodo, com bkase nos indices de remuneracgdc basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS wvigentes na data de aniversario deste contrato. SISTEMA
DE AMCRTTZACAQ: Sistema de Amortizacgdo Constante (SAC). VALOR PA GARANTIA
HIPOTECARIA: R$5.443.264,47. Comparece come fiador e principal pagador,
Wilton Pereira Santeos Cunha Chaves, brasileiro, casado sob o© regime da
separacio de bens, administrador, CNH 05388183298-DETRAN/MG, CPF
0859.987.646-36, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Lirio Real,
160, Gévea Hill I, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se cobrigam pelas
demais clausulas e condigbes constantes do contrato, as guais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emolumentos cotados no R-13
da matricula 210.233, desta Serventia, conforme artigoc 237-A, da Leil

6£.015/73. Isento de emoclumentos - Qtd/Cod: 1/4517-%9-38. Namerc do Selo:
FTU14054. Cédigo de Segura ca: 7397 9071-5411-8986. Em 01/07/2022.
Dou fé: ~ i

AV-4-244.0h2- Protocolc n° 659.852, em 24 de ocutubro de 2022- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizacdo dada pela credora Caixa Econémica Federal, no
item 1.7 do contrato adiante registrado sob ©s n®s 5 e 6, procede-se ao
cancelamente do R-3-244.052. Emol.: R$91, 27, TFJ.: R$28,40, ISSQON, ¢
R$1,72, Total: R$121,39 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do Selc: GDK71001.
Codigo de Segurancga: 6481-9045-8325-1391. Em 28/10/2022.
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R-5-244.052—- Protocclo n® 659.852, em 24 de outubro de 2022- Transmitente:
WCC Empreendimentos e Participagdes Ltda, com sede nesta c<idade, na
Avenida Ric Branco, 572, Lidice, CNPJ 13.812.380/0001-00, NIRE 3120923320-
1, neste ato, representada pelo sécic Wilton Pereira Santos Cunha Chaves,
CPF 089.987.646-36. ADQUIRENTE: VALCTANA GERALDA CARVALHO LAGE,
brasileira, viuva, auxiliar de escritdrio e assemelhados, CI MG-10.883.153-
PC /MG, CPF 034.866.446-02, residente e domiciliada nesta cidade, na
Avenida Barbara Eleodora, 685, Nossa Senhora. Contrato por instrumento
particular de CCOMFRA E VENDA de Terrenc e Matuo para Construcéo de Unidade
Habitacicnal, Alienac¢d3c Fiduclaria em Garantia, Fianga e outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, n® 8.7877.1492767-1,
datado de 0B/09/2022. VALOR DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: R$152.000,00.
VALOR DA CCMPRA E VENDA DO TERRENO: R$22.403,58. VALCR DOS RECURSOS
PROPRIOS: R$S21.655,52. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO
FGTS/UNTAQ: RS$24.388,00. AVALIACAO FISCAL: R$152.000,00. ITBI no valor de
R51.450,71, receolhido junto a Sicoob Aracredi, em data de 14/10/2022. Foi
apresentada certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e
& Divida Ativa da Unidoc emitida pela Receita Federal/PGEN, em data de
24/09/2022, em nome da transmitente. Anexos ao Contratce: Anexe I -

Contrato de Financiamentc Tmobilidrio - Proposta, Opg¢do de Seguro e demais
cendigdes para vigéncia do seguro, datado de 08/09/2022, e Anexo II -
Direitos e Deveres do seu Contrato. Emeol.: R$1.119,30, TFJ.: R$520,14,
ITSSQN.: RS$21,12, Total: R$1.660,56 - Qtd/Cod: 1/4541-9., Numero do Selo:

GDK71001. Cédige de Seguranga: 6481-9045-8325-1391. Em 28/10/2022.
Dou fé: Ny | e—m——

R-6-244.052- Protocclo n® 65%.852, em 24 de cutubro de 2022- Pelo contrato
referido no R~5-244.052, a devedora fiduciante Valciana Geralda Carvalho
lLage, ja qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Eleliana Cecilia Cliveira Miranda, CPF 787.814.936-
49, nos termos € para os efeitos dos artiges 22 e seguintes da Leli n°
9.514/97, transferindo a posse indireta do imével desta matricula a
credora fiduciadria, apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL
pa DIVIDA: RS$S105.952,48. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$152.000,00.
SISTEMA DE AMORTIZACAD: Price. FRAZO TOTAL, EM MESES:
construgadc/liegalizagdo- 31 - amortizagdo- 360. TAXA ANUAL DE JURCS:
nominal- 4,5000% - efetiva- 4,5939%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o©
item 5 do contrato. ENCARGCS NO PERIODO DE CONSTRUGCAO: De acordo com ©
item 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE BMORTIZACAO: RS$571,18.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 07/10/2022. EPOCA DE REAJUSTE DOS

Continua na ficha 03
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ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAC DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corrides, contades da data de
vencimentc do primeire encargo mensal vencido e n&o pago. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAQ: R$S152.000,00, atualizado
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registradoe. Comparece
no presente instrumento COme incorporadorsa, construtora/fiadora =
principal pagadora de todas as obrigacdes assumidas pela devedora, WCC
Empreendimentos e Participacdes Ltda, 34 qualificada, renunciando
expressamente aos beneficics previstes nos artigos 827, 835, 838 e 839 do
Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais c¢lausulas e condic8es
constantes do contrate, as guals ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emol.: R$1.046,72, TFJ.: R$486¢,37, ISSQON.: RS$19,75,
Total: R$1.552,84 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Namerc do Selo: GDK71001. Cédigo de
Seguranga: ©6481-9045-8325-1391. Em 28/10/2022.

Dou £é: ™, -

o ——

AV-T7-244.052- Prctocolo n° 728.88¢6, em 27 de setembro de 2024,
reapresentado em 03/10/2024- CONSTRUCAO E HABITE-SE- Averba-se, a
requerimento datado de 20/09/2024, nos termos da certididc expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamentc Urbano local, em data de 03/10/2024,
e conforme HABITE-SE n° 59%89/2024, de 11/09/2024, para constar o
langamento do prédio situado na Avenida Ministro Homero Santos, n® 505,
com a area da unidade de 51,07m? (residencial) e com o valor wvenal da
construgdo de R$20.157,832. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local
scb o n° 00-03-0104-14-13-0026-0000. Emcl.: R$204,62, TFJ.: R$78,85,
ISSQN.: RS3,86, Total: R$287,33 - Qtd/Cod: 1/4148-3. HNumerce do Selo:
IFRS2053. Cédige de Seguranga: 5504-8546-9941-9455. Em 09/10/2024.

Dou fé: ﬁjq_ < .

AV-8-244.052- Protocolo n° 728 .886, em 27 de setembro de 2024,
reapresentade em 03/10/2024- CPD-EN/INSS- Fol apresentada para ser

arguivada a CPD-EN/INSS n® 20.007.16667/70=-001, referente a Area
residencial multifamiliar de obra nova de 3.741,9%4m?. Fmol.: RS12,58,
TFJ.: R53,95, ISSQON.: RS$0,24, Total: RS$16,77 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero
do Selo: IFR32053. Cédige de Seguranga: 5504-8546-9941-9455. Em

09/10/2024. Dou fé:-\}j -
e e S

AV-9-244.052~ Protocclo n® 789.858, em 05 de junho de 2026- CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE - Conforme reguerimentos datados de Florianépolis,
29/05/2026, e Bauru, 05/06/2026, fica consclidada a propriedade do imdével
constante desta matricula, em nome da credora fiduciaria CATIXA ECONOMICA

FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Seteor Bancdrio Sul, guadra 4, lotes
374, CNPJ 00.360.305/0001-04, visto que nidc houve a purgacdo da mora pela
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emitida pela Secretaria
17/06/202¢6, N®  Protocolo
Recompe.: RSL190,20, TFJ.:

Dou fé: /\.{ﬂ"'q LT A
J

devedeora fiduciante Valeciana Geralds
satisfazer as prestacdes vwencidas e as gue
pagamento, ficando a fiducidriz com o &nus decorrente do artige 27, da Leil
n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDARCAO:
R5160.3B3,75. ITBI no walor
de 28/04/2026. Foram apresentadas:

de R$3.207,68,

R31.262,861, IS3QN.:

-

Feage.: RS$0,00, Total.: R$4.106,03 - Qtd/Cod:
KCUT70124. Coédigo de Seguranga:

7=

Carvalhe Lage, guando intimada a

RS160.383,75. AVALIACAD FISCAEL:
recelhido junte a CEF, em data
certididoc do decurso do prazo sem a
purga da mora, datada de 10/03/2026; e, certidio negativa de débiteo
Municipal de Financas local, £1m data da
ITBI: 0.115.150/26-90. Emol. : R52.526, 88,

5005-3882~2831~0140. Em 19/06/2026.

vencessem até a data do

RZ1286, 34, FoME, Faegay e
1/4241-6. MNamero do Selo:
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 244052. Certifico mais, que a realizacdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 19 de junho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49
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~ SELO DE CONSULTA: KCU70133
CODIGO DE SEGURANCA: 3599.6748.9078.9516
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial [
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor final R$42,49
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