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Apartamento 203 de Bloce 1 do prédic em construcic
situado na Rua Goianinha n°® 280, na Freguesia de.
Jacarepagua, correspondente fragao ideal de 0,004063 do
respectivo terreno designado por Lote 1 do PAL 49063,
medindo 108,03m de frente em trés segmentos de: 58,30m,
mais 34,53m em curva subordinada a um ralo externo de
48,00m, mais 15,20m; 162,40m de fundo, confrontande com o
Lote 2 do PAL 49063 de propriedade de Alto - Santo
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; 212,04m a4 direita em
tréds segmentos de: 96,74m, mais 49,80m, mais &5,50m,
confrontando no 1° e no 2° segmentos com o Lote de Escola
do PAL 49063 de propriedade do Municipio do Rioc de

-Janeiro e no 3% segmento com terras de - Antdnio

Vasconcelos ou Sucessores; 225,04m & esgquerda em gquatro
segmentos de: 14,76m, mais 93,87m, mais 48,64m, mais
€7,77m, confrontando com o Lote 2 do PAL 49063 de
propriedade de Alto Santo Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. INSCRIGAQ FISCAL: 3.377.743-4 (MP) CL 11505-5.
PROPRIETﬁRIO: ALTQO SANTO EMPREENDIMENTOCS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ 24.649.541/0001-03, «com sede em Belo
Horizonte/MG, que adguiriu em maior poréao por compra a
Sierragolf Empreendimentos Imobilidrios Ltda, através da

escritura de 14/11/17 do 1° Oficis ivro 5807, £1. 146,
registrada em 04/12/17 com a matricula 145410,

Rico de Janeiro, 08 de afbhre~de 2090 < e

0O oficial

- -4
Eliseu da Silpa

8° Ofitial Substiture
CTPS: 54596/ 0056-RJ

MEMORIAIL DE INCORPOB&Q&D (P.C.V.A.}): Consta registrado em
05/04/21 com © n°® 5 na matricula 443221 o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento  de 18/01/21, dele
constande gque o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagico caso
nédo comercialize, no minimo, 70% das unidades; gue o©s
Segue no verso
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apt®s 101 e 112 dos Blocos 1 a 4 seréo édaptéveis a PNE,
e gue o empreendimento' tera 240 vagas de garagem
descobertas situadas ‘no pavimento de acesso, sendo 8
vagas PCD de n®s 15, 1€, 29, 30, 130, 131, 188 e 189, que
ndce se vinculam a gqualquer das unidades e se destinam ao
uso do condominio, ficando ressalvado que se trata de
obra projetada a pendenﬁe de regularizag¢io registral, no
que tange & sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das
certiddes expedidas pelo TRT 1% Regido, 1°, 2°, 4° o 7°
Distribuideres do Rie de Janeiro, cconstam distribuigdes
contra a incorporadora ALTO SANTC EMPREENDIMENTOCS
IMOBILIARICS LTDA: que das certiddes expedidas pelo TRT
da 3® Regido, 1° ao 4° Tabelionato de Protestos de Belo
Horizonte/MG, Distribuidor de Titulos para Protestos de
Belo Horizonte/MG, Justiga Federal Segao Minas Gerais,
Tramitagio de Feitos Ajuizados SecSo Judici&ria Minas
Gerais, constam distribuigdes contra a sécia DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuicges
estas que ndo se referem ac imdvel objeto da incorporagio
nem 330 impeditivas ac Registro do Memorial. CONDICAO: A
INCORPORADORA. DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
INSTITUIDO _PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO __SER
OBSERVADO ©OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADC A PROMISSARIOS COMPRADORES COM RENDA FAMILIAR
DE ATE 10 SALARIOS MINIMOS; .2y O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCE
de Janeiro, 08 de

QO Oficial

i [ 4
“  Eliseu da Silva
8° Oficial Substiturto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/21, com o n°® 6, na

matricula 443221, conforme requerimente de 18/01/21, a

constituigic do patriménioc de  AFETAGAO, para o©

empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Segue na ficha 2
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Lei 4591/64 de 16/12/64. 0B de setembro
de 2022, —————— =L el .

O Oficial

e,
Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituro
-CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 3 REVALIDAGAO: Consta averbado em 09/11/21 com o n°® 7 na
matricula 443221, a REVALIDAGAC do registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORAGCAD, pelo prazo de 180 dias, em virtude da
incorporagdo niao ter sido concretizada, sendo mantide o
prazo de caréncia por 180 dias, podende a incorporadora
neste prazo desisgtir da incorporagido caso nao
comercializa, no minimo, 70% das unidades do
empreendimento, tendo sido apresentado para tanto:
certidbes atualizadas, quadrpos I a VIIT da NB 140 e
licenga de obras, referentes as alineas "b", "d", "eT7,
"g", =2 "h" do art. 32 da ¥21/64, através do
requerimente de 13/08/2021, Janeiro, 08 de
setembro de. 2022, ————p=——— Sh-——= SSESSESss====——===

! " 0 Oficial S

Eliseu da Silva

8° Oncml Subetiture
CTRS: 54506 /00SA-R.]

AV - 4 REVALIDACAO: Consta averbado em 01/06/22 com o n® 8 na
matricula 443221, a REVALIDAGARO do registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORACAQ, pelo prazo de 180 dias, em virtude da
incorporagdo n&o ter sido concretizada, sendo mantido o
prazo de caré&ncia pof'lso dias, podendo a incorporadora

neste pPrazo desistir da incorporacao caso ndo
comercialize, no - minimo, 70% das unidades do
empreendimento, tende sido apresentado para tanto:

certidées atualizadas, quadros I a VIII da NB 140,

atestado de idoneidade, e licenga de obhras, referentes as |

alineas "“b", "d", "e", "g", "h", e ‘o' do art. 32 da Lei

4591/64, através do requerimento de O02/05/22. Rio de

Janeiro, 0B de setembro de 2022, - —~==rv——mmmmmmm o
Segue no versco
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A~ -
Eliseu da Silva
8° Oficial 3ubstituto
CTPS: 545967/0056-RJ
AV - 5 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrade com © n® 9 na
matricula 443221, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Bragilia/DF, peleo valor de R$18.0Q00.000,00, {neste wvalor
incluido ocutres iméveis), -se o contrato pelas
demais cléusulas e condigdes stantes do titulo. Rio de

O Oficial

< ‘.
Eliseu da Silva

8° Qficial Substiturg
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 26/08/2022,
' prenoﬁado em 17/10/2022 com o n° 2083677 & fl. 77 do
livro 1-LZ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbag3o 5

de HIPOTECA EM 1° GRAU do imby virtude da gquitagiao

dada pela credora CAIXA ICA FEDERAL. Rio de

Janeireo, 08 de no ] 022 et e

0 Oficial . . EEHG09221 VXU
“Eliseu da Silva i
8° Oficial Substiture '
CTPS: 54506/0056-R.5
R -7 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente gqualificada, em favor de
ANA BEATRIZ MACHADO LYRA DA PIEDADE, brasileira,
tecndéloga, solteira, gue declarou ndc conviver éém uniio
estavel, identidade DETRAN/RJ 319557922, CPF 187.638.037-3
9, residente nesta cidade, pelo prego de R$260.000,00. 0
pagamento do imposto de transmissio foi isento conforme
Segue na ficha 3
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certificado declaratdrio de isenc#o constante da guia n®
2511392 com base na Lei 5065/20
s base de calculo dos emol

) Janeiro, 08 de now

Valor atribuideo para
R$260.000,00. Rio de

. i O Oficial e EEHG09222 MME

Eliseu da Silvq
8° Oficial Substiture
CTP3: 34506/0056-RJ

R - 8 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) pPelo instrumento
: particular gue serviu paré aﬁaverbacao 6, fica iregistrada
_ a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por ANA BEATRIZ

'_ MACHADO LYRA DA PIEDADE, em favor de CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, para ‘garantia da divida no valor de
R$203,394,89, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. . Incorrendo a

devedora em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdoc e consolidande a propriedade em favor da
credora, € atribuido o walor . de ' R$260.0C00,00 para o
leilao publico. Valor atribuidg-fara)base de célculo dos
emolumentos: R$203.394,89. 4 aneiro, 08 de novembro
de 2022 . T e T e e ———— '

O Oficial EEBG09223 QZI

Bliseu dg Sitvg
8° Gricial Sybatiturp
CTPS: 54596/0056-R)

1AV -9 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada mno Régistro
a Auxiliar com o n°® 22349 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 19/03/24.

Rio de Janeiro, 06 de maio de 2024.——~—— e

FESGE1311 TXH

7 Oficial Sub. GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 08743

av - 10 CONSTRUCAD (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n® 12 na
matricula 443221, instruida pela certidiac n°® 07/0225/2024

Segue rio versa
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de 09/03/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento.
Urbano e Econdmico e Subsecxeﬁaria de Controle e
Licencliament‘o Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo.
sido o "habite-se" concedido em 06/09/24. Rio de Janeiro,
24 de outubro de 2024,-rm---—s-—---- e R e —— i —

11 Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 11 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 10/06/25,° prenotado
em 11/06/25 com o n® 2268578 & f£f1.1i26 do 1livre 1-MX,
instruido por Certiddoc Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 03/07/25, fica
averbado cem base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGCACO da fiduciante ANA BEATRIZ MACHADO LYRA DA
PIEDADE, anteriormente qualificada, realizada através  de
Edital de Intimacdo, publicado por meic eletrdnico em
07#08/25, 08708725 & ‘11/087/25, atraveés da Central de
Servicos Eletrdnicos dos Registradores de Imovels,
conforme disposta ne Pravimento CGJ n° 56/2018, feita
por solicitacdo do fiduciario realizada em 06/08/25 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo éido.o e—-mail enviado na forma do &§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento .no prazoc de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e Ultima publicagio do
Edital, -dos encargos v‘encic.ios =] nio pagos raferente ao

contrate de financiamento com garantia de alienagdo ,
fiducidria, registrade com o n® (8. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$15.49%,19.  “~Rioc de
Janeiro, 08 de setembro de 2025.~-==———-————m——m————om—m o

Fheiat: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEZNY96695 BLJ
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Poder Judiciario - TIERJ o
Comegedoria Geral da Justica  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagao Eletrénico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

EFAS15074 PSL

Consulte a valldade do selo em: 2303418/0082

REGISTRO GERAL

:089425.2.0472142-51

MATRICULA FICHA ==czmae——i 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
472142 ’/ 4 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuacgdo da ficha 3
AV - 12 CONSOLIDAGCAQ DE ggoggzgghnsg Pelo requerimento eletrdnico

{Provimento CNJ n°® 89/2019) de 25/11/25, prenotado em

26/11/25 com o n® 2303418 a fl. 178v do livro 1-NC, fica

averbada a CONSOLIDAGAO DE. PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficando 2 mesma com a cbrigagido de promover
o leildo publico do imével dentroe de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagio, tendo em wvista que a
fiduciante ANA BEATRIZ MACHADO LYRA DA PIEDADE,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 {(gquinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o© n°® 11, bem comoc das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissao fol pago pela guia n® 2876143 em 24/10/25.
Valor atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R$272.3768,11. Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2025.————-

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAS12836 YSV

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DCLRL-ZKPYG-N9QN3-2PQ8K

AV - 13

CANCELAMENTQ: Em virtude da averbac3o 12 de CONSQLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciAria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro B8 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para Dbase
de cédlculo dos emoclumentos: R$203.3294,89. Rio de Janeiro,
04 de dezembro de 2025, -=————==r~—mmmmmm e e e

EFAS12838 PAB

"Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat DB/0087_

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugic
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

-%.2‘ (%‘&51% / [EIS

REGISTRADOR

Titulo: Consclidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenctado sob o n® 2303418 em
26/11/2025, no Tlivro 1-NC, folha 178v, foi registrado/averbado em
04/12/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

kkkkdk BE M OLUMENT Q 3 *****

CONSQL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 799, 62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DC DCI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAD 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 ({(PMCMV) 1 35,06
GUIA DE COMUNICAGCAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60
*x**x ACRESCIMOS LEGATLS ***
LEI 3217/99 350,68
LEI 4664/05 87,67
LEI 111/06 87,67
LEI 6281/12 105,20
LEI 691/84 - 183 94,13

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

472142 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/iwww3.4irj.jus brisitepublico

EFAS12836 YSV - EFAS12838 PAB

A presente certidido integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdatica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames € feita
através de certidao especifica.

Recibo n°® 57438/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 04/12/2025, acima discriminados.

fgk

8" Oficial Substituto; ELISEL DA SILVA - CTPS 54586/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




