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Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.ll,
MATRICULA N° 132,775 | DATA 07/03/2022 | INSCRICAO

IMOVEL - Fragdo ideal de 0,0018914 do respectivo terreno designado por LOTE 3, do PAL 49.596,
de 2% categoria, onde existe parte do prédio n° 988 (a demolir), que 'corfesponderd ao
Apartamento 1102, do Bloco 03 (Torre 03), do edificio em construgdo situado na AVENIDA
PASTOR MARTIN LUTHER KING JR N° 989, medindo o terreno na totalidade: 36m50 em curva
subordinada a um raio interno de 60m00, mais 52m44; 79m73 de fundos em trés segmentos de:
45m00, mais 25m30, mais 9m43; 110m50 a direita; 139m67 & esquerda.

PROPRIETARIA - MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGOES LTDA, com sede nesta
cidade, CNPJ n°® 34.692.778/0001-20

TITULO AQUISITIVO - Adqguirido de PMI South érica Consumer Goods Ltda, conforme
escritura de compra e venda do 8° Oficio de Notas destd cidade, Livro n® 3241, Fls. 041, através do
Sistema de Atos Notariais Eletrénico (e-notariado), de 99/09/2021, registrada no Livro 2, Ficha 01
verso, matricula n® 59.861-A, no ato R.15, em 21/09/2!

Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORAGAQ IMOBIl4
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n® 131.427, em 22/11/2021. 0;&3

Alexandre JorgeFeyfeira

= Responsavel galo Bdianty
AV. 2 - 07/03/2022 - TERMQ DE AFETAGAOQ. Ma1.94/22949

Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagao Iffobiliaria

AV. 3 — 07/03/2022 — ENQUADRAMENTO.
Certifico, que o embreendimen\c do qual faz parte a unidade objeto des
exclusivamente residencial e estd enquadrado no Programa Casa Verde e Arharela — PCVA,
conforme ato AV.3, da matricula n®. 131.427, averbado em 22/1 28BN,

Responsaval pa

AV. 4 -07/03/2022 — TERMO DE COMPROMISSO.
Certifico, conforme consta averbado na Matricula n® 131.427, no ato AV. 5, 22/11/2021 e nos
termos do requerimento datado de 11!/‘1»172 1, que a proprietaria MRV MRL RJ E GRANDE RIO
INCORPORAGOES LTDA., declara glie se responsabiliza pela demoligdo do prédio n° 989 da
Avenida Pastor Martin Luther King Junior/mencionado no “caput” daquela matricula, antes da
concessao do habite-se. O Qficial,. | .
Alexaicdre Jorge pereira
Respons ol valo Expadeny
AV. 5 - 07/03/2022 - CONVERCAD DE CONDOMINIO.
Certifico, que foi registrada hoje Livro 3-B, Ficha 01, sob o n° 5668, a CONVENGAO DE
CONDOMINIO do edificio “RESIDENCIAL ESPLENDOR CARIOCA" situado na AVENIDA
PASTOR MARTIN LUTHER KING JUNIOR N° 989, do qual faz parte dentre outras a unidade
objeto desta matricula. O Oﬂcia\

aredors (CONTINUA NO VERSO)
Alexandre £ codieghs

Avel polo EX
Respon . 04122209
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AV. 6 — 07/03/2022 — LICENCA AMBIENTAL.

Certifico, que foi averbado hoje, no Livro 2, Ficha 07 verso, nos atos AV. 6 e AV. 7, da Matricula n®
131.427, nos termos do requerimento datado de 03/12/2021, instruido pelo Termo Ambiental
Municipal — TME n°. 000072/2021, concedido pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagéo e Simplificagdo em 27/08/2021, com base no Processa n®. 14/200.710/2019,
que foi concedida a MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGOES LTDA, anteriormente
qualificada, licenga ambiental de recuperagdo com relagédo ao prédio na AVENIDA PASTOR
MARTIN LUTHER KING JR N°. 989, mediante as condigées estabelecidas na referida licenga;
“sendo constatado que o terreno do imével objeto desta matricula, foi classificado como
AREA REABILITADA PARA USO RESIBENCIAL/ICOMERIAL, conforme resolugdo CONAMA N°
420/2009, ficando proibidos a cap o uso de agua subterrinea, provenientes deste
imével e de seu entorno, para quajgquef fins; observando, contudo, as leis municipais de
uso e ocupagao do solo”. O Oficial

Alexandre, orlge er’gﬂ:‘:
8l paloL£xpe
R“ponua:_geﬂl 1’29%
R. 7 — 19/08/2022 — HIPOTECA —/(Prot. 477.271).
Por Instrumento Particular de Abgrtura de Crédito e Mituo para Construgao de Empreendimento
Imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas, da Caixa Econémica Federal ~ CEF,
Contrato n° 8.7877.1397256-6, datado de 28/04/2022, a MRV MRL RJ E GRANDE RIO
INCORPORAGOES LTDA., anteriormente qualificada, deu o imével objeto desta matricula, em
primeira e tnica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora, com
sede em Brasilia - DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida na valor
de R$23.781.154,10, tendo como .objetivo a construgdo de 180 unidades autdnomas (incluindo
todas as unidades constantes do bloco 3), situadas na AVE PASTOR MARTIN LUTHER
KING JR N° 989, pago na forma do titulo, com os reajustes pfonetrios e encargos constantes do
contrato; e que para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, fic fixadd em R$36.465.200,00. Selo de
fiscalizagdo eletrénico n® EEEE 13579 ECG. O Oficial.

Responsavel
I}

- {al.
AV. 8 - 04/11/2022 - RETIFICAGAO - (Art. 213 (Art. 213, item 1.a da Lei n° 6.01573.
alterada pela Lei 10.931/2014). '
Certifico, em retificagdo ao afo
nao como constou. O Oficial.

. 7 supra, gue ¢ n° correto do contrato é: 8.7877.1397256-8 e

dreJorge Ferreird
R fs:.velpelog;g“‘“’“‘“
AV. 8 - 04/11/2022 - DEMOLICAG": 1¥73¢ 479.295)
Certifico, nos termos do requerimento de 30/08/2022, instruido pela certiddo n°® 23/0280/2022, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagdo e Simplificagdo, Subsecretaria
de Controle gTycenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagéo,

‘dida licenga para demolicdo de prédio ndo residencial (Industrial), com
ituado na Avenida Pastor Martin Luther King Junior, n® 989, tendo a aceitagio das

¢ Jorge Ferreird
[\ avel pelo Expediente
Mat. 94122298
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REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

C.L.
MATRICULA N° 132.775 DATA 07/03/2022 INSCRICAO

CONTINUACAOQ DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 132.775, LIVRO 2

IMOVEL - Fragao ideal de 0,0018314 do respeclivo terreno designado por LOTE 3, do PAL
49.596, de 2" categoria, que correspondera ac Apartamento 1102, do Bloco 03 (Torre 03), do
edificio em construgao situado na AVENIDA PASTOR MARTIN LUTHER KING JR N° 989.

AV. 10 — 17/03/2023 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA /£ (Pkot. 484.587).

Certifico que fica o imove! objeto desta matricula desligado da hipoteca de que tratam os atos R.7 e
AV.8, conforme instrumento particular da Caixa Econdrhicd Federal/CEF de 24/08/2022. Selo de
fiscalizagao eletrénico n® EEIW 59853 FJB. O Oficial,~\/ . o

"

R. 11 -17/03/2023 - COMPRA E VENDA - (Prot.484.587).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/lCEF, Contrato
n°8.7877.1486427-0, de 24/08/2022, MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGOES LTDA,
anteriormente qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula a RANIELY SALLES DE LIMA,
brasileira, solteira, maior, vendedora, CPF n° 130.489.667-65, residente e domiciliada em Belford
Roxo/RJ, pelo prego de R$203.900,00, sendo R$68.121,00 por recursos proprios, R$44.013,00
por desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido e R$81.766,00 pele financiamento d
credora; tendo o imposto de transmissdo sido declarado isento, com base na Lei n® 5.065/2008,
conforme guia n® 2.507.721, emitida em 21/09/2022. Valor alribuido para base de calculo dps
emolumentos: R$203.900,00. Selo de fiscalizagdo eletronico n° EEIW 59854 EHD. O Oﬁcigi.

R. 12 — 17/03/2023 — ALIENACAQ FIDUCIARIA - (Prot.484.587).
Pelo instrumento particular que serviu de base aos atos AV.10 e R.11, RANIELY SALLES DE
LIMA, acima qualificada, alienou fiduciariamente o imoével objeto desta matricula em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
para garantia do pagamento da divida no valor de R$91.766,00, regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo
de caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidagdo da propriedade em favor da credora; fic
atribuido o valor de R$207.500,00, para fins de leildo publico. Valor atribuido para base de calcylo
dos emolumentos R$91.766,00. Selo de fiscalizagao eletronico n® EEIW 59855 IED. O Oficial/

AV - 13 - M - 132775 - CONSTRUGAO: Consta averbado no ato AV-12,
matricula n° 132.334, nesta data, pelc requerimentc de 21/02/
capeando Certiddoc da Secretaria Municipal de Desenveclvimento Urbano e
Econdmico, Subsecretaria de Contrele e Licenciamento Urbanistice,
Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagio Coordenadoria de
Licenciamento =3 Fiscalizacgdo Urbanistica 3 - Méier, Certidaoc
n® 23/0067/2025, datada de 19/02/2025, de acordoc com o processoc n°
EIS-PRO-2021/00550, para declarar gue foi concedida licenga de
legalizagdc de construgdoc de grupamentc residencial multifamiliar sem
cronograma, concedida com os faveres da Lei Comp. 97/09, com
26.246,64m* de area total, designada pela AVENIDA PASTOR MARTIN LUTHER
KING JR n° 989, BLOCO 1, apt®s 101/108, 201/208, 301/308, 401/408,
501/508, 601/608, 701/708, 801/808, 901/908, 1001/1008, 1101/1108,
1201/1208, 1301/1308, 1401/1408, 1501/1508, 1601/1608; BLOCO 2 apt®°s
101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712,

/

2ol Viant

CONTINUA NO VERSO



SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

.e.0Nl

Comarca da Capital - RJ.
Valide aqul
este documento REGISTRO GERAL
LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
132.775 093617.2.0132775-78 02-v

801/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112, 1201/1212, 1301/1312, 1401/1412,
1501/1512, 1601/1612; e BLOCO 3 apt®s 101/112, 201/212, 301/312, 401/412,
501/512, 601/612, 701/712, 801/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112,
1201/1212, 1301/1312, 1401/1412, 1501/1512, tendo 152 vagas de veiculos
descobertas, tendc sido o habite-se concedido em 14/02/2025. Dispensada a
apresentacdo da CND do INSS relativa & obra, conforme provimento CGJ
n°®41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Em 29/04/2025, por Caroline
Borges (15433). Selo de fiscalizagde eletrbnico n® EEWJ 27974
DFU.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - - - = = - = = = = = - - - - - 4 - - - - - - - - - - -

AV - 14 - M - 132775 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO: Prenotacdo n°® 512906,
aos 31/03/2025. De acordo com o requerimento de 20/03/2025 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imdvel desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetacdo objeto do
AV-2. Averbacdo concluida aos 29/04/2025, por Caroline Borges
(15433). Selo de fiscalizacdo eletrdnico n°EEXU 30915 YQO.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

ridigital.org.br

AV - 15 - M - 132775 - INSTITUIGAO DE CONDOMINIO EDILICIO: Consta
registrado no ato R-14, na matricula n°® 132.334, nesta data, pelo
requerimento de 19/03/2025, foi instituide condominio, nos moldes dos
artigos 7° e 8° da Lei 4591/64, e com base no art. 1.332 do atual Cédigo
Civil Brasileiro e pelo art. 1358 e art. 1359 do CNCGJ-RJ, correspondendo
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As 152 (cento e cinquenta
autdénomas serdo numeradas conforme projeto
Municipal de Rio de Janeiro/RJ,

00018267

0,0018267

0,0018267

00018267

0,0020451

00020451

0,0021275

0,0021275

0,0021275

_ OouiDis
0,0030451

0.0020451

0,0018267

0,0016267

0,0018267

0,0018267

0,0020451

i
00021275

0,0021275

00021275

0,0021275
0,0021275
= 0,0021275 -

00020628
0.0020451
0,0020451

1414713 00018267

141273 0,0018267

15073 00015267

1502773 00018267

150373 00020451

1504/T3 0.0020451

150573 0,0021275

130673 0,0021275

1507773 0.0121275

1508773 0,0620628

150913 _0.0020451 —

15101 00020451

135113 0.0018267

1513773 G.0018267

vinculadas aos apartamentos
necessdria a utilizagdo de manobrista:

abaixo descritos,

e duas) vagas de uso exclusive das unidades
aprovado pela Prefeitura
parte integrante desta documentacdo,

e

sendo que poderéd ser

UNIDADE VAGA TIPO SITUACAO
103101 120 ] egepstusdvel Descoberta Livie
1047701 =2 Vaga permeivel Descoberta Livie
203/T01 5= Livre
204701 DescaberinLivie
3037701 Descobenta Livie
36401 Descoberta Livie

4037701 Descoberta Livie

S4Tol __ Descoberta Livre
5037101 Doscoberta Livie
SGTOH Lite
603/T01 Descoberta Livie
S0UT0] Descoberta Livie
703101 Descoberta Livie
704/T0L Descoberta Livre
8037701 Descoberta Livie

7”1’7 4‘1 01 Descoberia Livre |
903101 Descoberta Livie
901701 Live

10037101 Descobeits Livre
00401 40 Vago permchvel Descoberta Livie
11637701 ] Vaga permedvel Descoberta Livie
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1047701 2 Vogn perieivel Descoberia Livie
203701 143 Vagn permedvel Descoberta Livre
[ 1204701 144 Vaga permedvel Descoberta Livre
1303101 [ 148 | Vegapemeivel |  DesoobertaLivve
13047701 16 Vaga penicivel Descoberta Livie
14037701 47 ¥ vel Descoberta Livre
T4047T01 15 Vagn petmeivel Desecberta Livie
15037701 49 Vaga permieivel Descoberta Livie
15047701 50 Voga permeavel Descobena Livre
1603701 L 1 | Vagapermebvel | DescobertsLivra
1604701 152 Vaga permeivel Descoberia Livie
1017702 i
1037702 2
1057702 3
107/102 [
109/T02 s
1117702 §
— iz ¥
212702 9
3127102 10
057702 K
40602 56
07/T02 55
08702 5

412T02
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1057703 118 Vaga ponuciveel Descobertn Livie

106703 39 Vaga permetve] Descobertn Livie

1037703 <& Vaga permedvel Descoberta Livie
20708 (- ¥CD Deveoberin Livie

205703 17 Vaga permeidvel Descoberta Livie

206703 e Vaga penncivel Descoberta Livee

2077103, 113 Vaga penmeivel Descolertn Livre

3027103 76 PCD Descobertn Livre

306/T0} 103 Parnlels Descoberta Livre

s07m0s |10z Paraiels “Descoberta Livie

| 4o2mos | 75 | PcD Descoberta Livie

40803 101 Vaga permeavel Livie

1067103 100 Vaga permioavel Tivre

1077103 2] ‘Vaga pexmedve! Descoberta Livie

502703 74 PCD Descoberta Livie

503/T03 ” Vaga permeavel Descoberta Livie

506/T03 T Vaps permeivel Livie

| oenqus | 96 | Vepeessbwl | 2 Deechets Lise

Descoberta Livie

Descoberta Livre

Descoberta Livie

Descobenta Livre

Livie

Descoberta Livie

Lwie

Descoberta Livie

Descoberta Livie

L Descoberta Livre

[ Livie

Descoberta Livre

Descoberta Livre

Desecherty Livee

Descoberta Love

Livie

Loze

Descoberta Livie

Deseoberta Livre

Descobeita Livie

Dascobesta Livre

Deseoberta Livre

Descoberta Livie

Descoberta Livee

13077103 67 Vaga penueivel Descoberta Livre
1405703 3 Vaga permicavel cscoberta Live |
0 | s | VwEpamsiel | Demchariiue

1407/T03 64 Vaga permedvel Descoberta Livre

15057103 63 Vaga permevel Livie

1506/T03 6 Viga permeivel Descoberta Livre

1507/T03 61 Vaga perehvel Descoberta Livre

Os condémines poderdc utilizar a 4rea destinada ao estacionamento de
veiculos para a guarda de seus automoveis, de acordo com projeto
arquiteténico e wcom a Convengdc de Condominio, o gque deverd ser
rigorosamente obedecido visande maior facilidade de movimentagdc na
entrada e saida de veiculos.Para fins de registro da instituigiio e
especificagdoc condominial, sendo o custe global da construgdo de R
$9.340.017,83 (nove milhées, trezentos e quarenta mil, dezessete reais e
oitenta e tré&s centavos). Em 29/04/2025, por Caroline Borges (15433).
Selo de fiscalizagdo eletrbdnico n® EEWJ 27975 YYO.Assinade digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - -

AV - 16 - M - 132775 - INTIMAGAO: Prenotagidc n° 518304, aos
27/08/2025.Pelo requerimento de 26/08/2025, formulado pela credora, e
conforme documentos hoje arquivades, foi solicitada ao Registro de
Iméveis a consolidagdc da propriedade e feita pelo Registro de Titulos e
Documentos a intimagdo pesscal da devedora RANIELY SALLES DE LIMA, ja
qualificada, para quitar as obrigagdes da alienagdc fiducidria em
garantia que grava o imével desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 18/11/2025, 19%/11/2025 e 21/11/2025, na forma do
art. 26, &sect:;4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdo ccncluida aos
07/01/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizagdo eletrénico
n°EFAX 11140 HFQ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
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Escrevente Substituto, 22299 — - - — - — — - — — — - - - - - - - — - - -

AV - 17 - M - 132775 - CADASTRO TMOBILIARIO BRASILEIRO, INSCRIGAQO E AREA
CONSTRUIDA: Prenotagdo n° 524796, aos 16/03/2026. De acorde com ©
disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento 149/2023 CNJ de
03/09/2023 c/c Art. 5° da Instrugdc Normativa RFB n°® 2.275/2025, e com
base na certiddo do Sistema Nacional de Gestdo de Informacgdes
Territoriais, emitida em 13/04/2026, fica averbado que o imével desta
matricula estd inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro sob o n°®
3J268QD-J, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do Municipio do Rio
de Janeiro, fica averbado que o imdvel encontra-se inscrito sob o n°
3.506.408-8 e possui 35m? de 4area construida. Averbacdo concluida aos
24/04/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°® EFCT 04860 CEP.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto, 22299 = = = = = = = = = = = = = =2 = = = = = = = ~

AV - 18 - M - 132775 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n° 524796,
aos 16/03/2026. Pelo requerimento de 13/03/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, 7ja& qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo plblico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R$ 218.015,80. Base de calculo do imposto de transmissdc: R$ 218.015,80,
guia n® 2.912.302. Averbagdo concluida aos 24/04/2026, por Thiago Barbosa
(15794) . Selo de fiscalizagdo eletrfnica n° EFCT 04861 LSE.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 19 - M - 132775 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacdo
n® 524796, aos 16/03/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
ado ato R-12 desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do ato AV-18. Averbag¢do concluida aos 24/04/2026, por Thiago
Barbosa (15794) . Selo de fiscalizacdo eletrénica n® EFCT 04862
JDV.Assinade digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 — = == = = = @ =m e 2 e s = iEm s e = === e

CERTIACO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 132775, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais,
citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imoével. Busca realizada as

do dia . Expedida em 24/04/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgra . R$ 248 Corregedoria Geral de Justica
FETJ.... :R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Fundper;j.. .. R$ 10,54

Funperj.... - R$10,54

Funarpen. R$ 7,44

FUNPGALERJ .....: R$ 17,65

hitp:/iw w w 3.4jrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o

de certiddes eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certiddo.




