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Apartamento 502 do Bloco 10 do prédio ‘em construcdo -
situade na Estrada do Magarca n° 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de 0,001870 do’
respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300, 00m de
fundos, 31,40m a direita e 220, 00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou sucessores e a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
(MP) : " 04296596, CL  '029587. PROPRIETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65
, com sede em S3o Pauld—SP, que adguiriu por coﬁpra“ feita
‘a Lauro Reis Salgado e outros, " através  da escritura de
"11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330, f1. 73, registrada -em
19/03/21 com o n° 11 na métricula 245893, Rio de Janeiro,
11 de agosto de 2022.———————f—————f—f——~w~——f————f ———————— ’
o oficial __ A L ' '
Gloria Maria Racha 08 Carvraho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

MEMORIAL DE INCORPORAGAO (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com o n° 13;‘na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporagdo do Empreendimento quanto
a PRIMEIRA FASE, ¢ de 180 dias contados da data do
arquiﬁamento do Memorial, podendo a incorporadora’ nesse

L

o

)

|
~l

prazc desistir da 1ncorporagao caso  nao comerClallze no
. minimo 50% das unldades, ou caso nd&o consiga _obter
flnan01amento destinado a . construgdo do referido
_ empreendimento. A incorporagdo do Empreendimento quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporacido da
primeira fase, bem como a_alienagéo de no minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazc ‘de 180 dias contados da
comunicagdo expressa feita pela incorporadora ao Oficial
do Registro Imobiliario do inicio da comercializagdo a
-publico de suas unidadés, que os. apt®s 101 e 105  dos
Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9.e 13, e apt® 101 do Bloco 4, sao
Segueé ho verso : '
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adaptados para PNE, e que o empreendimento tera 313 vagas'.
de garagem descobertas - situadas no pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizacdo
registral, no que tange a sua conclusédo. CUMPRE
CERTIFICAR gue da certiddo de Tributos Federais da divida
ativa da Uniao, 'Justiga ~de Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Ric de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalhq 1a Regido, das Ceftidées_do 1° ao 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de Janeiro,
das Certiddes Estadual de Distribuidores Civels da
Comarca de Sé&o Paulo—SP, Justiga Federal de agdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 32 Regido do Estado de Sio Paulo,
distribuigdes Civeis e Criminais do Tribunal de Justiga
do Estado de Sao Paulo, das Certiddes da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho 'do Estade de Sido Paulo, constam
Distribui¢des contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTCS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
e que da Certiddo do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de
Janeiro, consta - Distribuigdo contra o administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417—05, Distribuig¢des estas
que ndo se referem ao imével objeto da incorporacdo, nem
s&o impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaragio constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO £ DESTINADO A FAMILIAS
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNIDADES
QUE COMPOGE ©  EMPREENDIMENTO, NAO PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA. Rio de  Janeiro, 11  de
agosto de 2022, ————m - mge L

O Oficial A J@LA/"*—;).

Glonia Mane t
10° Ofictel Substitute
CTPS: 81788/81 8-RJ

Seqgue na ficha 2
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' ‘ Contlnuagao da ficha 1-
-AV'— 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n° 15, na
matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a

constituicao do patrimdnio de  AFETAGRO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da-

Lei 4591/%4 de 16/12/64. Rioc de Janeiro, 11 de agosto de
2022, —m e T T ——

O Oficial ’-‘ li:/LiA—fL:D .

Gloria Maria Rocha de Carvatho
10° Oficial Substituto .
CTPS: §1785/015-RJ

RETIFIgéQ&Q. Consta averbada em 1€/02/2022 com o n° 17 na

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3GCZW—D7BVB-5BBGU-36LGP

AV -3
~ matricula = 245893 a  RETIFICAGAO ao ' MEMORIAL DE
.INCORPORACﬂO em relagéo'-ao faseamento da construgao e
desenvolvimento do empreendimento, que se dard em uma
Unica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério para
© PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do- 4inicio da . comercializac@o do
empreendimento, podendo a 1ncorporadora nesse prézoi
desistir da 1ncorporagao caso ndo comercialize no minimo
50% das unidades, -ou caso naoc consiga obter financiamento
destinado a construgio do referido empreendimento. Rio de
Janeiro, 11 de agosto de 2022.~————mm———— e ————
O Oficial L1
| Gloria Maria Rocha de Carvaho
19" Oficial Substitute
CTPS:81788/015-RJ
AV - 4 DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n° 21

na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruido pela certidd&o n® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal - de  Urbanismo e planta, o
DESMEMBRAMENTO do terrend, de. acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com 08 @ beneficics . da Lei

Complementar 97/2009, passando o imével a ser designado

por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:

146,11lm de frente, onde & atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de ~fundo;
o Segue no verso
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segméntos de
33,92m, mais 62,07m mais 172, 96m, fazendo testada paia a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e onde & parcialmente
atingido por' uma Faixa Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com o lote destinado &
Escola do PAL 48603 de propriedade do‘Municipio.do Rio- de
Janeirc e com a Rua Felippe Rodrigues de Saﬁtiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores. Este lote & pafcialmente atingido
aos fundos e no centro por uma Faixa Non Aedificandi éom
largura variavel de 3,50m a 3,60m. Rio de .Janeiro, 11 de
agosto de 2022,-—————- ff——————————4 —————————————————— —————
0 oficial /fj:ZAA,——::)
10* Oficial Substitute
o CTPS:MTSBIMS-RJ
AV - 5 OBRIGAGOES: Consta averbade em 21/06/22 com o 22 na

matricula 245893, através do reguerimento de 03/12/21,
instruido por certiddo n° 087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimento Econémico, Inovagdo
e Simplificagéo Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistice, que a proprietaria CBR 079 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO
DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar o treche da Estrada do
Magarcga, em largura variavel dé 18,00m (dezoito metros) a
10,00m (dez metros), na extensao de 282,00m {(duzentos e
oitenta .e dois metros), correspondente a ‘testada do
terrenc, incluindo o lote de doagdo destinado a escola,
até encontrar trecho ja aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme  projeto  basico
orientador -apresentado, de acordoc com "o despacho = de
06/07/2021, .da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as f1.58 do

processo 02/05/000127/2017. - As obras . de urbanizagio,

deverio atender ac gue determina o RPT (Regulamento de

Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto "E  3800- de

20/04/70 e executadas de acordo com as normas
Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos &érgios responsavels 4 sua aprovagao, -
no Aambito de suas competéncias. A inadimpléncia da

obrigagdo assumida importara na nao concessio de
'habite-se' para qualguer edificagdo que venha a ser-
chStrﬁida no 'locall até a conclusd3o das o©obras de
urbanizagao, e aceitagéo dos logradouros. Aleéem das
penalidades pfevistas em Lei. Rio de Janeiro, 11 de

agosto de 2022.----—-—---——--———————- e ,

o oficial [ J~—=Z

LN K
gﬂhﬂﬂh&dH&Cmmh)

10° Ofictal Substitute

CTPS: 51788/015-RJ
AV - 6 . HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com © n°® 23 na
' ) matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével .dada
por CBR 079  EMPREENDIMENTOS - IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com " sede am

Brasilia/DF, pelo valor de R351.978.600,00, (neste valor
incluido outros’ = imdveis), régendo—se o contrato pelas
demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Rioc de
Janeiro, 11 de agosto de 2022, ==——==——tmmmm e '

0 Oficial 1’f1,0L/’"’
Gﬂhlﬂhﬁ&hd&&nﬂm

10° Oficial Substituto
" CTPS:81786/015-RJ

AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento ~particular de 30/08/22,
' prenctado em 26/09/22 com o n°® 2079547 & f1.228v do livro

' 1-1X, fica averbado o . CANCELAMENTO da averbagio 6 de
EIPOTECA EM 1° GRAU do imoével, virtude da quitagao

dada pela credora CAIXA ERAL. Rio de

Janeiro, 06 de outu A o e e

0O Oficial

EEGH70915 ENR °

Ehseu da Silva
8° Oficial Substituro
C1PS: 54596!0056 -RJ -

- Séegue no verso
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COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagio 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
IMOBTLIARTIOS EfDA}‘anteribrménte-qualificada, em favor de
FRANCIONE ALVES GAMA, supervisora, identidade DETRAN/RJ
335985875 CPF 062.067.123-89 e LARISSA - SILVA FERREIRA,.
servigos gerais,  identidade SSP/PI 3718114, CPF
066.754.233-71, brasileiras, solteiras, maiores, nao
conviventes em-uniéoh-estével, resideﬁtes nesta cidade,
pelc prego de R$181.000, 00, sendo R$3.292,00 com
utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempc  de Servigco na
forma de desconto. © Pagamento do imposto de transmissio
foi isento conforme certificado declaratério de isencio
constante da guia n° . 2506665 com base na Lei n®
5065/2009. Valor atribuido pa
emolumentos: R$181.000,00. Ba
de 2022.~=m=moemom- o

O Oficial

de calculoc dos
06 de outubro

EEGH70919 AYU

<~ Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por FRANCIONE
ALVES GAMA e LARISSA SILVA FERREIRA, em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em.
Brasilia-DF, para garantia da divida no ~valcr de
R$144.800,00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Tncorrendo os
devedores em mora apds o prazo deé caréncia de 30 dias
para intimagac e consolidando a propriedade em favor da
credora, & atribuide o valor de R$181.000, 00 para o
leildo publico. Valor. atribuido para base de calculo dos |

~emolumentos: R$144.80C,00. Rio de Janeiro, 06 de outubro

de 2022, —~m——————————_——
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O Oficial

EEGH70923 RWQ

Eliseu da Silva
8* Oficial Subpstitrure
CTPS: 54596/0056-RJ

AV 10

art.

usc comunm

ediculas. Rio

RETIFICAGCAO: Foi hoje averbada com o n® 26,
245893 a RETIFICAGAOC
INCORPCRACAO nas zlineas '
32 da Lei 4591/64, face a reaprovacio
felagéo a4 descricao suméria das partes
do

matricula
MEMORIAL DE
"H! '"J' do
do projeto em
propriedade

descoberto
2024. :

na
ao registro

DI,’ IE',

13 de

‘TGl' e
de
(térreo)

e
1°.
de Janeiro, 24 de janeirc de

pavimento e

3

11° Ofigial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 0674

AV - 11 CONSTRUGCAQ (

de 07/02/24 da

Urbano e

12 de margo de

P M.C.M'VLL Foi hoje avefbado com o n°
matricula 245893{ instruida pela certidioc n®°

Econdmico
Licenciamento Urbanistico, .a CONSTRUCAC do
sido o "habite-

27 'na
25/0060/2024

quretaria Desenvolvimento

Municipal de

e Subsecretaria de Controle

imével,
se™ concedido em 06/02/24. Rio de
2024 . '

e
tendo
Janeiro,

AV

. Auxiliar com o n°
empreendimento,
27/02/24. Rico de Janeiro, 18 de abril de 2024, ————————e

e e
1% Oficial Sub.:

. !
RO

: : RagistEo
22303 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
através do ‘instrumento particular de

EERYB0934 LPH

GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 §

Segue no verso
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AV

- 13

INTIMACAO: Pelo requerimento .= enviado elétrénicamente
(Provimento . CNJ n° 89/2019) datado de 06/03/2025,
prenotado em 11/03/2025 com ¢ n®2250654 .a £1.82 do 1livro
1-MU, atualizado pelo requerimento datado de. 27/03/2@25,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficic de ~Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 07/04/2025, fica
averbado com base no art: 12 do Provimento €GJ n° . 02/2017
a INTIMAQKO dos fiduciantes FRANCIONE ALVES . GAMA e
LARISSA SILVA 'FERREIRA, anteriormente - qualificados,
realizada através de Edital de Intimacéde, pubhlicade . por

' meio eletrdnico em 04/06/2025, 05/06/2025 e 06/06/2025,

através - da Central = de Servicgos Eletrénicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposte no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita -por. solicitacdo do fiduciario
realizada em 037/06/2025 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido ¢ e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pégamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
tltima publicégéo do Editai, dos encargos vencidos e néao
pagos referente ac contrato de financiamento com garantiai
de alienacdo fiduciaria, registrado com o n°9: Valor
atribuido para ase de . calculo . dos emolumentos:
R$13.711,43. Rio de Janeiro, 11 de julho de 2025.--———--—n

el D ADILSON AiVES MENDES “Nai 00087 | EEYJ44500 CVG

v

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° -89/2019) de 30/10/2025, prenotado em
31/10/2025 com o n°2298286 a f£1.294 do livro l—NB,rrfica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor_
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriocrmente
quélificada, ficando a mesma com a obrigagidoc de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) - dias
contades da data da averbagdo, tendo em vista 'qué as’
fiduciantes FRANCIONE ALVES GAMA e  LARISSA SILVA
Seéue na ficha 5
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Continuacdo da ficha 4

FERREIRA, -anteriormente gualificadas, mesmo depois de
intimadas para pagar a divida no prazo de 15 (quihze)
dias, contados da data da intimacdo averbada com o n°®°l3,
bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o)
contrato. O imposto de transmissdo foi pago pela guia
n°2859555 em 29/08/2825: Valker atribuideo para base de
cidlculo dos emolumentos: R$189.064,83. Rio de Janeiro, 10
de novembro de 2025.-===——-——mmmmmmm e e e

Oficial: Dr_ ADICSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAI91215 AZI

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONsOLIDAcGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$144.800, 00. Rico de
Janeiro, 10 de novembro de 2025.—4 ————————————————————————

"Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFATI91217 GWO

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
‘auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 10 de novembro de 2025.
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