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©11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330

Apartamento "508 do Bloco 6 do prédio em construcio
situado na Estrada do Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente frag¢@o ideal de 0,001870 do
respective terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m de -
fundos, 31,40m a direita e 223G, 00m a esguerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes .ou sucessores e a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRICAO FISCAL
(MP): 04296596, CL  029587. PROPRIETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65

._, com sede em S&o Paulo-SP, gque adguiriu por compra feita

da escritura de
3, registrada - em
Rio de Janeiro,

a.Laurco Reis Salgado e outros, atravé

19/03/21 com © n° 11 na matricw
11 de agosto de 2022.

o] Oiicial

‘Bivseu g Sibig
8° Oficial Substiture .
CTPS: 34596/0056-RJ . - Y.

.

B [ =

— p—— _.._-—"'-—_"4

|
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MEMORIAL DE INCORPORAGRO (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com o n° 13, na matricula 245893,-0“@@MDRIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 17/03f21q,>6ﬂ prazo de
caréncia a efetiva incorporagiic do Empreendimentoe quanto
a2 PRIMETRA FASE, ¢é de 1B0 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse’
prazo desistir da incorporagdoc caso n#o comercialize no
minimo 50% das unidades, ou caso ndo consiga  obter
financiamento destinado a- construcdo do referido
empreendimentao. A.incorpéragao do Empreendimento guanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporagéoc da
primeira fase, bem como a aliepagao de no minimo - 50% das
unidades, 'dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagdc expressa feita pelz incorporadora ao OQOficial
do Registro Imeobiliaric do inicic da comercializagao a
publico de suas unidades, que o3 apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, B, ‘9 e 13, e.apt® 101 do Bloco 4, s&o0
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adaptades para PNE, e que o empreendlmento ‘terh 313 vagas
de garagem descobertas ‘situadas no pavimento teérreo,
sendo 6 vagas destihadas a PNE, ficando ressalvade que se
trata de ocbra érojetada 2 pendenta de regularizagio
registral, no gque tange & . sua conclusiio. CUMPRE
CERTIFICAR que da certldao de Tributos Federais da divida
ativa da Uniso, Justlga .de Trabalho, Procuradorla da
Divida Ativa do Municipio deo Rie de Janeiro, _Trlbunal
Regional do Trabalho 1® Regido, das Certiddes do 1° aco  4°
e 9° Distribuidores Clvels da Comarca do Rio de Jane;ro,
das . tertiddes Estadual de Distribuidores Civeis da

'Comarca-de Sdc Paulo-SP, Justica Federal de agfes Civeils,

Fiscais e Criminais da 3* Regi&do do Estado de Sao Paulo,
distribuigdes Civeis e Criminais do Tribunal de Justiga
do Estado de Siao Paulq, das  Certid&es da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho do . Estado de S&o Paulo, constam
Distribuigtes contra a sécia CYRELA BRAZIL ‘REALTY S.A

 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,

e que da Certidaoc do 3° Distribuidor da Comarca do Ric de
Janeiro, consta . ‘Distribuigdc contra o administrador °
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuigdes estas
gue ndo se referem ao imdvel objeto da incorporagio, nem
sédo impeditivas ao Registro .do  Memorial, conforme
declara¢io constante do mesmo. CONDICAO: 'A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA I.EI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSER\ZADO QUE o MREE‘NDIHIENTO E DESTINADO A FAMILIAS
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000 E QUE AS UNIDADES

' PODERAD SER
Janejro, 11 de

0 Oficial

Zliseu da Silvg
£° Oficial Substitute
CTRS: 54526/0056-RJ
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AV - 2 AFETACAO: Cohsta averbada em 15/06/2021, com ¢ n° 15, na
matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituigic do patriménic de _ AFETAGARO, para o
empreendimento, nos termos do gis to no artigo 31-A da-
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rigp 11 de agosto de
V0 = o —
O Oficial ]
. >
Eliseu da Silpa
g° (ficial Substitute
CTPS: $4556700536-RS ’
AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 1/02/2022 com © n‘"l? na
., matricula 245893 a RETIFIC‘.A.CAO aoc MEMORIATL ) DE
INCORPORAGACO em relagido ac faseamento da construgic e
desenvolvimento do empreendimento, que se dara em: uma
unica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério 'para‘
o PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do- inicieo da comercializacioc do
empreendimento, podendo a incorporadora’ - nesse - prazo
desistir da lncorporagéo caso nio comer01allze no minimo
50% das unldades, financiamento
destinado a construgio dp - pbreendimento. Rio de
Janeiro, 11 de gadEtg-le 287« ™ —mmm e — —
O Oficial =2 o
' 8° Oficial Substituce
CTPS: 54396/0056-Rd
AV - 4 DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o .n° 21

na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruido pela cextiddoc n® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal . de Urbanismo e planta, o
DESMEMBRAMENTO do terreno,. de, acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os . beneficios . da Lei

Complementar 87/2009, passando o imével & ser designade
por ILOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:
146,11m de frente, onde & atingido por uma Faixa Non
Redificandi com 5,00m de largura:; 300,00m de fundo;
Segue no verso '




Valide aqui
este decumento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2277111/0221

REGISTRO GERAL ‘ Ll e

470708

MATRICULA -

S FICHA ’ -
: VERSO i

20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segméntos de
33,92m, mais 62,07m mais 172, 96m, - fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrigués de Santiago e onde ¢é parcialmente
atingido por uma Faixa" Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a esguerda com o lote destinado a
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe - Rodrigues de Santiago, a
direita e acs fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes cu sucessores.;Eéte lote & Eércialmente atingido
ads_fundos e no centro por uma Egrfgﬂﬁon Bedificandi com
larqura variavel de 3,50m a 3760m ~fio:de Janeiro,- 11 de
agostc de 2022 ~~-—pe=Te— =T _ e T —— ————
O Oficial - i

. -Elisen da Silva:
. T 8° Oficial Substituze
CTP8: 54506 /0056-RJ

AV.- 5

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com ‘o 22 na
matricula 245893, através do_ requerimento de 03/12/21,
instruide .por . certiddo - n° 087817 deé  0L/10/21 da

Secretaria Municipal Desenvolvimento Ecén@mico, Inovacao
e Simplificacéo Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, gque a proprieté&ria CBR 079 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarga, em largura variavel de 18,00m (dezoito metros) a
10,00m {(de=z metros), na extensdo de 282,00m (duzentos e
citenta e dois metros), correspondente a ‘testada do

. terreno, incluinde o lote de doaglc destinade a escols,

até encontrar trecho ja aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, . coanforme  projeto basico
orientador -apresentado, de acordo com o despacho de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as f1.58 do

processoc 02/05/000127/2017. - As/}obras de urbanizacio.

deverdo atender ac que determina” o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decretoc 'E 3800 de
20704770 e executadas ™ de acordo com as’ normas
’ Segue na ficha 3 T
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egstabelecidas pelos 6rgaos responsaveis a sua aprovacgiao, -
nc é&ambito de suas competéneias. A inadimpléncia da
obrigagic assumida importaréa na nao concessio de
'habite-se' para qualquer edificagioc gque wvenha a ser -
conétruida no Jlocal, até a conclusdo das obras de
urbanizagdco e aceitagdo dos gradouros. Além das
penalidades previstas em i € Janeirce, 11 de
agosto de 2022, - m o e e e —_—

O Oficial

—_al
- Eliseu da Silva
£~ Oficiai Substituto
CTPS: 54596/2056-RJ

BV - 6

'HIPOTECA {(P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 23 "na

matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel .dada

por CBR 079 . EMPREENDIMENTOS - IMOBT LIARIOS, LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNP.J 00 360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, .600,00, (neste wvalor
incluido outros : o contrate pelas
demais clausulas e .condigde€s cons /do titulo. Rio de
Janeiro, - @ { L — e ——— ——

O Oficial

P
Eliseu do Sitva
&° Oficial Subatiture
CTPS: 54596/0056-RJ

CANCELBMENTQ: Pelo instrumento particular de 06/09/2022,

prenotado em 01/11/2022 gom o' n® 2087443 & f£1.212v do
livro 1-LZ, fieca awverbadso o CANCELAMENTO do registro 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAD .do . imove ‘virtude de quitacio
dada pela credora CAIXA FEDERAL. Rio de
Janeire, 23 de noyermbro Z0 2. e W e

O Oficial EEIC89719 coP

a P -
Eliseu da Silva
8* Ofjcial Subatiture
CTPS: 54596/0056-RJ
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— X~ 8  COMPRA E VENDA __(P.C.V.A.): Pelo instrumento particular .

que serviu para a averbagio-7, fica registrada a COMPRA  E
VENDA do imével TFeita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIQS LTDA, anteriormente qualificade, em faver de
JESSICA BELMIRQ BATISTA, brasilgira, auxiliar de servigos
gerais, solteira, ndo convivente em - unifo estavel,
ideritidade DETRAN/RJ . . 268671260, CPF 133.719.197-30,
residente nesta cidade, pelo prego de R$181.000,00, sendo
R$47.5600,00 com utllxzagao do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo, na forma de desconto. 0 pagamento do imposto
de . transmissadco foi isentec conforme certificado
declaratéric de isencgdo constante da guia n® 2507136 com
base na Lei n® 5.065/09., Valor ribujdlo para base de
c&lcoculo dos emolumentes: € Rio de Janeiro, 23
de novembro de 2022.=—=pfo—lpf— o o e PR

0 oficial . . EEIC89724 JOQ
“iiseu dg Silva
8° Oficial Substituro -
CTPS: 54596/0056-RJ
R - O - ALIENAGAO _ FIDUCIARIA (P.C.V.A.): Pelo instrumenta

particular gue serviu para a averbagao 7, fica registrada
a ALIENACEO FIDUCIARIA do. imével feita por JESSICA
BELMIRO BATISTA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valar de, R$96.728, 51, regendo-se o©
contrato pelas demais clausulas e condicgdes constantes de
titule. Incorrendo a devedora em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intima¢ic e consolidando a
propriedade em favor do credor, & atribuide o valor de
R$181.000,00 para o. leilZ%o piblico Y atribuido para
base de calculo dos e 96.728,51. Rio de
Janeiro, 23 de novenjpe D

O Oficial EEICB89726 SIQ

3 hseu da Silva
8* Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

Segue na ficha 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZUYZ2-H3FQS-6U362-R5EZ8




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2277111/0221

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

MATRICULA ————— ’7 FICHA ——"]l b OFiCIO DE REMS.'?&%# Bi‘: ﬁV(%VE B-83
CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuacdo da ficha 3

£70708 | | 4

AV - 10 RETIFICACAO: Fol hoje averbada com o n® 26 na matricula
245893 a RETIFICAGAO aoc registro .13 de MEMORIAL DE
INCORPORACAQ nas alineas ' D', 'E’, G, 'H' e 'J' do
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovagic do projeto eﬁ

1 relagdo a4 descrigdo sumaria das partes de propriedade e

uso comum do 1° pavimento {térreo) descoberto e

ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.——————==

"= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mai, 06743

AV - 11 CONSTRUCHEO (P M.C.M.V¥): Foi hoje averbado com ¢ n® 27 na
matricula 245893, instruida pela certidio n° 25/0060/2024

de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvclvimento
Urbano e Econdmicc e Subsecretaria de cControle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imdwvel, tendo
'sido o "habite-se"™ concedidc em 06/02/24. Rio de Janeiro,
12 de margo de 2024.--——————————e—- e e e e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 12  CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada nc Registro
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do

empreendimento, através ‘'de instrumento particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024, —— -~ wsdisns
1* Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERYB0761 RBK

AV - 13 INTIMACAQ: Peloc requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 83/2019) datado de 05/02/25, prenotado
em 06/02/25 com o n® 2245132 a f1l.18B3v do livroe 1-MT,
atualizado pelo requerimento datado de 19/02/2s8,
instruido por Certiddc Negativa do 4° Oficio de Registro -
de Titulos e Documentos, expedida em 10/03/25, fieca
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averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante JESSICA . BELMIRQ  BATISTA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 10, 11 e
14/04/25, através da Central de Servicgos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
cGJ n® 56/2018, feita por solicitagcio do fiduciério
realizada em 09/04/25, no Sistema Eletrénico, nos ‘termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido ¢ e-mail enviado na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 {quinze) dias contados da data da terceira’ e
tltima publicag¢do do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ao contrato de f£inanciamente com garantia
de alienacdoc fiduciéria, registrado com o n® 09. Valor
atribuido para base de ¢dlculo dos emolumentos:
R$B8.019,34. Rio de Janeiro, 13 de maio de 2025.——————wne—m

Oficial: Dr. ADTLEON ALVES MENDES - Rat. OB/0087 EEXQ57978 YRK

AV - 14 CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrénico
{(Provimento CNJ n® §8/2019) de 23/07/25, prencotado em
24/07/25 com o n® 2277111 a f1. 133 do livro 1-MZ, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigag3o de promover
o leilao publico do imével dentro de 30 (txrinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista gue a
fiduciante JESSICA BELMIRO BATISTA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 {(quinze) dias, contades da data da
intimacdc averbada com ¢ n° 13, bem como das despesas
decorrentes, ndc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdoc foi pago pela guia n® 2842732 em 10/07/25.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$188.151,78. Rio de Janeiro, 0l de agosto de 2025.---——--
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AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 14 de CONSOLIDACAG
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONDMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de’ cdlculo dos emolumentos: R$$6.728,51. Rio de Janeiro,
01 de agosto de 2025 . — === e

Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 08/0387 EEYU40364 XTF

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 01 de agosto de 2025.

e am o e m
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CNP.J:30.715.031/0001-90

REGISTRADOR na, &

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2277111 em
24/07/2025, no 1livro 1-mz, folha 133, foi registrado/averbado em
01/08/2025 com os seguintes atos:

Descricgdo otd. Valor

kkdkkdk E M O L UMEDNT O 8§ *kkix
CONSCL. DE PROPRIEDADE ({(Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAD (Tabela 20.3-1-5) 1
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACI:\O 4 11,48
i
i
1
i
I

734,83
511,02

PRENOCTACAO (Tabela 20.4-3-%) 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 29,29
GUIA DE COMUNICACAQO LEI 6370/12 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS {Tabela 20.4-6-%) 108, 60

*** ACRESCIMOS LEGA

5 * &k &

LEI 3217/99 292, 96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LET 691/84 - ISS 78,63

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

470708 ~ AV.14, AV.15
SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrnico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/iwww3 tjrj.jus.br/sitepublico

EEYU40361 GWJ - EEYU40364 XTF

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de d&nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 34853/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 01/08/2025, acima discriminados.
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10° Oficial Substituto: GLARIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ
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