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IMOVEL: O Apartamento n° 154, localizado no 15° andar do empreendimento
denominado Condominio Residencial Advanced Tabodao |, situado na Rua Cerro
Largo n°® 195, nesta cidade, contendo: area privativa de 50,19 metros quadrados;
area de uso comum de 36,48 metros quadrados; com a area total de 86,67 metros
quadrados; e fragéo ideal de terreno de 0,0098941%, correspondendo ao mesmo,
0 uso de uma vaga de garagem indeterminada, sujeito a manobrista, com area

1Hon An rimidadAa
inclusa na area de uso comum da unidade.

Cédigo Cadastral Municipal: 36.23421.14.93.1008.00.000.2

Proprietaria: JMH INCORPORAGOES LTDA., com sede na Rua Padre Machado
n° 455, conjunto 83, Bosque da Salde, em S&o Paulo-SP, inscrita no CNPJ/MF n°
06.344.229/0001-20.

Registro Anterior: Registros n°
32.488 desta Serventia.
Selo digital: 1484113

e 13 de agosto de 2020, da Matricula n°

63922Y.

Tiago Henrique Martins
Oficial Substituto

Av.1 - Nos termos do item 221.1 e seguintes das Normas de Servigo da Egrégia
Corregedoria Geral da Justica, é procedida esta averbagéo para constar que a
presente ficha complementar da matricula n°® 34.239 desta Serventia se refere a
fragao ideal do terreno correspondente a unidade futura acima designada, a qual
encontra-se em construgéo e vinculada ao processo de incorporagéo registrado

sob o n° 01 da mesma matricula. Tal fracdo somente se convolara em unidade
auténoma com a instituicdo do-reSpectivo condominio a ser noticiada nesta ficha
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apOs a conclusdo da ol;ra./éelo digjtal: 1484113E1000000012685822U. Tabo&o
da Serra, 15 de junho-de 202

Nilson Dal nior _ Tiago He%rique Martins

Escrévente POFiciEl Substituto
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Av.2 - E procedido nesta data o transporte dos seguintes atos da Matricula n°
34.239 do Livro 02 de Registro Geral, desta Serventia: a) Conforme Registro n° 02,
de 01 de junho de 2021, nos termos do Instrumento Particular de 21 de maio de
2021, a proprietaria JMH INCORPORAGOES LTDA., ja qualificada, instituiu em
PATRIMONIO DE AFETAGCAO, o empreendimento que denominar-se-a
"Condominio Residencial Advanced Tabodo 1", objeto da incorporagdo ali
registrada, nos termos e para os efeitos do artigo 31-A e seguintes da Lei n°
4.591/64, com redacdo dada pelo artigo 53 da Lei n° 10.931/04; e b) Conforme
Registro n° 03 de 15 de junho de 2022, a proprietaria, JMH INCORPORAGCOES
LTDA., ja qualificada, deu todas as 100 futuras unidades autbnomas apartamentos
pertencentes ao Condominio Residencial Advanced Tabodo I, em Primeira e
Especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, a favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa
publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04,
- para garantia do crédito concedido de R$13.200.000,00 (treze milhdes e duzentos
mil reais). O valor total da divida efetivamente apurada sera pago em 24 meses,
cujo prazo de caréncia sera contado a partir do primeiro dia do més subsequente a
liberagdo da dltima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para o término da obra, cujas parcelas mensais e encargos

financeiros serao reajustado ermos do contrato. As demais clausulas e
condicdes constam W elo digital: 1484113E1000000012664022F.

Taboéo da Serra, 15de junho de2022.
Tiago Henrique Martins

Oficial Substituto

Av.3 - Prenotacéo n® 67.519, em data de 30 de agosto de 2022. CANCELAMENTO
DE_HIPOTECA - A hipoteca objeto do transporte a que se refere o item "b" da
averbacao n° 02 fica CANCELADA naquilo que se refere a fragéo ideal de terreno
supra, conforme autorizagdo da credora Caixa Econdémica Federal - CEF, ja

qualificada, constante do contrato de 23 de agosto de 2622:«celebrado na cidade
- , Continua na ficha 2.
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COIVIPRA Conforme Instrumento Partlcular de Compra e Venda de
Mutuo para Construgdo e Alienagao Fiduciaria em Garantia no SFH - Programa
Casa Verde e Amarela, de 23 de agosto de 2022, celebrado na cidade de Sao
Paulo-SP, na forma da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, da Lei n® 9.514, de

20 de novembro de 1997, e da Lei n° 14.118, de 12 de janeiro de 2021, a
proprietaria, JMH INCORPORACOES LTDA., ja qualificada, VENDEU a frag&ao
ideal de terreno que correspondera a unidade futura indicada nesta ficha
complementar a ITALO GUILHERME TOBIAS PEREIRA XAVIER, brasileiro,

solteiro, maior, proprietario de microempresa, portador da CNH n°
07535373987-DETRAN/SP, em que consta o0 RG n°® 5366857689-SSP/SP, inscrito
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no CPF/MF n° 512.340.648-47, residente e domiciliado na Rua Maria D’ Alva Aguiar
n° 96, Jardim Vitdria, nesta cidade, pelo prego total de R$253.000,00 (duzentos e
cinquenta e trés mil reais). Consta do contrato que do valor da compra e venda, a
quantia de R$50.600,00 refere-se a recursos proprios e R$202.400,00 refere-se ao
financiamento concedido pela CAIXA, sendo que a origem dos recursos e o FGTS.
Valor atribuido exclusivamente a fracao ideal de terreno: R$24.364,42. Uma via do
referido contrato ficou arquiVada nesta Serventia. Foi apresentada em nome da
empresa fransmitente a certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos
relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido, coédigo de controle:
3009.D073.3DC8.D7A6, emitida em 20 de junho de 2022, valida até 17 de
dezembro de 2022. Selo digital: 1484113210000000135126222. Tabodo da Serra,
12 de setembro de 2022.
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R.5 - Prenotacdo n® 67.519, em data de 30 de agosto de 2022. PROPRIEDADE

FIDUCIARIA - Conforme contrato referido no registro anterior, o proprietario, ITALO

GUILHERME TOBIAS PEREIRA XAVIER, ja qualificado, deu a fracéo ‘ideal de
terreno indicada nesta ficha complementar em ALIENACAO FIDUCIARIA 3 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa

publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04,
para garantia da divida de R$202.400,00, que devera ser paga em 360 prestagcoes
mensais e consecutivas, no valor inicial de R$1.502,46. Vencimento do primeiro
encargo mensal: 24 de setembro de 2022. Juros a taxa nominal de 7,6600% a.a. e
efetiva de 7,9347% a.a. Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n°
9.514/97, o valor da garantia fiduciaria € de R$253.000,00. As demais clausulas e
|condi96es .constam do contrato. Selo digital: 1484113210000000135127220.
Taboao da Serra, 12 de setembro de 2022.

Elaine @ﬁi@ Torraca Qﬂieé Rodrigues
Escrevente ‘ Oficial

Av.6 - Prenotagéo n° 83.837, em data de 20 de margo de 2025. CONVERSAO EM

MATRICULA - E procedida nesta data a presente averbagdo para constar que,
tendo em vista a averbagcdo da construgdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL
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ADVANCED TABOAO | sob n° 05, datada 28 de abril de 2025, na matricula
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34.239, desta Serventia, e a instituicdo e especificagdo de condominio registrada
na mesma data sob n® 06 da citada matricula, a presente ficha complementar
passa a constituir a matricula n°® 49.511, referindo-se a unidade auténoma supra,
ja concluida, nos termos do item 223.6 do Capitulo XX das Normas de Servigo da
Egrégia Corregedoria Geral da Justica de Sao Paulo. Selo digital:
148411331000000024647425J. Tabodo da Serra, 28 de abril de 2025.

Elain raf Torraca
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4 . Y
Av.7/49.511 - INCLUSAO DE CEP - E procedida a presente averbagdo para

constar que o CEP (Cédigo de Enderecamento Postal) do imébve! desta matricula
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€ 06784-122. Selo digital: 1484113E1000000028690426K. Taboao da Serra, 30
de mar¢o de 2026.

Av.8/49.511 - Prenotagcdo n°® 87.372, em data de 01 de setembro de 2025.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento de Consolidagao
da Propriedade de Imével firmado na cidade de Floriandpolis-SC, em 09 de margo
de 2026, acostado aos autos do Procedimento de Execucdo Extrajudicial de

Divida Garantida por Alienagdo Fiduciaria em tramite nesta serventia sob o
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protocolo acima |nd|cado, é procedlda a presente averbacdo para constar que
apés a devida intimacdao do devedor fiduciante, ITALO GUILHERME TOBIAS
PEREIRA XAVIER, ja qualificado, e transcorrido o prazo legal sem a purgagédo da
mora referente & divida garantida pela alienagao fiduciaria registrada sob n° 5
desta matricula, a vista da prova de pagamento do imposto de transmissao,
conforme previsto no paragrafo 7°, do artigo n° 26 da Lei n® 9.514/97, a
propriedade plena deste imével fica CONSOLIDADA em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, pelo valor
declarado de R$266.674,20 (duzentos e sessenta e seis mil, seiscentos e setenta
e quatro reais e vinte centavos). Selo digital-1484113310000000286905264.
Tabo#o da Serra, 30 de margo de 2026. / )
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Ofjcial S

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que a presente cdpia, extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73, é
reprodugdo auténtica da(s) ficha(s) da matricula n® 49511 do livro n° 2 - Registro Geral, desta
Serventia e que sobre a referida matricula ndo consta qualquer alienagdo, 6nus reais, agdes reais
ou acles pessoais reipersecutdrias, além do que nela contém. Cientificamos que o processo
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do obrigatério leilao extrajudicial do imdvel, sendo que a disponibilidade plena da
atual proprietaria somente se dara apds tal providéncia. A presente matricula retrata a
situagéo juridica do imdvel até o ultimo dia anterior a data de expedi¢do. Esta certiddo tem prazo
de eficacia de 30 dias.

O referido, € verdade e dou fé. Tabodo da Serra - SP, terca-feira, 31 de margo de 2026 Eu, Leia
Soares de Souza, Escrevente, procedi as verificagbes, conferi e assino digitalmente.

EMOLUMENTOS: R$ 45,88 Selo Digital: 14841 1303000000028695026P
ESTADO: R$ 13,04 Yo i

SEC. FAZENDA: R$ 8,92

REG. CIVIL: R$ 2,41

TRIB. JUSTICA: R$ 3,15

[MP. MUNICIPAL: R$ 1,38

MIN. PUBLICO: R$ 2,20

TOTAL: R$ 76,98
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