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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

. ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL MATRICULA: 124419
SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis

| MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS FOLHA: 001

/ ., Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

Livro n°® 2 - Registro Geral CNM: 099259.2.0124419-15

Data: 18 de outubro de 2021.

Imével: FUTURO APARTAMENTO 128 — BLOCO G, localizado no térreo ou 1° pavimento,
de frente, a esquerda de quem entra no bloco, com uma érea privativa real de 47,5050 m?, area
de uso comum de divisdo proporcional real de 4,7099m?, area equivalente de construgdo de
52,2149m?, percentual do terreno de 0,55498%, area total real de 52,2149m? e cabendo-lhe,
fragdo ideal de 0,0055498 do terreno e das coisas de uso comum. A este apartamento

corresponde o direito de utilizagdo da vaga de estacionamento numero 92, com area de 12,00m2,
de um conjunto residencial com 09 (nove) blocos, em alvenaria, de 05 (cinco) pavimentos cada,
denominado "RESIDENCIAL VALE DA CORTICEIRA 2", a ser localizado na Rua Gemiro
Pessuto, namero 104, bairro Nossa Senhora das Gragas, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, que
sera edificado no terreno urbano, sito nesta cidade, constituido pelo lote administrativo n°03, da
quadra n°6090, com testada para a Rua Dionysio Adami, lado impar, formando esquina com a
Rua Gemiro Pessuto, no quarteirio formado pelas citadas vias, mais a Rua Wally Ribeiro
Mendes, limite com as quadras n°s 6015, 6313, 6550 e limite com a area urbana ndo cadastrada,
possui a area de 9.852,37m? (nove mil, oitocentos e cinquenta e dois metros e trinta e sete
centimetros quadrados), medindo e confrontando: ao Norte, por 15,00m, com a Rua Gemiro
Pessuto; ao Nordeste, por seis linhas contiguas, sendo a primeira de 1,55m, a segunda de 6,72m,
a terceira de 7,81m, a quarta de 14,07m e a quinta de 9,21m, todas com a Rua Dionysio Adami;
ao Sul, por 55,89m, com o limite da area urbana ndo cadastrada; ao Leste, por 194,02m, com o
lote 04; ao Noroeste, por uma linha curva de 1,43m, com a Rua Gemiro Pessuto; €, ao Oeste, por
duas linhas, sendo a primeira de 111,25m com a Rua Gemiro Pessuto e a segunda de 99,00m
com o limite da quadra 6550.

Proprietaria: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, CNPJ n° 92.688.860/0001-88, com
sede na cidade de Pelotas/RS, neste ato representada por Wolney Cericatto, CPF
n°407.511.630-15.

Titulo anterior: M.113.848, do Livro n°02-RG, em 13/06/2018 desta 2* Zona

Oficial Titular: % 9 Meuma Gomes Figueiredo

Oficial Substituta
Prot.n°283873, L°1 em 13/10/2021
Emolumentos R$10,95 + Processamento Eletronico: R$2,65
Redugdo de 50% nos emolumentos, conforme Programa Casa Verde ¢ Amarela - Nos termos da Lei n°14.118/21 + Selos: Selos:

0133.02.2100023.07591 R$1,90; 0133.01.2100026.06520 R$1,40

Av.1/124.419, em 18 de outubro de 2021. - SERVIDAO DE PASSAGEM -
Certifico que continua em pleno vigor a serviddo de passagem constante na Av.2/91.593,

L°02-RG desta 2* Zona, nos termos da Escritura piblica lavrada aos 11/09/2017, pelo Substituto
do Tabeliio e Registrador do Cartério de Ana Rech, nesta cidade, L°36-C, fls.187v/190v,
requerimento passado nesta cidade em 14/06/2017, mapa e ART n°9316256 em 05/10/2017, que
ficam arquivados neste Registro de Iméveis, foi instituido em favor do imovel desta matricula
uma serviddo de passagem de esgoto pluvial, com a area de 554,85m?, com as seguintes medidas

continua no verso->

IMANOELVALENTE2MANOELVALENTESMANOELVALENTE4MANOELVALS LENTEBMANOELVALENTESMANOELVALENTELOMANOELVALENTELIMANOELVALE ELVALS ELVALENTEI7TMANOELVALS

Rua Sinin;bu, 1205 - Centro - Whatsapp (54) 9176.9325 - CEP: 9502LO-510 - EZaxias dE] Sul/RS - www.sistemamv.com.br

LEMANOELVALENTE



Péagina 2 de 5

IMANOELVALENTE2MANOELVALENTE3MANOELVALENTE4MANOELVALENTESMANOELVALENTESMANOELVALS L LE? LEN ELVALENTEIIMANOELVALS ELVALS L L LE? LENTELTMANOELVALE ELVALS

ContinanéO->Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-:-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-:-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-

’I" ¢, ESTADO DO R1O GRANDE DO SUL MATRICULA: 124419
%01 SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis

MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS BOLHAx 082

Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular .

Livron® 2 - Registro Geral CNM: 099259.2.0124419-15

e confrontagdes: ao Sudoeste, por duas linhas desencontradas, sendo a primeira por 6,50m, com
a Rua Dionysio Adami, e a segunda por 91,10m, com o prdprio lote n°02, da quadra n°5901; ao
Norte, por 6,00m, com o proprio lote n°02, da quadra n°5901; e, ao Nordeste, por 93,60m, com
area urbana ndo cadastrada de propriedade de Moacir Gazziero, Teolina Maria Bordin
D'Agostini € outro. A drea descrita constitui faixa nfo edificanda; cujo imovel serviente esta
registrado na M.91.594, L.°2-R(, desta 2* zona.

Oficial titular: W Rita Neuma Gomes Figueiredo

Prot.n°283873, L°1, em 13/10/2021 KRGS RRES
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito néo ressarcivel + 0133.04.2100025.02759

Av.2/124.419, em 18 de outubro de 2021. - EXISTENCIA DE HIPOTECA -

Certifico que o imovel desta matricula encontra-se hipotecado conforme R.6/91.593, onde figura
como credorr MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL, e devedor: RICARDO RAMOS
CONSTRUTORA LTDA. Tudo de acordo com a escritura publica lavrada em 07/05/2018, L°37,
as f1s.139/140v, pelo 1° Substituto do Tabelifio do 1° Tabelionato desta cidade.

Py ; Gomes Figueiredo
Oficial Titular: W Rt o Substitita

Prot.n°283873, L°1, em 13/10/2021
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito néo ressarcivel + Selos: 0133.04.2100025.02939

Av.3/124.419, em 11 de abril de 2022. - CANCELAMENTO DA Av.2 -

Averba-se que o MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL, a autoriza o cancelamento da hipoteca
constante da Av.2 desta matricula. Tudo de acordo com o Oficio n°077/2022 - GAB/FC, passado
nesta cidade em 22/03/2022.

Oficial Tiuﬂar:w% Somes Figueiredo
Prot.n°289293, L°1, em 01/04/2022 Oficial Substitute

Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito niio ressarcivel + Selo: 0133.04.2200014.00126

Av.4/124.419, em 19 de agosto de 2022. - EXISTENCIA DE HIPOTECA -

Averba-se que o imovel desta matricula encontra-se hipotecado conforme R.8/M.113.848, onde
figura como credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, e devedora: RICARDO
RAMOS CONSTRUTORA LTDA. Tudo de acordo com contrato particular de abertura de
crédito e mutuo para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecéria e outras
avencgas n°8.7877.1469965-2, passado nesta cidade em 29/07/2022, (SFH), nos termos da Lei
n°14.118/21 - Programa Casa Verde e Amarela.

Oficial Titular: w Mouma Gomes I:Lgt:eredo
Prot.n°294079, L°1, em 09/08/2022 Oficial Subst!

Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel + 0133.04.2200028.00096

IMANOELVALENTE2MANOELVALENTE3MANOELVALE

continua na folha segumte

ELVALS

LENTEBMANOELVALENTESMANOELVALENTELOMANOELVALENTELIMANOELVALE ELVALS ELVALENTEI7TMANOELVALS

Rua Slnlmbu 1205 Centro - Whatsapp (54) 9176.9325 - CEP: 95020 510 - CaX|as do Sul/RS - www.sistemamv.com. br

LEMANOELVALENTE



} Péagina 3 de 5
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
_ ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\ | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

1MANOELVALENTE2MANOELVAL ENTE3MANOELVALENTEMANOELVALENTESMANOELVAL ENTESMANOEL VAL ENTES MANOEL VAL ENTEBMANOEL VAL ENTESMANOELVAL ENTEI OMANOELVALENTE! L MANOELVAL (OELVALI (OELVALI (OELVALI ELVALS ELVALENTEL7MANOELVALENTEBMANOELVALENTELSMANOELVALENTE2

ContinanéO->Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-:-I-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-:-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-:-:-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-

ESTADO DO RIO GRANDE _DO SUL MATRICULA: 124419
SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS FOLHA: 003

', Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

= Livro n°® 2 - Registro Geral CNM: 099259.2.0124419-15

Av.5/124.419, em 21 de outubro de 2022. - CANCELAMENTO DA Av.4 -

Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da hipoteca
constante da Av.4 desta matricula. Tudo de acordo com contrato particular de compra e venda de
imovel, mituo e alienagio fiduciaria em garantia n°8.7877.1473125-4, passado nesta cidade em
12/09/2022. (SFH)

Manoel Valente Figueiredo Neto

Oficial Titular:
Oficlal Titular

Prot.n°296703, L°1, em 18/10/2022
Emolumentos: Nihil AGNR - + Selo: 0133.04.2200034.01097
R.6/124.419 em 21 de outubro de 2022.
Titulo: Compra e venda.

Transmitente: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, neste ato
representada por Wolney Cericatto, CPF n°407.511.630-15.

Adquirente: ALEXANDRE LEITE SARAIVA, brasileiro, CPF n°036.619.240-01, auxiliar de
escritdrio, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.5 desta matricula.

Valor ¢ Forma de Pagamento: R$139.990,00, composto pela integralizago dos seguintes
valores: Recursos proprios: R$19.881,00, Desconto concedido pelo FGTS: R$8.117,00,
Financiamento concedido pelo credor: R$111.992,00.

Valor Fiscal: R$139.990,00 em 19/09/2022.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°11840/2022. CND/SRF n°9BE6.9023.6672.46FE, em
26/04/2022. Continua em pleno vigor a Serviddo de Passagem contida na Av.l desta matricula.

Manos! Valente Figusirado Neto
Oficial Titular

Oficial Titular:
Prot.n°296703, L°1, em 18/10/2022

Emolumentos: R$348.90 + Processamento Eletronico: R$3,00 Redugdol de 50% nos emolumentos conforme determinagfio
(Programa Casa Verde e Amarela - Nos termos da Lei n°14.11821) + Selo(s): 0133.07.2200035.00005 R$48.30;

0133.01.2200032.05309 R$1,80 - Nos termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.

R.7/124.419, em 21 de outubro de 2022.

Titulo: Mutuo garantido por fianga, alienagéo fiduciaria sobre todo o imdvel desta matricula.
Devedor: ALEXANDRE LEITE SARAIVA, ja qualificado.

Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede
na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Priscila Soares dos Santos, CPF
n°020.960.260-08.

Incorporadora/Construtora e Fiadora/Entidade  Organizadora: RICARDO RAMOS

CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, neste ato representada por Wolney Cericatto, CPF
n°407.511.630-15.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.5 desta matricula.

Valor da divida: R$111.992,00 em 12/09/2022.
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Valor do imével para fins de venda em piblico leildo: R$139.990,00.

Valor da garantia fiducidria: R$139.990,00.

Prazo em meses: Construgéio: 22; Amortizacio: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 5.00; e, Efetiva: 5.1161.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 10/10/2022.

Condigcdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera dispor
do imével sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.
sob pena de vencimento antecipado da divida. anoe Veerta Py sredo Nelo

Oficlal Titular

Oficial Titular;
Prot.n°296703, L.°1, em 18/10/2022

Emolumentos: R$308,60 + Processamento Eletrdnico: R$3,00 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Casa Verde ¢ Amarcla - Nos termos da Lei n°14.118/21) + Selo(s): 0133.07.2200035.00006 R$4830;

0133.01.2200032.05317 R$1,80 - Nos termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.

Av.8/124.419, em 07 de novembro de 2023. - CONCLUSAO -

Averba-se que, na maltricula mairiz do empreendimento, foi promovida a consirugdo, conciusgo,
instituigdo de condominio e individualizagdo de economias, conforme Av.72, R.73 e
R.74/M.113.848 - L°2-RG, motivo pelo qual o imovel desta matriculaipassa a ser constituido
pela seguinte unidade auténoma: APARTAMENTO 128 — BLOCO G; localizado no térreo ou
1° pavimento, de frente, & esquerda de quem entra no bloco, com uma area privativa real de
47,5050 m?, area de uso comum de divisdo proporcional real de 4,709%m?, drea equivalente de
construgdo de 52,2149m?, percentual do terreno de 0,55498%, area total real de 52,2149m?, e
cabendo-lhe, fragdo ideal de 0,0055498 do terreno ¢ das coisas de uso comum. A este
apartamento corresponde o direito de utilizagdo da vaga de estacionamento nimero 92, com
area de 12,00m?, do conjunto residencial, constituido de 09 (nove) blocos, em alvenaria, de 05
(cinco) pavimentos cada, denominado "RESIDENCIAL VALE DA CORTICEIRA 2",
localizado na Rua Gemiro Pessuto, niimero predial 104, Bairro Nossa Senhora das Gragas, nesta
cidade de Caxias do Sul/RS. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade aos
31/10/2023.

Oficial Titular:
Prot.n°310202, L°1, em 31/10/2023
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel + Selos: 0133704.2300007.27288

Av.9/124.419, em 27 de margo de 2026. - INSCRICAO CADASTRAL e CEP -

Averba-se que o imodvel objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobilidrio
municipal sob n°52.07.6090.003.028, e possui o Cédigo de Enderecamento Postal — CEP n°
95095-800. Tudo de acordo com requerimento de consolidagfio de propriedade emitido na cidade
de Bauru/SP, em 26/03/2026; ¢, certiddo de dados cadastrais do imovel, expedida pela Secretaria
da Receita Municipal da Prefeitura desta cidade, emitida em 27/03/2026, sob codigo de controle
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n°YVXD.H82T.WAZW .2Z2JX.

Oficial Titular:

Prot.n®342285, L.°1, em 27/03/2026
Emolumentos: R$55,00 + Processamento Eletrdnico: R$7,30 + Selo(s): 0133.04.2500002.34539  R$5,50;

0133.01.2600001.00426 R$2,20

Av.10/124.419, em 27 de margo de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, ap6és promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, ALEXANDRE
LEITE SARAIVA, CPF n°036.619.240-01, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, conforme registro n°307096, L° B-Eletrdnico, e intimagfo promovida
aos 16/12/2025, ndo recebida tendo em vista o intimado encontrar-se em local ignorado, incerto
ou inacessivel. Dita intimag&o foi cumprida através de edital publicado no Diario do Registro de
Iméveis Eletronico aos dias 13, 14 e 15 de Janeiro de 2026; ocorreu o decurso do prazo legal sem
que houvesse purgac¢do da mora por parte do confitente devedor e fiduciante. Assim sendo, por
forga da solicitagdo da credora e fiducidria, bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26,
da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, nos termos do contrato particular registrado sob R.7,
L°02-RG, em 21/10/2022. Valor: R$148.000,00. Valor Fiscal: R$157.000,00 em 17/03/2026.
GI/GA n°3747/2026. Tudo de acordo com requerimento de consolidagiio de propriedade emitido
na cidade de Bauru/SP, em data de 26/03/2026 e demais documentos que o instruem.

Oficial Titular:

Prot.n®°342285, L°1, em 27/03/2026
Emolumentos: R$432,30 + Processamento Eletronico: R$7,80 + Selo(s): 0133.08.2400004.08924 R$80,80;

0133.01.2600001.00471 R$2,20

MANOEL A.ss.inado de forma
VALENTE digital por

MANOEL VALENTE

FIGUEIREDQ FIGUEIREDO
NETO:01715427386

NETO:01715 p,qos: 2026.03.27
427386 16:38:55 -03'00"

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 27 DE MARCO DE 2026. Fhis o Aderliliae bars ol

certiddo 005 pag...R$ 40,80+selo: 0133.04.2500002.34682 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2500005.39139 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2600001.00692 (R$2,20)

099259 53 2026 00035812 15

Total --————————- > R$ 74,20
Nota de Entrega: D2026 03 01128
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