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REGISTRO DE IMOVEIS

MA];{IC;&A FICHA.
Primeira Circunscrigdo de Itaborai-- RJ 51

Itaborai, 01 de setembro de 2022

Imuvel FRACAO IDEAL de 0,00264989 do respectivo terreno, coisas € partes comuns,
identificado por AREA 01-G, localizada emt CALUGE, a estrada piblica variante da Estrada Ademar
Ferrcira Torres, zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com a superficie quadrada de
62.493,05m2, medindo e confiontando: 30,09m pela frente, com a estrada ptblica variante da Estrada
Ademar Ferreira Torres; 164,93m pelo lado dos findos com parte do imével de Jonas Dias de Oliveira;
pelo lado direito em trés segmentos retos: partindo da frente para os fundos, o primeiro mede 30,18m
mais 60,61m ambos com parte da Area 01-C, desmembrada da mesma maior por¢do e mais 470,56m
com a Area 01-F, desmembrada da mesma maior perglio; e pelo lado esquerdo em dois segmentos
retos: partindo da frente para os fundos, mede 30,15m e mais 63,89m ambos com a Area 01-D,
desmembrada da mesma maior porgfio, e segue medindo 205.20m e mais 224,80m ambos com parte
do imdvel de Genésio da Costa Cotrim e Elomir dos Santos Cotrim. Fragdo essa que cotresponde a
FRACAO n" 27 da QUADRA "[", integrante do CONDOM INIO RESIDENCIAL RESERVA
DOS PASSAROS, na qual serd construida a unidade identificada por CASA n° 27, com a 4rea de
45,25m2, em pavimento tnico, composta de sala de estar/tv. dois quartos, sendo um com suiie.
cozinha, banheiro social com espago de varanda e lavanderia. A 4rea privativa (exclusiva): coberta de
45.25m2 e descoberta de 115,12m2, total de: 160,37m2, 4rea de uso comum de 68.1732n12,
totalizando 228,5432m2. Descrico da 4rea privativa (exclsiva): Com 160,37m2. medindo c
confiontando: 7,50m pela frente com a Alameda "03"; 7,59m pelos findos com parte das Unidades 19
e 20, deste Condominio; 20,66m pelo lado direito com a Unidade 28, deste Condominio; e 21,96m
pelo lado esquerdo coma Unidade 26, deste Condominio - Memorial de Incorporagio de Condominio,
arquivado sob o protocolo n° 106.637 ¢ registrado sob o n° 01, em 27/05/2020, na matricula n°
49.133, revalidado conforme averbagdo de n° 04, em 12/01/2022, na mesma matricula r° 49.133, nos
termos da Lei n° 4.591/64, Lein® 4.864/65 e Lei n® 11.977/2009, alterada pela Lei n° 13.274/2016 -
Programa Minha Casa Minha Vida - Faixa 02, conforme projeto aprovado pela Prefeituwa Municipal de
Itaborai, através do Processo n° SF-13459/2012 em 06/09/2018. Proprietiria: RESIDENCIAL
NOVA ITABORAI EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOS SPE LTDA, com sede & Rua
lgnacio Marins Coutinho, n® 47, sala 812 Jardim Imperial Itaborai - RJ e inscrita no CNPJ.n®
26.833.946/0001-22. Forma de Aquisi¢iio e Régistro anterior: Os imdveis identificados por Areas
01-A, 02-A. 03-A e 04-A, foram adquiridas de Residencial Terra Nova Empreendimentos [mobilirios
SPE Ltda, nos termos da escritwra publica de compra e venda lavrada em 17/02/2017, as foihas
153f1_54 do livro n° 682, ato 77 do Cartéric do Segundo Oficio de Justica de Itaborai. registradas sob
® 03, em 03/05/2017, nas matriculas n’s 42.059, 42.060, 42.061 ¢ 42.062, os quais foram
le'"rcmbrados originando a Area Remembrada 01, matriculada sob n° 49.054, da qua) foi desmembrada
a Area 01-G, objeto da incorporagiic imobilidria, matriculada sob n® 49.133. Incorporadora ¢
Construtora: REALIZA CONSTRUTORA LTDA, com sede & Avenida Rondon Pacheco. n°
2.371, Bauro Lidice, Uberlandia - MG e inscrita no CNPJ/MF n® 16.991.176/0001-92, nos termos do
Instrumento Piblico de Mandado, hivrada em 30/08/2019, as folhas 110, do livro n° 2144-P, no
Cartério do Primeiro Oficio de Notas da Comarca de Uberldndia - MG, conforme o artigo 31, §1° da
Lein® 4591/64. Patriménio de Afetagfio, averbado sob n® 02, em 27/05/2020, na mesma matricula n®
49.133; Alteragfio da denominagéio do Condominio, averbada sob n° 03, em 27/05/2021; Atualizagiio
das certiddes, artico 33 da Lein® 4591/64, averbada sob n° 04, em 12/01/2022, na mesma natricula 1®
49.133. Constituico _de Serviéneia para Passagem de  Aguas  Pluviais (IMOVEL
DOMINANTE). que o imével objeto da incorporagfio é beneficiado por uma constituigio de serviéncia
que sera utilizada para a drenagem de desague de aguas pluviais, constituida conforme o registro o° 04,
em 28/01/2022, na matricula n° 49.132, referente ao imovel caracterizade por area de terras, com a
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. i .
superficie de 70.223,06m2, identificada por Area 01-F, de propriedade da mesma Residencial Nova
Itaborai Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda - conforme averbacio n° 05, em 28/01/2022, na
mesma matricula n° 49.133" crevente: B/ (Renata Brasil Paranhos - Mat. 94/15.504 da
CGI/RI). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da

CGIRI]) josé Luiz Coutinfo da Sifvs Btﬂs‘\?a‘ AR
Mszz’s 2R ReW \“E ey
APRESENTADO TITULO - Pro. W45 63 em 15 53122, man""'
APRESENTADO TITULO -Prot NP 11 &y 1 8m 351 1d 2.9
\PRESENTADO TAO - Pt W1 (440mRcl(d22

Av. 01 -Mat. 55.194 em 27/10/2022 - Prot. 116.491 em 25/10/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A wnidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no setor Bancério Sul, quadra
04, lote 03/04; tendo como devedora REALIZA CONSTRUTORA LTDA, com sede & Avenida
Rondon Pacheco, n® 2.371, Bairro Lidice, Uberlindia/MG e mscrita no CNPJMF sob o n°
16.991.176/0001-92, conforme Contrato de Abertwra de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Oufras Avengas, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, Contrato n°
8.7877.1460422-8, assinado pelas partes contratantes em 18/07/2022, e 1° Termo de Aditamento ao
contrato antes mencionado, assinado pelas partes contratantes em 31/08/2022, registrada sob o n°
06, em 05/10/2022, na matricula n° 49.133 (Imiracﬁo). Emolumentos e custas, assim

discriminados: Port. 1863/2021: Isento. (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: celo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGIR)). Karino Fariira d Costa bz

e Escrevenle
Tabek2o Subshiblo _ Mat: 21718

Uat GME% CRIRY
SELO: EEFI 26255 WCJ

Av. 02 -Mat. 55194 em 01/11/2022 - Prot.116.510 em 26/10/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento da proprietaria, construtora e incorporadora, datado de
25/10/2022, foi averbada a alteragdo de sede da proprietdria da unidade residencial, objeto desta
matricula, identificada por FRAGAO 27 da QUADRA 'I", para a Avenida Vinte e Dois de
Maio (lado impar), s/n® (Cédigo Loteamento 1029- José M. Ferreira (Rua Valda)), Outeiro das
Pedras, ItaboraiRJ, conforme averbagdo n°. 08, em 01/11/2022, na matricula n°. 49.133
(Incorpofgkdo). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: Isento. A

Escreve; (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do
Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
Karine Fereira da Costa Roza
Escrevente isiane Camara Crstophor Pmm
SELO: EEFI 26324 OBH MaL: 421718 L e St
'M i

APRESENTADOTITULO -ProL W43 142 em flod caree agayvs
APRFSENTADO TITLLO - Prot WPt 5.t42. em 34 122l g2

Av. 03 - Mat. 55.194 em 29/03/2023 - Prot. 117.142 em 14/12/2022 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Teireno e Mutuo Para Construgéo de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. §.7877.1471570-4, assinado pelas partes
contratantes em 10/08/2022, documento este que fica neste Registro Imobilidrio arquivado sob o
nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 06 na matricula n®. 49.133 (Incorporagdo), conforme

item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora da a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim diseriminados: Portaria 1863/2021: valor do ato: R$ 121,57; art. 183 (LRP) prenotagao - tabela
05.4.3: R$ 8,76; Selo de Fiscalizagdo: RS 3,31; ki 3217/99 (20%): RS 24,31; lei 4664/05 (5%) R$
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6,07; lei 111/06 (5%) R$ 6,07; ki 6281/12 (4%) RS 4,86; PMCMV R$ 2,43; IS i Complementar
Municipal n° 240/2018) - R$ 6,07, totalizando: R$ 183,45. A Escrevente: (Samille Ramalho
Patrii da\Siva - CPF n° 158.507.587-63 - Mat. 94/23.415 da /CGJRJ). Oficial do
Registro: ¥~~~ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da|CGJ.

tose Lz Coutrko de s st Zmﬁgs; W
Tabehdo Substitute BA[IG 2P 2L0E OY[eumey aftuieg

SELO: EEJW 68245 JRG  Mat 94/0425 CGJRJ

R. 04 - Mat. 55.194 em 29/03/2023 - Prot. 117.142 em 14/12/2022 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1471570-4, assinado pelas partes contratantes em
10/08/2022, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
imovel objeto desta matricula foi vendido a JORGE DE ARAUJO JUNIOR, brasilerro, solteiro,
vendedor, nascido em 25/01/1989, filho de Joselita Bezerra da Silva e de Jorge de Araujo, portador de
Cartera de Identidade n°. 22.187.526-3, expedida pelo DETRAN/RJ em 27/07/2007, inscrito no
CPF/MF sob o n°. 125.494.467-20, com endereco eletrdnico: juninhoaraujo82@hotmail.com,
residente e domiciliado na Rua Zilda Silvares, Lote 09, Quadra 296, Guaxindiba, Sdo Gongalo/RJ, pelo
valor de R$ 167.000,00 (cento e sessenta e sete mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 90.635,58
(noventa mil seiscentos e trinta e cinco reais e cinquenta e oito centavos), através do valor do
financiamento concedido pela CAIXA; R$ 31.896,42 (trinta e um mill oitocentos e noventa e seis reais e
quarenta e dois centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos
recursos da conta vinculada de FGTS; e R$ 44.468,00 (quarenta e quatro mil quatrocentos e sessenta e
oito reais), através do valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; Valor da
Aquisi¢do do Terreno: RS 13.212,63 (treze mil duzentos e doze reais e sessenta e trés centavos). Valor
Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes
do empreendimento. Foi apresentada Declaragdio de Isengdo de ITBI n°. 035/2023, emitida pela
Secretaria Municipal de Fazenda de Itaborai/RJ, em 10/02/2023. Realizadas as consultas de informagéo
(busca de indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.03.29.34.585 e 01560.23.03.29.48.603,
datadas de 29/03/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, consultas cddigos hash: ca29. d78d. 2dle. b227. 3554. 59a5. abOf. f3b7.
b21a. a455; 0213. 3794, e2aa. 4d50. 695a. 44ba. 3fd6. ¢300. 30c9. 6651, datadas de 29/03/2023, de
resultados negativos. EMITIDA A DOI Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1863/2021: valor do ato RS 932,46; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R§ 8,76; tabela 01.5 -
expedicdo de guias R$ 29,76; tabela 01.4 (arquivamento) R 6,42; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,31;
Distribuigao: R$ 100,35; Distrbuigdo por pessoa 2,44; 1SS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R$ 49,09; PMCMV R$ 18,90; Busca ¢le Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$
26,51; Totalizando: R$ 1.178,00. A Escrevente: (Samille Rama atrizi da Sitva - CPF n°
158.507.587-63 - Mat. 94/23.415 da CGJ/RJ). Qficial do Registro:  \ (Marcelo Poppe de

Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Ieﬂiglalhol*‘atrizi daSilva Jose Lutz Soutinko da Sux
Gs_?{z}:egg?uis Tabeho Substitutc

Mat 94/0425 CGJR.!

SELO: EEJW 68246 TDX

R. 05 - Mat. 55.194 em 29/03/2023 - Prot. 117.142 em 14/12/2022 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigages - Programa Casa
Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1471570-4, assinado pelas partes
contratantes em 10/08/2022, acima registrado sob o n°. 04, o imdvel objeto desta matricula foi, pelo
atual proprietario, j& qualificado, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
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CNPJMF sob o n°. 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisigio
de Terreno ¢ Construgido de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3-
Sistema de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despssas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e/ou ITBI):
R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imovel + Financiamento para Despesas
Acessorias): R$ 90.635,58 (noventa mil seiscentos e trinta ¢ cinco reais e cinquenta e oito centavos);
6- Valor da Garantia Fiducidria e do imdvel para fins de venda em publico lkeilio: R$ 167.000,00
(cento e sessenta e sete mil reais); 7- Prazo 1otal: 7.1- Construgdo/legalizagdo: 24 meses; 7.2-
Caréncia: 0 meses; 7.3- Amortizagio: 360 meses; 8- Taxa de juros %(a.a.): Nominal: 4,5000; Efetiva:
4,5939; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de
acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagio: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial
(atj): R$ 459,23; 9.1.3- Tarifa de Administragéio - TA: R$ 0,00; 9.1.4- Prémios de Seguros MIP e
DFI: R$ 23,61; 9.1.5- Total: R$ 482,84; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 12/09/2022;
11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente
no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Uniio (Resolgfo Conselho Curador do FGTS
702/2012): Tarifa de Administrag3o: R$ 4.169,79; Diferencial na Taxa de Juros: R§ 12.728,40;
Composigio de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Jorge de
Araujo Junior, Comprovada: RS 1.931,40, Ndo Comprovada: R$ 0,00; Composicdo de Renda para
Fins de Cobertura Securitiria - Devedor: Jorge de Araujo Junior, Percentual: 100,00; Forma de
Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais
condigbes constantes do referido contrato. Reaiizadas as consultas de mformagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.03.29.34.585 e 01560.23.03.29.48.603, datadas
de 29/03/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, consultas cddigos hash: ca29. d78d. 2dle. b227. 3554. 59a5. abOf. f3b7.
b21a. a455; 0213. 3794. e2aa. 4d50. 695a. 44ba. 3fd6. <300. 30c9. 665f datadas de 29/03/2023,
de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolunentos e custas, assim discriminados: Port,
1863/2021: valor do ato R$ 932,46; art. 182 (LRP) prenotagfo - tabela 5.4.3 R$ 8,76; tabela 01.5 -
expedigio de guias R$ 29,76; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,31;
Distribuicio: R$ 100,35; Distrbuigdo por pessoa R$/2,44; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - RS 49,09; PMCMV R$ 18,90; Busca ¢ Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$
26,51; Totalizando: RS 1.178,00. A Escrevents: Samile Rama atrizj da Silva - CPF n°

158.507.587-63 - Mat. 94/23.415 da CGJ/R]}., E%ici;al do Registro: (Marcelo Poppe
de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RIAE aalo P S ”
& CGIRY: 94123415 TeholBo miﬁu

SELO: EEJW 68247 SBA
#PRESENTADO TITULO- Prot N° 1323384 n 03 G120

AV. 06 - Matricula 55194 em 05/09/2024 - Prot. 123384 em 03/07/2024 - RENUM ERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, parégrafo unico, €
procedida a presente averbagdo para-eqQustar que esta matricula n°. §5194 foi renumerada para ’CNM
n° 088971.2.0055194-16. Emohmentos\ e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2%
parégrafo tnico. O Escrevente-7zz.—7 (Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 -

Mat. 94/21.300 da CGI/RT) [Of ;%1 dﬁ] Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiéio - Mat.
137 da CGI/RI). isés Antas de ADreY :
90.137 da CGJ/RI) MmsésE screvemezmw Yones w
Mat. CGIIRY: 94 %wmw

SELO: EBCH 45701 HPD

Av.07 - CNM n° 088971.2.0055194-16 em 05/09/2024 - Prot. 123.384 em 03/07/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerin‘t.:nto apresentado p?la_
incorporadora e construtora Realiza Construtora Ltda., datado de 03/07/2024, foi averbada a construgao
do imével objeto desta matricula, sob o n°. 208 na matricula CNM n°. 088971.2.0049133-60
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(Incorporagdo), da unidade residencial identificada por FRACAO 27 da QUADRA I, cadastrado sob
. 205900, com area exclusiva: 160,37m2; area comum da fragdo: 68,1732m2; drea total:
228,5432m2; drea construida pnvatwa 51,60m2; area construida comum: 0,6837m2; area construida
total: 52,283 7m2; nscrigdo predlal °. 68060, encontrando-se na Prefeitura de Itaboral, averbado desde
05/08/2024, e Habite-se n.° 157/2024 - Certificado de Conclusdo de Qbras,gmitida pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura de Itaborai/Bd 2924. Emolumentos €
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Isento. O Escrevente:+—45zz— (Moisés Antas
de Abreu - CPF rn°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.306da CGJRJ). Oficial do
" Registro: . (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

Moisés Antas de Abreu
j Escrevente
SELO: EBCH45702 CHD  Andnia Vieus Voliuaga Mat. CGJRY 94121300
| Tt Srbeas
Mt B4/14810

(ORESENTARG THHA - R 191254 0 ) Joutas

Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0055194-16 em 23/07/2025 - Prot. 125.909 em 27/02/2025 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMGES - Conforme o 0Oficic n®.
569630/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedido pela credora fiducidria Caixa
Econémica Federal em 01/04/2025, assinados eletronicamente pela gersnte Leni Franco
Dias e demals documentos necessarics, que ficam arquivados sok ¢ nimero do
protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o artigo 12 do
Provimente n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagdo a
Alienagdo Fiduciaria registrada acima sob n®. 05 e dar publicidade &4 existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o
termo para a consclidagdo da propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resultado da
notificacdo encaminhada por este registro ac devedor fiduciante Jorge de Arauijo
Junior, a saber: 1- Conforme Oficio Eletrdmico n®. 216254/2025, expedido pelo
Cartdrico do 2° 0Oficic de Justica de Itaborai/RJ em 10/04/2025, foi procedida
diligéncia pele Cartério do 1° Oficic de Justiga da Comarca de S&o Gongalo-RJ,
no{s) seguinte(s) enderego{s): BRua Zilda Silvares, NE 0, LT. 0%, QD. 298¢,
Guaxindiba, S3c Goncalo/RJ, a saber: "CERTIDAO DA NOTIFICACAC - CERTIFICO e dou fé,

CNM n’, 088971 .2.00551 94-16

le] que procedendo em 1* diligéncia no dia 14/04/2025 as 08h50m, ndo pude me dirigir ao
= endereco descrite como "Rua Zilda S8ilwvares, 0, 1t 08, gd 296 - Guaxindiba - BSio
E: Gongalo/RJ", pols, trata-se de um local de alta periculosidade. Dado o insucesse da

tentativa 'de notificar of{a) requerido{a), em face do endere¢o encontrar-se em loecal
inacessivel, dou portanto como NEGATIVA a presente notificagio. S3o Gongaleo, 14 de
abril de 2025. {a) Clayton Alves Sodré. (Clayton Alves Sodré - Escrevente - Mat.
94/20074)". Consequentemente, a notificacdo fol de resultado "NEGATIVO", conforme
comprova a certidio datada de 14/04/2025; 2- Conforme Oficio Eletrénico n°®.
216253/2025, expedido pelo Cartério do 2° 0Oficic de Justiga de Itaborai/RJ em
10/04/2025, foi procedida diligéncia no(s) sequinte(s) enderego(s): Casa 27 da
Quadra I do Condominic Residencial Reserva dos Pdssaros, Estrada Ademar Ferreira
Torres, Caluge, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou £f&, que, em
atendimento ac regueride pelo Oficial do 2° Cficio de Justiga de Itaboral - RJ,
encaminhado pelo 0Oficio/Eletrénico n®° 216253/2025, datade de 10/04/2025,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53695, para dar
cumprimento ao solicitado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do artigo
26 da Lei n® 9.514/97, fol procedida diligéncia no endereco mencionado no oficio,
com a finalidade de MNotificar o Sr. JORGE DE ARAUJO JUNIOQR, a saber: 1) - No dia
24/04/2025 as 12h30min, cheguei no endereco indicado ou seja "CASA 27 DA QUADRA I
DO CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA DOS PASSARROS ESTRADA ADEMAR FERREIRA TORRES
LOCALIZADO EM CALUGE ITABORAI RJ", sendo recebido pela Sra. JESSICR (porteira), com
as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 40 anos, de média estatura,
cor de pele parda, cabelo curto preto, olhos escuros, a qual informou gque o Sr.
JORGE DE ARAUJO JUNIOR, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido; Itaborai,
24 de Abril de 2025". Escrevente MNotificador: (a) Paulo Roberto Vieira da-silva
(Paulc Roberto Vieira da Silva - Escrevente MNotificador - Matricula 94/2064).
Consequentemente, a notificacdo fol de resultado NEGATIVO, conforme certiddc datada
de 24/04/2025; 3- Conforme Oficic Eletrdnico n®. 216256/2025, intimacdo encaminhada
por CARTA AR/MP, "“via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante
Jorge de Araujo Junior, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAC - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através
do Oficio n®., 216256/2025, expedido pelo Cartéric do 2° 0Oficio de Justica de
Itaborai/RJ em 10/04/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificag¢do por Carta AR/MP, Cédigo BN 233 988 049 BR; Destinatério:
Jorge de Araujo Junior; Enderego: Condominio Reserva dos Passaros, Estrada Ademar
Ferreira Torres, 0, Casa 27, Quadra I, Caluge, CEP: 24808-520 - Itaborai-RJ; Motivo
de Devolugdo: Ndo procurado. Consequentemente, a notificacdo fol de resultado
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"NEGATIVO"; 4- Conforme Oficio Eletrénico n®. 216255/2025, intimacao
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Jorge de Araujo Junior, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORRETOS" - Em atendimento ao requeride pela credora
fiduciaria CATIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 216255/2025,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Ttaborai/RJ em
10/04/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada
a notificagdao por Carta AR/MP, Codigo BN 233 988 052 BR; Destinatario:
Jorge de Araujo Junior; FEnderego: Rua Zilda Silwvares, 0, Lote 09, Quadra
296, Guaxindiba, CEP: 24722-234 - 5#oc Gongalo - RJ; Unidade de Entrega:
COD Alcéntara, S8o Gongalo/RJ. Motivo de Devolugdo: Ndo procurado.
Consequentemente, a notificacdo fol de resultado "NEGATIVO"; 5- O
resultado da dintimacdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: ao devedor fiduciante Jorge de Araujo Junior, sendo procedidas
as publicagdes n°. 1642/2025 em 30/06/2025; n°. 1643/2025 em 01/07/2025; e
n°. 1644/2025 em 02/07/2025, todas do sitic www.registrodeimoveis.org.br.
Consequentemente, a notificacido fol de resultado "POSITIVO", sendo que o
referido devedor fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal
para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ate R$ 199,56; art. 183
(LRP} prenotagiao - tabela 5.4.3 R$ 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimagdo
Pessoa: RS 46,44; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Alien. Fiduciaria -
Expedicdo de Edital: RS 46,44; Selo de Fiscalizacdo: RS 5,74; lei 3217/99
(20%) RS 70,15; lei 4664/05 (5%) RS 17,53; lei 111/06 (5%) RS 17,53; lei
6281/12 (6%) RS 21,03; PMCMV RS 6,99; 1S5 (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - RS 17,53; Totalizando: RS 507,26. SELO: EEYN 48931 SHX . A
Escrevente: Renata das Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n°: 94/14610. Oficial: DR. MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titulary matricdle m%: BO0FI3T.— o s o s o =m0 seime o0 S e i w —

Av. 09 - CNM n~°. 088971.2.0055194-16 em 30/10/2025 - Prot. 128.367 em
29/09/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 569630/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 25/08/2025,
e a Certiddo de Quitag&o do ITBI guia n°. 018850/2025, no valor de RS
4.378,20, paga na Caixa Econdmica Federal em 1%/0%/2025, averba-se, com
base na averbagdoc acima de n°. 08, para gque fique consolidada a
propriedade do imovel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAT, instituicio financeira sob a forma de empresa pliblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 174.744,19 (cento e setenta e quatro mil, setecentos e
quarenta e quatro reais e dezenove centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leiloes publicos disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n®. 9.514/%7. FEmolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 734,83; art. 183 (LRP)
prenotaciio — tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizacio: RS 4,30; lei
3217/99 (20%): RS 150,20; lei 4664/05 (5%) RS 37,55; 1lei 111/06 (5%) RS
37,55; lei 6281/12 (6%) R$ 45,05; PMCMV RS 15,01; 1S5 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - RS 37,54; Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EFAC
27595 POQ. A FEscrevente: Renata das Chagas Marins - Mat. 984/12.203 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial
Substituta, matricula n®: 9%4/14610. 0Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FARTAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - — - — = — = = — — — — — — —

Av. 10 - CNM n°. 088871.2.0055194-16 em 30/10/2025 - Prot. 128.367 em
29/09/2025 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 569630/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondmica Federal em 25/09%/2025,
averba—-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
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registrada sob o n®. 05, em decorréncia da Consolidagdo da Propriedads
averbada sob o n®. 08, nesta matricula, em cumprimento aoc disposto no Art.
26 da Lei n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 623,09; art. 183
(LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: RS 16,15; Selo de Fiscalizacgdo: RS 4,31;
lei 3217/99 (20%): RS 127,84; lei 4664/05 (5%) RS 31,96; lei 111/06 (5%) R
5 31,96; lei 6281/12 (6%) RS 38,35; PMCMV R$ 12,78; 155 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 31,96; Totalizando: R$ 916,40. SELO: EFAC
27596 HYL. A Escrevenle: Renata das Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valencga, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. ficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABRTAO - Titular, matricula no:
80/137.- = = = = = = —m = = - = m - - m - m — == — — = = -

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justi¢ca do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0055194-16, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n°® 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricbes sobre o imovel. ltaborai, aos quatro dias do més de novembro
do ano de dois mil e vinte e cinco (04/11/2025) as 11:18. Eu, Renata
Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenca, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60 Selo de Fiscalizagso Bletrnico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEZQ 84151 GHD
Lei n°®4.664/05 - 5% R$ 5,43
Lein°111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lein®6.370/12 - 2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 .
- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-

Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




