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CNM n’. 088971.2,0055208-71 .

REGISTRO DE IMOVEIS N A

Primeira Circunscri¢ao de Itaborai - RJ

Itaborai, 01 de setembro de 2022

Imével: FRACAO IDEAL de 0,00364326 do respectivo terreno, coisas € partes comuns,
identificado por AREA 01-G, localizada em CALUGE. & estrada publica variante da Estrada Ademar
Ferreira Torres, zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com a superficie quadrada de
62.493 05m2, medindo e confrontando: 30,09m pela frerte, coma estrada publica variante da Estrada
Ademar Ferreira Torres: 164,93m pelo lado dos fundos com parte do imovel de Jonas Dias de Otliveira;
pelo lado direito em trés segmentos retos: partindo da frente para os fundos, o primeiro mede 30,18m
mais 60,61m ambos com parte da Area 01-C, desmembrada da mesma maior porgdo e mais 470,56m
com a Area 01-F. desmembrada da mesma maior porgdo; e pelo lado esquerdo em dois segmentos
retos: partindo da frente para os fundos, mede 30,15m ¢ mais 63,89m ambos com a Area 01-D,
desmembrada da mesma maior porgio, e segue medindo 205,20m e mais 224,80m ambos com parte
do imével de Genésio da Costa Cotrim e Elomir dos Santos Cotrim. Frag8o essa que corresponde a
FRACAO n° 07 da QUADRA "F", integrante do CONDOM iNIO RESIDENCIAL RESERVA
DOS PASSAROS, na qual serd construida a unidade identificada por CASA n° 07, com a drea de
45.25m2, em pavimento (nico. composta de sala de estar/tv, dois quartos, sendo wn com suit2,
cozinha, banheiro social com espago de varanda ¢ lavanderia. A drea privativa (exchsiva): cobeita de
4525m2 e descoberta de 105,99m2, total de: 151,24m2, drea de wso comum de 68,0494m2,
totalizando 219.2894m2. Descricio da drea privativa (exclusiva): Com 151,24m2, medindo e
confrontando: 7,50m pela frente com a Alameda "03" 7.50m pelos findos com parte do indvel de
Genésio da Costa Cotrim e Elomir dos Santos Cotrim, confrontante do Condominio; 20,2 1m pelo lado
direito com a Unidade 08, deste Condominio; e 20,20m pelo lado esquerdo com a Unidade 06, deste
Condominio - Memorial de Incorporagiio de Condominio, arquivado sob o protocolo n° 106.637 ¢
registrado sob o n° 01, em 27/05/2020, na matricula n® 49.133, revalidado conforme averbagdo de
n° 04, em 12/01/2022. na mesma matricula n° 49,133, nos termos da Lein® 4.591/64, Lei n® 4.864/65
e Lei n° 11.977/2009, alterada pela Lei r° 13.274/2016 - Programa Minha Casa Minha Vida - Faxa
02. conforme projeto aprovado pelr Prefeitra Municipal de Itaborai, airavés do Progesso 1. SE-
134592012 em 06/09/2018. Proprietiria: RESIDENCIAL NOVA  ITABORAI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede 4 Rua Ignicio Marins Coutinho,
1° 47, sala 812 Jardim Tmperial, ltaboraf - RJ e inscrita no CNPLi® 26.833.946/0001-22. Forma de
Aquisiciio e Registro anterior: Os imoveis identificados por Areas 01-A, 02-A, 03-A e 04-A, foram
adquiridas de Residencial Terra Nova Empreendimentos Imobiligrios SPE Ltda, nos termos da escritura
piblica de compra e venda lavrada em 17/02/2017, as folhas 153/154 do livro n° 682, ato 77 do
Cartério do Segundo Oficio de Justica de Itaborai, registradas sob n° 03, em 03/05/2017, nas
matriculas 1°s 42.059, 42.060, 42.061 ¢ 42.062, os quais foram remembrados originando a Area
Remembrada 01, matriculada sob n® 49.054, da qual foi desmembrada a Area 01-G, objeto da
incorporagdo imobiliria, matriculada sob n° 49.133. Incorporadora e Construtora: REALIZA
CONSTRUTCRA LTDA, com sede a Avenida Rondon Pacheco, n® 2.371, Bairo Lidice,
Uberlandia - MG e inscrita no CNPI/MF r° 16.991.176/0001-92, nos termos do Instrumento Piblco
de Mandado. lavrada em 30/08/2019, as folhas 110, do Iivro n® 2144-P, no Cartério do Primeto
Oficio de Notas da Comarca de Uberlindia - MG, conforme o artigo 31, §1° da Lei n* 4591/64.
Patrimdnio de Afetacfio, averbado sob n® 02, em 27/052020, ra mesma matricula n® 49.133;
- Alteragio da denominagdo do Condominio, averbada sob n® 03, em 27/05/2021; Atualizngdo das
certiddes, artigo 33 da Lei n® 4591/64, averbada sob n® 04, em 12/01/2022, na mesma matricula n°
49.133. Constituicio de Serviéneia para Passagem de Aguas Pluviais (IMOVEL
DOMINANTE), que o imével objeto da incorporagio € beneficiado por uma constituicio de serviéncia
que seré utilizada para a drenagem de desdgue de dguas pluviais, constituida conforme o registro 1° 04,
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Continuagdo da Matricula 9 S 2\

CNM: 088971.2.0055208-71

em 28/01/2022, na matricula n° 49.132, referente ao imével caracterizado por area de terras, com a

superficie de 70.223,06m2, identificada por Area 01-F, de propriedade da mesma Residencial Nova

Itaborai Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda - conforme averbagio n° 05, em 28/01/2022, na

mesma matricula n® 49.133.. Veme:‘-"v-l’riL (Renata Brasil Paranhos - Mat. 94/15.504 da

gGJ%. Oficial do Registro: 1} . _ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
Gl \

R 111 PO

St _Lem_t
APRESEN. 0TI - Pt [ A1 e 200 'Ll

A

APRESENTADO TITWLO- ProL NP1 (11 2 am 15 1-01 72
APRESENTADO TITULO-Pro W £, ! 1 | em 14 14117
APRESENTADO TITULO - Prat NP 1747 (- am /[ (] 7

Av. 01 -Mat. 55208 em 27/10/2022 - Prot. 116.491 em 25/10/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJI/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no setor Bancério Sul, quadra
04, lote 03/04; tendo como devedora REALIZA CONSTRUTORA LTDA, com sede & Avenida
Rondon Pacheco, n® 2.371, Bairro Lidice, Uberlindia/MG e mscrita no CNPJMF sob o n°
16.991.176/0001-92, conforme Contrato de Abertwra de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, Contrato n°
8.7877.1460422-8, assinado pelas partes contratantes em 18/07/2022, e 1° Termo de Aditamento ao
contrato antes mencionado, assinado pelas partes contratantes em 31/08/2022, registrada sob o n°
06, em 05/10/2022, na matricula n® 49.133 (Incorporagiio). Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1863/2021: Isento.- vente: o (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGI/RI). Oficial do Registro: | " (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.
90.137 da CGJ/RJ). B \ o

Vo M R TOIE DT 2 T
e 18 uuw.

SELO: EEFI 26269 I1SB

Av. 02 -Mat. 55.208 em 01/11/2022 - Prot. 116.510 em 26/10/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimente da proprietdria, construtora e incorporadora, datado de
25/10/2022, foi averbada a alteragdo de sede da proprietaria da unidade residencial, objeto desta
matricula, identificada por FRAGQAO 07 da QUADRA 'F", para a Avenida Vinte e Dois de
Maio (lado impar). s/® (Codigo Loteamente 1029- José M. Ferreira (Rua Valda)), Outeiro das
Pedras, [taboraiRJ, conforme averbagdo n°. 08, em 01/11/2022, na matricula n° 49.133
o), Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: Isento. A

: (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGIJ/RJ). Oficial do
- (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabizo - Mat. 90.137 da CGJ/RY).

Ko Ferags o 5 sl Raze Jisiase Camert (jﬁ'st@phﬁﬁ Prirote
i 4 Subatitord
SELO: EEFI 26338 ZJK e T Tabeh )

Av. 03 - Mat. 55.208 em 06/12/2022 - Prot. 116,441 em 20/10/2022 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n” 8.7877.1470228-9, assinado pelas partes contratanies em
05/08/2022, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o mimero de

Continuagao da Matricula na fichan.® Q0
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CNM n°. 088971.2.0055208-71 .. 55208

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ
Cartorio do 2° Oficio de Justica 55208 2

Continuagiie da matricula de n® 55208

protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca,
acima indicada e registrada sob o n°. 06 na matricula n°. 49.133 (Incorporagio), conforme item 1.7 do
referido contrato. wna vez que a credora dé a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 1863/2021: valor do ato: R§ 121,57; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3:R$ 6.57; lei 3217/99 (20%): R$ 24,31, lei 4664/05 (5%) RS 6,07; lei 111/06 (5%) RS 6,07; lei
6281/12 (4%) RS 4.86: PMCMYV R§ 2.43: ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$
6,08; totalizando: RS 177.96.. & Escrevente: % (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGI/RI). Oficial do Registro: f o~y (Malcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGIRD. \

SELO: EEGY 46341 YBF

R. 04 - Mat. 55,208 em 06/12/2022 - Prot. 116.441 em 20/10/2022 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Temreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es). Contrato n® 8.7877.1470228-9, assinado pelas partes contratantes em 05/08/2022,
apresentando para registro em rés vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o imével objeto
desta matricula fo1 vendido a MARCELLO AUGUSTO DO NASCIMENTO DA SILVA,
brasileiro, vendedor. nascido em 30/05/1995, filho de Francisco de Assis Cordeiro da Silva e de
Marluce José do Nascimento da Silva, portador da Carteira de 1dentidade n® 23.490.829-1, expedida
pelo DETRAN/R] em 20/04/2021, inscrito no CPF/MF sob o n® 165.619.747-27, com enderego
eletrénico: fabiana.cabral08@gmail.com, casado sob o regime da Comunhdio Parcial de Bens, ato
realizado em 15/03/2019, na vigéncia da Lein® 6.515/77, e seu conjuge FABIANA JENNEFER DA
COSTA CABRAL DA SILVA, brasileira, auxiliar de escritorio, nascida em 03/06/1997, filha de
Carlos Augusto dos Santos Cabral e de Tvaldete da Costa Bastos, portadora da Carteira de Identidade
n® 23.485.549-2, expedida pelo DETRAN/RJ em 22/10/2021, inscrita no CPF/MF sob o n°
[13.015.947-76, com enderego eletrénico: fabiana.cabral08(@gmail.com, residentes e domiciliados na
Rua Eliezer Alves da Rocha, 177, Raul Veiga, em Sdo Gongalo/RJ, pelo valor de R$ 166.000,00
(cento e sessenta e seis mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 123.564,75 (cento e vinte e trés mil,
quinhentos e sessenla e quatro reais e setenia e cinco centavos), através do valor do financiamento
concedido pela Caixa; RS 33.389,18 (uinta e trés mil. trezentos e oitenta e nove reais e dezoito
centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 999,07 (novecentos e noventa e nove reais e sete
centavos), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; e R$ 8.047,00 (oito mil e
quarenta e sete reais). através do valor do desconto complemento concedide pelo FGTS/Unido; Valor
da Aquisicio do Terreno: R$ 13.188.62 (treze mil cento e oitenta e oito reais e sessenta e
dois centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades
individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada Declaragdio de Isengdo de 1TBI n°
004/2022, emitida pela Secretaria Municipal de Fazenda de Itaborai/RJ, em 23/08/2022. Realizadas as
consultas de mformagio (busca de indisponibilidade de bens). consultas n°s. 01560.22.12.06.08.394,
01560.22.12.06.10.404 e 01560.22.12.06.48.414, datadas de 06/12/2022, de resultados negativos,
Realizadas as consultas na Central Nacional de [ndisponibilidade de Bens, consultas cédigos hash: fd52.
0116. 5e35. 6179. 21e8. alll. 444f 34da7, bei3. fbca; 33d4. 43d0. cbd0. 3f0d. 62¢2. bfed. ceda.
e0ed. 18e6. d301; bb7d. 1dcl. Pel. 7a00. cdl15. eabd. 0508. 0e3b. fd01. 84e5, datadas de
06/12/2022, de resultados negativos. EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 1863/2021: valor do ato R$ 932,46; tabeln 01.4 (arquivamento) R$ 6.42; distribuigio: R$
100.35: distribuicdo por pessoa R$ 3.08: Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$

Continua no verso...
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Continuagao da Matricula CNM: 088971.2.0055208-71

39,77: art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 6,57: tabela 01.5 - expedicdio de guias RS 29,76;
ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 49,09: PMCMV R$ 18,90; totalizando: R$
1.186,40. A\Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/R]). Oficial
do Registro: koo~~~ \(Martelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/R]).

SELO: EEGY 46342 KFW

R. 05 - Mat. 55208 em 06/12/2022 - Prot. 116.441 em 20/10/2022 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Miituo para Construciio de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.1470228-9 assinado pelas partes contratantes em
05/08/2022, acima registrado sob o . 04, o imével objeto desta matricula foi, pelos atuais
proprietirios, jd qualificados, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasflia - DF, inscrita no
CNPJ/MEF sob o n® 00.360.305/0001-04: Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicéo de
Terreno e Construgdo de Imovel Residencinl Urbano: 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unio; 3-
Sistema de Amortizagio: PRICE: 4- Valor de Composicdo dos Recwsos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou [TBI):
R§ 0.00: 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imovel + Financiamento para Despesas
Acessorias): R$ 123.564,75 (cento e vinte ¢ trés mil, quinhentos e sessenta e quatro reais e setenta e
cinco centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria ¢ do imovel para fins de venda em piblico leifio: R$
166.000,00 (cento e sessenta e seis mil reais); 7- Prazo total 7.1- Construgdo/legalizagio; 23 meses;
7.2- Caréncia: (0 meses: 7.3- Amortizagio: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a.): nominal: 5,5000;
efetiva: 5,6407; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de
construgdo: de acordo como item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagZo: 9.1.2- Prestagio
mensal inicial (a+)): RS 701,58; 9.1.3- Tarifa de Administragfio - TA: R$ 25,00; 9.1.4- Prémios de
Seguwos MIP e DFL: R$ 25.34; 9.1.5- Total: R§ 751,92; 10- Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 06/09/2022; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos 4 vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo: R$ 0.00: Diferencial na Taxa de Juros; R$
0.00; Composicio de Renda Inicial dos Devedores para Pagamento do Encargo Mensal - Devedora:
Fabiana Jennefer da Costa Cabral da Silva, Comprovada: R$ 1.247,73, Ndo Comprovada: R$ 0,00
¢ Devedor: Marcello Augusto do Nascimento da Silva, Comprovada RS 0,00, Ndo Comprovada: R$
1.812,00; Composigio de Renda para Fins de Cobertura Securitéria - Devedora: Fabiana Jennefer da
Costa Cabral da Silva, Percentual: 40,78 e Devedor: Marcello Augusto do Nascimento da Silva,
Percentual: 59,22: Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagio: Débito em
Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de
informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°%. 01560.22.12.06.08.394,
01560.22.12.06.10.404 ¢ 01560.22.12.06.48.414, datadas de 06/12/2022, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibiidade de Bens, consultas cddigos
hash: fd52. 0116. Se35. 6179. 21e8. alll, 444( 34a7. bef3. fbea; 33d4. 43d0. cbd0. 3f0d. 62e2.
bfcd. eeda, eled, 18e6. d301; bb7d. 1dcl. Pel. 7a00. ¢d15. eabd. 0508. Oe3b. fd01. 84e5, datadas
de 06/12/2022, de resultados negativos. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim
discrintinados: Port. 1863/2021: valor do ato RS 932.46; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42;
distribuigdio: R$ 100,35; distribuigo por pessoa R$ 3.08: Busca de Indisponibilidade - Provimento
072/2009 RS 39,77; art, 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 6,57, tabela 01.5 - expedigdo de
puias R$ 29.76: ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R 49,09; PMCMYV RS 18,90;
totalizando: R$ 1.186.40. A vente: o (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGIRI). Oficial do Registro: i (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGI/RI). \

SELO: EEGY 46343 BYN
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CNM n°, 088971.2,0055208-71 .. 55208

REGISTRO DE IMOVEIS M 1 5208-71
Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ ssios 3
Cartério do 2° Oficio de Justica

| Av.08 - CNM n°088971.2.0055208-71 em 05/09/2024 - Prot. 123.384 em 03/07/2024 -

| Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tmico. O Escre

Continuag¢io da matricula de n° 35208

Av, 06 - Mat. 55.208 em 06/12/2022 - Prot. 116.441 em 20/10/2022 - UTILIZACAO DE
RECURSOS DO FGTS - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagéio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.1470228-9, assmado pelas partes
contratantes em 03/08/2022. e em atendimento a Lei n° 8.036/90 de 11/05/1990, conforme o
mencionado no campo de informagdes adicionais/ressalvas, as folhas 25/26 do respectivo contrato,
averba-se nesta matricula para que fique constando que na operagfio acima registrada sob o n° 04, foi
ulilizado o valor do FGTS na importincia de RS 999.07 (novecentos e noventa e nove reais e sete
centavos), em 035/08/2022, tendo como agente financeiro CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
acima qualificado. ficando ciente ofs) ocutorgado(s) de n3o poder(em) negociar o Imovel aqui
transacionado pelo periodo de 3 (trés) anos da data desta, se a negociagdo for feita também com
recursos do FGTS. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1863/2021: valor do ato: R$
121,57; art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela 05.4.3: R$ 6,57; lei 3217/99 (20%): RS 24,31; lei 4664/05
(5%) R$ 6,07, lei 111/06 (5%) RS 6,07; lei 6281/12 (4%) RS 4,86; PMCMV R$ 2,43; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 6,08; totalizando: R$ 177,96-A Escravente:<fs (Karine
Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registro: pa~_—(Marcelo oppe de
Fioueredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RY). \

SELO:EEGY 46344 ZAY

Av. 07 - Matricula 55208 em 05/09/2024 - Prot. 123.384 em 03/07/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n® 143/2023, artigo 2°, parégrafo tmnico, ¢
procedida a presente  averbagio  para constar que  esta matricula de n".
55208 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0055208-71. E e custas: Isento -

(Moisés Antas de

Abreu - CPF r°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RI).
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Lo "" el ;dc
tscre#‘f"b
SR 14121300

Y L

SELO: EBCH 45729 XBW W

AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora e construtora Realiza Construtora Ltda., datado de 03/07/2024, foi averbada a
construgdo do imovel objeto desta matricula, sob o n°. 208 na matricula CNM n°. 088971.2.0049133-
60 (Incorpora(;iio) da unidade residencial identificada por FRACAO 07 da QUADRA F, cadastrado
sob n°. 205765, com &rea exclusiva: 151,24m2; drea comum da fragio: 68,0494m2; éarea total:
219,2394m2, area construida privativa: 51,60m2; area construida comum: 0,6837m2; area construida
total: 52,2837m2; inscri¢do predial n°. 67925, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, averbado desde
05/08/2024, e Habite-se n.° 157/2024 - Certificado de Conclusdo de Obras, emitida pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbanismo da Prefeitura de Itaborai/RJ€m @DQZ‘L Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Isento. O Escrevéate: / (Moisés Antas
de Abreu -+ CPF n° 178276.027-03 - Mat. 94/21.300/a {‘ﬁWJJIRJ}. Oficial do
Registro% (Marcelo Poppe de Flgue:redo Fabido - Mdt__ 90.137 da CGJ/RJ).

(MRE

g T i B
| Al c re ye
SEI:&:EBGH45’?3“ZUT LR - ke . ..jf‘éml iz

ik g " ’I

\”ntstm,am TS Prot N 2o o RN D T L L __,__‘.:_-'?_---.




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justica R EGISTRO G E RAL

CNM ——— FICHA LIVRO 2
088971.2.0055208-71 03-V MATRICULA ELETRONICA
Av. 09 - CNM n°.088971.2.0055208-71 em 26/05/2026 - Prot. 129.411 em

17/12/2026 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE IHTMQ@ES - Conforme o
Oficio n®. 653694/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiduciadria Caixa Econfémica Federal em 02/02/2026, assinado pela gerente
Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob
o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e
o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relagdo a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob n°. 05 e dar
publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de
terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolidagcido da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultadeo da notificacio
encaminhada por este registro aos devedores fiduciantes Marcello Augusto do
Nascimento da Silva e Fabiana Jennefer da Costa Cabral da Silva, a saber:
1- Conforme Oficio Eletréonico n®. 299136/2026, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar os devedores
tiduciantes Marcello Augusto do Nascimento da Silva e Fabiana Jennefer da
Costa Cabral da Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAOQ - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 299136/2026, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 05/02/2026, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cdéddigo BN 580 163
644 BR; Destinatario: Marcello Augusto do Nascimento da Silva; Enderego:
Estrada Publica Variante da Estrada Ademar Ferreira Torres, Qd F, Casa 7,
Residencial Reserva dos Passaros, Caluge, Itaborai/RJ 24808-532; Unidade de
Entrega: AC Itaborai/RJ; Motivo de devolugio: Néo procurado.
Consequentemente, a notificagido fol de resultade "NEGATIVO"; 2- Conforme
Oficio Eletrénico n®. 299136/2026, intimacio encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar os devedores fiduciantes
Marcello Augusto do Nascimento da Silva e Fabiana Jennefer da Costa Cabral
da Silwva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICA‘;?;O - CORREIOS" - Em atendimento
ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n®. 299136/2026, expedide pele Cartorio do 2° Oficieo de Justicga de
Ttaborai/RJ em 05/02/2026, nos termos do artige 1.453, $§2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 163 635 BR;
Destinatadrio: Fabiana Jennefer da Costa Cabral da Silva; Enderecgo: Estrada
Publica Variante da Estrada Ademar Ferreira Torres, 0d F, Casa 7,
Residencial Reserva dos Passaros, Caluge, Itaborai/RJ 24808-532; Unidade de
Entrega: AC Itaborai/RJ; Motivo de devolugdo: Néo procurado,
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 3- Conforme
Oficio Eletrénico n®. 299137/2026, intimagido encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar os devedores fiduciantes
Marcello Augusto do Nascimento da Silva e Fabiana Jennefer da Costa Cabral
da Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento
ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n®. 299137/2026, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai/RJ em 05/02/2026, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cddigo BN 580 163 658 BR;
Destinatério: Marcello Augusto do Nascimento da Silwva; Enderego: Rua
Eliezer Alves da Rocha, n° 177, Raul Veiga, S&o Gongalo/RJ 24710-640;
Unidade de Entrega: CDD Tribobd - Sdo Gongalo/RJ; Motivo da Devolugdo:
Mudou-se. Consequentemente, a notificagdo foi de resultadeo "NEGATIVO"; 4-
Conforme QOficio Eletrdnico n®. 299137/2026, intimagdo encaminhada por CARTA
AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar os devedores fiduciantes
Marcello Augusto do Nascimento da Silva e Fablana Jennefer da Costa Cabral
da Silva, a saber: "RESULTADC DE NOTIFICACAD — CORREIOS" - Em atendimento
ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n®. 299137/2026, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de
ITtaborai/RJ em 05/02/2026, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Coédigo BN 580 163 661 BR;
Destinataric: Fabiana Jennefer da Costa Cabral da Silwva;
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Enderego: Rua FEliezer Alves da Rocha, n® 177, Raul Veiga, Sdo Gongalo/RJ
24710-640; Unidade de Entrega: CDD Tribobd - Sao Gongalo/RJ; Motivo da
Devolucdo: Mudou-se. Consequentemente, a notificagiio fol de resultado
"NEGATIVO"; 5- Conforme Oficio FEletrfnico n®. 2929134/2026, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 0L5/02/2026, foi
procedida diligéncia no(s} seguinte (s} endereco{s): Estrada Publica
Variante da Estrada Ademar Ferreira Torres, Nr 0, od. F Casa 7,
Residencial Reserva dos Passaros Caluge, Itaborai/RJ 24808532, a saber:
“CERTIDAC - Certifico e dou fé&, que, em atendimento ac requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justigca de Itaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrénico n® 299134/2226, datadeo de 05/02/2026, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n° 54531, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econftmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foram procedidas diligéncias no enderego mencionado no
oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. MARCELLC AUGUSTO DO NASCIMENTO
DA SILVA e a Sra. FABIANA JENNEFER DA COSTA CABRAL DA SILVA, a saber: 1) -
No ¢ a 24/02/2026 as 11h04min, cheguei no enderego indicado, porém nao
encontreli o Sr. MARCELLC AUGUSTO DO NASCIMENTO DA SILVA e também ndo
encontrei a Sra. FABIANA JENNEFER DA COSTA CABRAL DA SILVA, sendo assim,
deixei na caixa do correio do condominio, um aviso da Notificacio para o
comparecimento de ambos, neste Servico Extrajudicial e gque retornaria ao
local; 2) - No dia 04/03/2026 as 10h44 min, retornei ao enderecgo indicado,
porém novamente ndo encontrei o Sr. MARCELLO AUGUSTO DO NASCIMENTO DA
SILVA e também ndo encontrei a Sra. FABIANA JENNEFER DA COSTA CABRAL DA
SILVA, sendo assim, deixel na caixa do correio do condominico, um novo
aviso da Notificagido para o comparecimento de ambos, neste Servigo
Extrajudicial e gue retornaria ao local; 3) - No dia 09/03/2026 as
10h4émin, retornei o enderego indicado pela terceira wvez, sendo recebido
pela Sra. Jessica (Porteira) com as seguintes caracteristicas fisica;
Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele branca, cabelo
curto, olhos claros, a qual informou que, no referido endereco, ndo ha
funcionario autorizado a receber intimagio Extrajudicial, razdo pela qual
deixei de proceder as intimagfes do Sr. MARCELLO AUGUSTO DO NASCIMENTO DA
SILVA e da BSra. FABIANA JENNEFER DA COSTA CABRAL DA SILVA, de forma
pessoal, pois o0s Notificados enconbtram-se, em lugar Iinacessivel ao
Notificador, devido ao controle de acesso do referido enderecgo, conforme,
Lei n® 14.711/23, Art. 26, § 4°- ?- II. Ttaborai, 09 de Margo de 2026.
Escrevente Notificador: {a) Pedro Lucas Nevis Marianoc - Escrevente
Notificador - Matricula 94/23133%. Consequentemente, a notificacio foi de
resultade "NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de 09/03/2026;
6- Conforme Oficic Eletrdnico n®. 299135/2026, expedido pelo Cartario do
20 Oficio de Justiga de Ttaborai/RJ em 05/02/2026, fol procedida
diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio de Justiga da Comarca de 3ao
Gongalo/RJ, foi procedida diligéncia no{s) seguinte{s) enderego({s): Rua
Fliezer Alves da Rocha, 177, Raul Veiga, em S#o Gongalo/RJ, a saber:
CERTIDAO DA NOTIFICACAC - Outorgado(s): Marcello Augusto do Nascimento da
Silva. “CERTIFICO e dou fé que, procedendo em 1° diligéncia no dia
19/02/2026 (quinta-feira) as 08h4im, dirigi-me ao enderego "Rua Eliezer
Alves da Rocha, 177, Raul Veiga - Sdo Gongalo/RJ", e ao chegar, fui
recebido no imével pela Sra. Elisabete dos Santos gque se identificou como
sendo a proprietaria do imdvel, a mesma alegou que o notificado residiu no
endereco ha cerca de 4 anos e ndo tem mals nenhum contato com o
notificado. Diante do exposto, por encontrar-se o destinatério em local
incerto, dou a presente por NEGATIVA, nada mais havendo a consignar. Sdo
Goncalo, 19 de Fevereiro de 2026. (a) Marcos Cesar Cabral da Silveira -
Escrevente = Matricula 94/23769 — Cartario 1.2 Oficiao de SG.".
Consequentemente, a notificacdo fol de resultado "NEGATIVO", conforme
comprova a certidao datada de 19/02/2026; 7- Conforme Oficio Eletrdnico
n®. 299135/2026, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de
Ttaborai/RJ em 05/02/2026, foil procedida diligénecia pelo Cartério do 1°
Oficio de Justiga da Comarca de S3c Gongalo/RJ, foi procedida diligéncia
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no{s} seguinte(s) enderego{s): Rua FEliezer Alves da Rocha, 177, Raul
Veiga, em Sao Gongalo/RJ, a saber: CERTIDAO DA NOTIFICACAD - Outorgado(s):
Fabiana Jennefer da Costa Cabral da Silva. “CERTIFICO = dou fé& dque,
procedendo em 1° diligénecia no dia 19/02/2026 (quinta-feira) as 08h45m,
dirigi-me ao enderego "Rua Eliezer Alves da Rocha, 177, Raul Veiga - Sao
Gongalo/RJ", e ao chegar, fui recebido no imdvel pela Sra. Elisabete dos
Santos que se ldentificou como sendo a proprietaria do imdvel, a mesma
alegou que a notificada residiu no enderego ha cerca de 4 anos e ndo tem
mais nenhum contato com a notificada. Diante do exposto, por encontrar-se
o destinatario em local incerto, dou a presente por NEGATIVA, nada mais
havendo a consignar. Sdo Gongalo, 19 de Fevereiro de 2026. (a) Marcos
Cesar Cabral da Silveira - Escrevente - Matricula 94/23769 - Cartério 1°
Oficio de S5G.". Consequentemente, a notificacdo foi de resultado
"NEGATIVO"™, conforme comprova a certidiao datada de 19/02/2026; 8- 0©
resultade da intimacdio por Edital nos termos do artige 15 do mesmo
Provimento: aos devedores fiduciantes Marcello Augusto do Nascimento da
Silva e Fabiana Jennefer da Costa Cabral da Silva, sendo procedidas as
publicacdes n®. 1850/2026 em 28/04/2026; n°. 1851/2026 em 29/04/2026; e
n®., 1852/2026 em 30/04/2026, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br.
Consequentemente, a notificacdo fol de resultado "POSITIVO", sendo que os
referidos devedores fiduciantes ndo compareceram neste Registro no prazo
legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 228,01;
art. 183 (LEP) prenotacgio - tabela 5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiducidria -
Intimagdo Pessoa: BS 106,12; Alien. Fiduciaria - Expedigio de Edital: RS
53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 29,74; Selo de Fiscalizacgdo: RS 6,54;
lei 3217/99 (20%) R$ 90,76; lei 4664/05 (8,5%) RS 38,57; lei 111/06 (8,5%)
R% 38,57; lei 6281/12 (6%) RS 27,22; FUNPGALERJ (1%): R$ 4,53; FUNPGT
(1%): R$ 4,53; FUNDAC (1%): R$ 4,53; PMCMV R$ 9,06; ISS (Lel Complementar
Municipal n® 240/2018) R$ 22,69; Totalizando: R$ 700,82. SELO: EFCY 38070
WHG. Assinado digitalmente por Karine PFerreira da Costa Roza, Escrevente,

94/21718. A 0Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n®.
94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, Matricula
n? 90/137. = = 5= = = = s s s mm s e s = R = s e == = Ee = == ==

Av. 10 - CNM n°. 0BB971.2.0055208-71 em 23/07/2026 - Prot. 131.320
17/06/2026 - AVERBACAO DE DESCRICAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
anico, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para que passe a constar as seguintes informacdes referentes ao imdvel
objeto desta matricula: atualmente na zona urbana do primeiro distrito do
municipio de Itaborai/RJ, CEP: 24.808-532. Emolumentos e custas: Isento -
Provimento CNJ n®. 195/2025, artige 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV,
paragrafo Unico. SELO: EFCJ 91258 MAO. Assinado digitalmente por Karine
Ferreira da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Andrea
Veras Valencga - Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, Matricula n® 90/137. - - - = = = = = - — — -
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Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0055208-71 em 23/07/2026 - Prot. 131.320 em
17/06/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n® 653694/2025 - CARIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 17/06/2026
e 03/07/2026, respectivamente, e a Certidio de Quitagio do ITBI guia n®
01147/2026, no wvalor de RS 4.412,13, paga na Caixa FEcondmica Federal em
11/06/2026, averba-se, com base na averbagdo acima de n°® 09, para dque
fique consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 00.360.305/0001-04, tendo sido
atribuido o valor de RS 176.081,16 {(cento e setenta e 3eis mil, oitenta
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e um reais e dezessels centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente,
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n.° 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato R3 839,62; art. 183 (LRP) prenotacido -
tabela 5.4.3 RS 18,45; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,91; lei 3217/99 (20%) RS
171,61; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,93; lei 111/06 (8,5%) RS 72,93; lei
6281/12 (6%) RS 51,48; FUNPGALERJ (1%): R3 8,58; FUNPGT (1%): RS B8,58;
FUNDAC {1%): R$ 8,58; PMCMV R$ 17,15; 1S5 (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) R$ 42,90; Totalizando: R$ 1.317,72. SELO: EFCJ 91260 OYY.
Agssinado digitalmente por Karine Ferreira da <Costa Roza, Escrevente,
94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valengca - Matricula n.°®
94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAOQ — Titular, Matricula

Y BRI o= = s s s 0 = i s e e e R e e e

Av, 12 - CNM n°. 088971.2.0055208-71 em 23/07/2026 - Prot. 131.320
17/06/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n® 653694/2025 - CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa LEcondmica Federal em 17/06/2026
e 03/07/2026, respectivamente, averba-se nesta matricula o Cancelamento da
Alienacdo Fiduciaria, acima registrada sob o n.° 05, em decorréncia da
Consolidagdo da Propriedade averbada sob o n.® 11 nesta matricula, em
cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n.® 9.514/97, e no Art. 1.488 do
CNCGJI/RJI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026:
Valor do ato RS 839,62; art. 183 (LRP) prenotacgdo - tabela 5.4.3 RS 18,45;
Selo de Fiscalizacdo: RS 4,91; lei 3217/99 {20%) RS 171,61; lei 4664/05
(8,5%) RS 72,93; lei 111/06 (8,5%) RS 72,93; lei 6281/12 (6%) RS 51,48;
FUNPGALERJ (1%): RS 8,58; FUNPGT (1%): RS 8,58; FUNDAC (1%): RS B8,58;
PMCMV RS 17,15; 18S (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 42,90;
Totalizando: RS 1.317,72. SELO: EFCJ 91261 GND. Assinado digitalmente por
Karine Ferreira da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta:
Andrea Veras Valenca - Matricula n.® 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAD - Titular, Matricula n® 90/137. = = = = = = = = = = = =
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Valide aqui
este documento

X
@]
15}
<
¢
>
S
Q
X
e}
S
3
i)
)
>|-
é
3
=z
)
=~
(%]
(&S]
o
ke
=
Q
o
S
S
o
o
=
g
o
Z
S
S
S
IS
£
%]
0
b
=
(%]
o
£
<
>
=)
]
(%]
«
X
=
o
e
o
S
o
IS
L
©
o)
8
c
@
S
>
[S]
o
S
Q
g
[%]
o
o
o
<
>

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0055208-71, Fichas
001 a 005. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imével. ltaborai, aos vinte e quatro dias do més de
julho do ano de dois mil e vinte e seis (24/07/2026) as 11:12. Eu,
Thayza Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente,
matricula n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi.
Eu, Andréa Veras Valenca, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610,
subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrobnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— S Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
"Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDP 91649 RLB
llLein°111/06 - 8,5% R$ 10,54
"Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
lLei 11.048/25- 1% R$ 1,24 :
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24 .
. Iy Sl i
"Le! 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:
lLein°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4tjrj,jus .br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27
\Valor Total R$ 193,08




