CNM: 093344.2.0264889-69
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Livro n° 2 - Registro Geral

IDENTIFICAGAC DO IMOVEL: Fracio de 0,002863 que corresponderda ao
Bpartamento 204, do Bloco 02 do Prédio a ser construido sob o n°lll
pela Rua Apcruna, do Empreendimento residencial denominade " VIVA VIDA
TRANQUILIDADE", a ser construido no Terreno designado por Lote 02 do
PAL 49359, de 2® categoria, com &area de 18.436,34m?, na Freguesia de
Santa Cruz, localizado do lade esguerde de quem entra pelo cruzamento
da Rua Aporuna com a Estrada da Pedra, a 258,00m do cruzamento da Rua
Aporuna com a Rua Massapé, medindo o terreno no todo: 53,00m de frente:
101,37m de fundos, onde é atingido por uma FNA de 1,40m de largura
confrontando com terreno da Rua Massape de propriedade de José Correia
Teixeira e da Imobilidria Comercial Vieira Sobrinho S/A. ou sucessores;
228,10m & direita, confrontando <com Lote 01 de propriedade de
Araguacema Empreendimentos Imobilidrios Ltda ou sucessores; e 235,13m a
esquerda em trés segmentos: 14,33m, mais 53,92m, mais 166,88m, onde &
atingido por uma FNA com 24,00m de largura a partir do eixo da vala,
confrontande com o Lote 03 de propriedade de Araguacema Empreendimentos
Imobilidrios Ltda ou sucessores; tendo o referido imével Area Privativa
Coberta Padrdo de: 41,19m2; Area Coberta Padrdo Diferente ou
descoberta; Nio H4; Area Privativa Total de: 41,19m2; Area de Usc Comum
Total (m2); 54,06m2; Area Real Total de: 095,25m2; Area da Unidade
Equivalente em Area de Custo Padrdo (m2); 59,57mM2; c et nnrernnnnnnns

CADASTRO: Inscrigdo Municipal n°®3234959-9(MP), CL n°05249-8............

PROPRIETARIA/ INCORPORADORA ; ARAGUACEMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede em Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n® 31.260.645/0001-
97. Adquiride o terreno em maior porcdc por Permuta feita com APORUNA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme Escritura Publica de
Permuta de Bens Imdvels, de 01/10/2019, do 1° Oficio de Notas, desta
cidade, L°5918, as fls.041/048, registrado nesta serventia sob o R-6 da
matricula 248091, em 21/10/2019 e Desmembramento averbado sob o AV-7 da
citada matricula, memorial de incorporagidc registrado sch o R-4 da
matricula 259695 em 24/06/2020, averbacdo de PAL averbado sob o AV-1 da
citada matricula em 13/04/2020, retificacdo de metragens averbado sob o
AV-2 da matricula 259695 em 13/04/2020, alteracdo de FNA averbado sob o
AV-98 da citada matricula em 18/03/2022. c0vvivininnnnoansoensaesosassss

AV - 1 - M - 264889 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consoclidacdoc Normativa do
Estado de Rio de Janeire, fica consignado que o imével desta matricula
se configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de reqularizacdo registral, no que tange a sua

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 25/10/2022. 0 OE‘ICIAﬂ&hSQWh'\/hCLaI}O
S
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AV - 2 - M - 264889 - VAGAS DE GARAGEM: Conforme memorial de
incorporagdo registrado sob o sob o R-4 da matricula 259695 em
24/06/2020, fica aditada a presente matricula para constar as sequintes
informagdes com relacdo a vaga de ¢aragem do empreendimento residencial
denominado '' VIVA VIDA TRANQUILIDADE'': A incorporadora em cumprimento
ao artige 32, alinea "P", da Lei 4591/64, declara gue o empreendimento
possui 185, wvagas destinadas para o estaciconamento de veiculos
automotores, todas livres e descoberta e ndo vinculadas as unidades
auténemas, das quais 11 delas sdo destinadas as pessoas com
necessidades especiais (vagas n°05, 06, 27, 28, 98, 122, 123, 165, 166,
167 e 168), todas indistintamente dispostas no térreo ao longo do
condominio. As vagas de estacionamento sio consideradas area de uso
comum de divisdc ndoc proporcional de modo que as 185 unidades listadas
abaixo poderdo utilizar as vagas de estaclonamento, para guarda de 01
veiculo cada, conforme quadro abaixo:;;irsssiziizissss:

LA A A A B A O Y O A O S

UNIDADES AUTONOMAS COM DIREITO DE USO DE VAGA DE ESTACIONAMENTO

UNIDADE, TIPOLOGIA UNIDADE] _ TIPOLOGIA | UNIDADE TIPOLOGIA
BLO1-101 TIPO - 1° ANDAR BLO3-104 Gk ki I BLOS-107 | GARDEN - I° ANDAR
ANDAR
BLOI-104 | GARDEN- °ANDAR | BLO3-105 GA;\?IEE}{ ' BLOS-108 | GARDEN - 1° ANDAR
BLOI-10S | GARDEN- [°ANDAR | BLO3-106 GAEIESE]{ ! BLOS-109 | GARDEN - 1° ANDAR
BLOI-106 | GARDEN-1°ANDAR | BL03-107 GARLIEN ]2 BLOS-112 | TIPO - 1° ANDAR
ANDAR
BLOI-107 | GARDEN- I°ANDAR | BLO3-108 GARDEN - | BLOS-201 | TIPO - 2° ANDAR
ANDAR
BLOI-108 | GARDEN- I°ANDAR | BL03-109 GA:%ANR‘ ! BLO5-202 | TIPO-2° ANDAR
BLOI-109 |~ GARDEN - I"ANDAR | BL03-112 | TIPO- I°FANDAR | BLO5:303 | TIP0 3" ANDAR
BLOI-112| _ TIPO- FANDAR | BI03201 | TIPO- T ANDAR | BL0S204 | TIFO = ANDAR
BLO1201 TIPO- 2° ANDAR | BL03-202 | TIPO- 2 ANDAR | BL05.205 | TIPO-2° ANDAR
BLO1-202 TIPO-2°ANDAR | BL03205 | TIPO- FANDAR | BLOS206 | TiP0 - ° ANDAR
BLO1-203 TIPO-2° ANDAR | BL03-206 | TIPO- FANDAR | BL0S207 | TIPO- > ANDAR
BLO1-204 | TIPO. Z ANDAR BLO3-207 | TIPO-2°ANDAR | BLO0S208 | TIPO -2 ANDAR
BLO1-205 TIPO - 2° ANDAR BLOI-208 | TIPO-2°ANDAR | BLO0S209 | TIPO -2 ANDAR
BLO1-206 | TIPO-2° ANDAR BL03-200 | TIPO-2ANDAR | BLOS210 | TIPO -2 ANDAR
BLOI-207 | TIPO-2°ANDAR | BLO03-210 | TIPO-2°ANDAR | BLOS211 | TIPO-2° ANDAR
BLOT-208 TIPO- ° ANDAR | BL03-211 | TIPO-ZANDAR | BLUS212 | TIPO-2° ANDAR
BLOI-Z10 | . TIPO- = ANDAR BL03-212 | TIPO-2ANDAR | BLO5.301 | TIPO- 3 ANDAR
BLOI-211 TIPO- 2 ANDAR | BL03-301 | TIPO- % ANDAR | BL05-302 | _ TIPO-3° ANDAR
BLOI-212 TIPO-2° ANDAR | BLO3-302 | TIPO- FANDAR | BL03-303 | TIPO - 3° ANDAR
BLO1-301 TIPO - 3° ANDAR BL03.305 | TIPO-3°ANDAR | BLO5304 | TIPO-3° ANDAR
BLOI-302 TIPO - 3° ANDAR BL03-306 | TIPO-3°ANDAR | BL05305 | TIPO - 3° ANDAR'
BLOI-303 TIPO - 3° ANDAR BL03307 | TIPO-3°ANDAR | BL0S306 | TIPO-3° ANDAR
BLOI-304 | TIPO-3°ANDAR | BLO3308 | TIPO .3 ANDAR | BL05-307 |  TIPO-3° ANDAR
BLOI-305 | TIPO-3°ANDAR | BL03309 | TIPO-3° ANDAR | BL05-308 |  TIPO-3° ANDAR
BL01306 | TIPO-3°ANDAR | BL03310 | TIPO.3* ANDAR | BL05-300 | TIPO-3° ANDAR
BLO1307 | TIPO - ANDAR | BLO3-311 | TIPO- 3 ANDAR | BL05-310 | _ TIPO-3° ANDAR
BLOI-308 | TIPO-3ANDAR | BLO3-312 | TIPO- 3 ANDAR | BLOS-311 |  TIPO-3°ANDAR
BLOT.310 | TIPO. FANDAR | BLOZ.10T | TIPO-I°ANDAR | BLO5312 | TIPO-3° ANDAR
GARDEN - I° )
BLOI311 | *TIPO-3°ANDAR | BLO04-104 AR BLOG-104 | GARDEN - 1° ANDAR
BLOI312 | TIPO- 3 ANDAR BL0A-105 BLU5.105 | GARDEN - I" ANDAR
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GARDEN - I°
ANDAR
BLO2-10F | TIPO-1°ANDAR | BLO4-106 GAA‘}?SANR' | BLO6-106 | GARDEN- 1°ANDAR
BLO2-104 | GARDEN- I°ANDAR | BLO4-107 GA/,'}T\?SER‘ | BL06-107| GARDEN-1° ANDAR
BLO2-105 | GARDEN- I°ANDAR | BL04-108 GA;*TEI;SAN}{ " BLOG-108 | GARDEN - 1° ANDAR
BL02-106 GARDEN - 1° ANDAR BL04-109 GAEI\?[;EANR 1® BLO6-109 | GARDEN - 1° ANDAR
BL(2-107 GARDEN - I° ANDAR BL04-112 TIPO - 1° ANDAR BL06-112 TIPO - 1° ANDAR
BL02-108 GARDEN - 1° ANDAR BL04-201 TIPO - 2° ANDAR BL06-201 TIPO - 2° ANDAR
BLO2-109 GARDEN - 1° ANDAR BL04-202 TIPO - 2° ANDAR BL06-202 TIPO - 2° ANDAR
BLO2-112 TIPO - 1° ANDAR B1.04-203 TIPQ - 2° ANDAR BL06-203 TIPO - 2° ANDAR
BL02-201 TIPO - 2° ANDAR BL04-204 TIPO - 2° ANDAR BL06-204 TIPO - 2° ANDAR
BL02-202 TIPO - 2° ANDAR BL04-205 TIPO - 2° ANDAR BL06-205 TIPO - 2° ANDAR
BL(2-203 TIPO - 2° ANDAR BL04-206 TIPO - 2° ANDAR BL06-206 TIPO - 2° ANDAR
BL02-204 TIPO - 2° ANDAR B1.04-207 TIPO - 2° ANDAR BL06-207 TIPO - 2° ANDAR
BL02-205 TIPO - 2° ANDAR BL0O4-208 TIPO - 2° ANDAR BL0O6-208 TIPO - 2° ANDAR
BL02-206 TIPO - 2° ANDAR BL04-209 TIPO - 2° ANDAR BL06-209 TIPO - 2° ANDAR
BL02-207 TIPO - 2° ANDAR BLO04-210 TIPO - 2° ANDAR BL06-2]0 TIPO - 2° ANDAR
BL02-208 TIPO - 2° ANDAR BL04-211 TIPO - 2° ANDAR BL06-211 TIPO - 2° ANDAR
BL02-209 TIPO - 2° ANDAR BL04-212 TIPO - 2° ANDAR BL06-212 TIPO - 2° ANDAR
BL02-210 TIPO - 2° ANDAR BL04-301 TIPO - 3° ANDAR BL06-301 TIPO - 3°* ANDAR
BLO2-211 TIPO - 2° ANDAR BLO4-302 TIPO - 3°* ANDAR BL06-302 TIPO - 3° ANDAR
BLO2-212 TIPQ - 2° ANDAR BL04-303 TIPO - 3° ANDAR BL06-303 TIPO - 3° ANDAR
BLO2-301 TiPO - 3> ANDAR BL04-304 TIPO - 3° ANDAR BLO6-304 TIPO - 3° ANDAR
BL1.02-302 TiPO - 3° ANDAR BL04-305 TIPOQ - 3° ANDAR BL.06-305 TIPO - 3° ANDAR
BL02-303 TIPO - 3° ANDAR BL04-306 TIPO - 3° ANDAR BL06-306 TIPO - 3* ANDAR
BL02-304 TIPO - 3° ANDAR BL04-307 TIPO - 3° ANDAR BL06-307 TIPO - 3* ANDAR
BL02-305 TIPO - 3 ANDAR BL04-308 TIPO - 3° ANDAR BL06-308 TIPO - 3° ANDAR
BL02-306 TIPO - 3° ANDAR BL04-309 TIPO - 3° ANDAR BL06-30% TIPO - 3° ANDAR
BL02-307 TIPO - 3° ANDAR BL04-310 TIPO - 3° ANDAR BLO6-310 TIPO - 3° ANDAR
BL02-308 TIPO - 3° ANDAR BLO4-311 TIPO - 3° ANDAR B1.06-311 TIPO - 3* ANDAR
BL02-309 TIPO - 3° ANDAR BL04-312 TIPG - 3° ANDAR BLO06-312 TIPO - 3 ANDAR
BL(2-310 TIPO - 3* ANDAR BLO5-10% TIPO - 1° ANDAR | XXXXXXX| XEEXHXXNEXXAXKX
BL0O2-31! TIPO - 3° ANDAR BL05-104 GA}:{]\IJ)IEER . XXXKXKXKK| HXXHAXXKKXXEHX
BL02-312 TIPO - 3° ANDAR BLO5-105 GA;{]\IDIEER ¥ 1:0:9:9:9:6.0 4 HID.9:9.9:9.6:9:9:9.9.9.9:94
" GARDEN - [°
BLO3-101 TIPO - 1° ANDAR BLOS5-106 ANDARiIsses dh ﬁﬁxa%ﬁ}?ﬁld ):6:9:9.9.9:6:6:6:9:9.9.0'¢
Rio de Janeirc, RJ, 25/10/2022. ¢ QFICIAL. Esgrvente Autorizado
M?ﬁuln QAMONAR
AV - 3 - M - 264889 - TERMO DE URBANIZACAC: Consta averbado sob o AV-3
da matricula 259695 em 13/04/2020 que: Pelo Requerimento de 26/03/2020
e conforme Termo de Urbanizaglo n°022/2019, datado de 06.03.2020,
lavrade as fls.111/111v do Livro n®Q5 de Folhas Soltas de Urbanizacéo,
da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085. 620,

Continua no verso
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CNM: 053344.2,0264889-69

datada de 06.03.2020, verifica-se gue de acordo com o}
processo Processo n°06/700.459/2019 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
assina e assumem 1) ARAGUACEMA EMPREENDIMENTOS IMOBILTIARICS LTDA,
mediante as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a
outorgada se obriga a urbanizar a Rua Aporuna na largura total
existente, na extensdo de 580,00m, correspondente & distdncia do

testada do terreno ( inclusive) até a Rua Jacuipe ( reconhecida e
aceita), conforme PAA 3355. Terceira: As cbras de urbanizacio deverdo
atender ao que determina o RPT ( Regulamento de Parcelamenta Terra,

aprovado pelc Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acorde com
as normas estabelecidas pelos érgdos responsaveis a sua aprovacdo, no
ambito de suas competéncia. QUARTA: A inadimpléncia de obrigacdo
assumida na cléusula segunda, importara na ndo concessio de "habite-se"
para qualquer edificagdo que venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitacdo dos logradouros em
guestéo. QUINTA: Qualguer importdncia devida ac Municipio em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da execugdo, com apcic no paragrafo
2% artigo 2° da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honoradrics de advogado de 20%. SEXTA: O (s}
cutorgantes comprometem-se a respeitar a fazer cumprir integralmente,
as obrigagdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitear do  Municipio  qualquer indenizagéo relativamente ao
estabelecido neste termo, pondo, desde j& a salvo de qualquer davidas
ou contestac¢des futuras. Demais caondy 6e5.%&ﬁa&?ntes do titulo.Rio de

: UEERERaa Stivd
Janeiro, RJ, 25/10/2022. O OFICIAL. 5 0 g

L iotila 94110045

AV - 4 - M - 264889 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-5 da matricula
259695 em 24/06/2020 que:Pelo Requerimento de 15/06/2020, a
proprietéria, ja gualificada, submeteu a incorporagac do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime de
afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Tlei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas &
incorporagdc imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados destinam-se Unica e exclusivamente & consecucdo da
Incorporagdo do Empreendimento e & entrega das unidades imobiliarias
aos  futuros adquirentes ‘e manter-se-&o apartados, tornando-se
incomunicavels em relagdc aos demais bens, direitos e obrigacdes do
patriménio er%ésmggwa%ﬁﬁﬁﬁporadora.Rio de Janeiro, RJ, 25/10/2022. ©
OFICIAL. cevente Autoﬁzado

tricula 9410046

AV - 5 - M - 264889 - ENQUADRAMENTO: Consta averbade sob o AV-6 da
matricula 259695 em 24/06/2020 que: Pelo Requerimento de 15/06{2020, z
proprietaria, jé qualificada, submeteu a incorporagao do

Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz partelao regime dg
afetacdo, <conforme previsto nos artigosn ?1TA e segul?tes dal Lil
4591/64, Desta forma, constituindo-se patriménic de afetacdo ¢ conjunto
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R 4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRICULA ] DATA
B 264889 ,
Nasgmmmes  'MOVEIS DORIO DE JANERO etllmtes

CNS 093344
Livro n® 2 - Registro Geral

de bens, o terreno e as acessbes, o0s direitos e obrigacées vinculadas a
incorporacdo imobiliaria, bem como 0S demais bens e direitos a ela
vinculados destinam-se Gnica e exclusivamente a consecugdo da
Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades imobilidrias
aos futuroes adquirentes e manter-se-ao apartados, {ornando-se
incomunicaveis em relacdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patriménio geral da incorporadora.Ric de Janeiro, RJ, 25/10/2022. O
oFICTAL. Ul da oiva Laclang

~ula 0A11NN45

AV - 6 - M - 264889 - SERVIDAO: Consta registrado sob o R-146 da
matricula 259695 que:Pela Escritura de 05.05.2022 do p3° Qfieio de
Notas desta cidade, L°9820, fls.051, hoje arguivado tendo como
outorgada: ARAGUACEMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n°31.260.645/0001-97,
verifica-se que: Fica registrada a servidédo de uso de parte do lote
objeto desta matricula em favor do lote 1 do PAL 49.359, objetc da
matricula 259694 para permitir/autorizar, a titulo gratuito e
perpétuc, entre o lote ocbjeto desta matricula ( Prédic Serviente) e ¢
lote 1 do PAL 49359 da Rua Aporuna objeto da matricula 259691 ( Prédio
Dominante), desta serventia, para ser utilizado da seguinte forma:
Construcdo no terreno onde se encontra © prédio serviente, em favor do
prédio dominante, de uma rede de drenagem na extensdo de 156m com
largura variavel entre 3,80m e 3,90m. A rede de drenagem construida
para atender ao Empreendimento ' Viva Vida Felicidade''- Lote 01 se
configura de forma que passa pelo lote 02 onde estd o empreendimento ''
Viva Vida Tranquilidade '' totalizando 156 metros lineares de tubos de
concreto neste segunde lote que captam as é&guas pluvials do primeiro e
direcionam ao desdgue no canalizado rio afluente ao Cantagalo II dque
passa adjacente ao lote 02 do Empreendimento Viva Vida Tranquilidade. O
prédio dominante, situado na Rua Aporuna 55, designado por lote 01 do
empreendimento Viva Vida Felicidade, tem a sua rede de drenagem em sua
maior parte dentro do lote 02 onde esta constituldo o empreendimento,
parte essa que tem as seguintes dimensdes: 2 rede de drenagem enm
questdo tem 187 metros de extensdo, tendo inicio nas coordenadas X =
638642.68257/Y=7462019.1754 ( Sistema de Coordenadas Sirgas 2000), gsendo
37,00 metros de rede de 400 mm em tubo de concretc, entre o Pogo de

Visita 01 ( PV-01) até ¢} PV-02 (coordenadas X =
638650.9258/Y=7462055.6147); depois mais 28 metros de extensdo de rede
de 600 mm em tubo de concreto até o PV-03 ( Coordenadas X =
638656.9304/Y = 7462082.6266); depois mais 32 metros de extensdo de
rede de 600mm em tubo de concreto até o PV-04 ( coordenadas X=
638663.9049/Y=7462114.0020); além de mais 40 metros de extensdc de rede
de 400 mm em tubo de concreto entre o PV-4.1 ( Coordenadas X

638677.4756/Y= 7462175.0514) e PV-4.2 ( Coordenadas X=638668.7958/Y =
7462136.0045); depois mais 23 metros de extensdo de rede de 400 mm em

Continua no verso
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CNM: 093344.2.0264889-69

tubo de concreto entre o PV-4.2 e o PV-04;: depcis mais 27 metros de
£xensao de rede de 700 mm em tubo de concreto até o PV-05
( coordenadas X = 638691.0849/Y=7462114.3911). Essa rede existente no
Lote 01 - Empreendimento Viva Vida Felicidade desagua sua drenagem na
rede existente do Lote 02 - Empreendimento Viva Vida Trangquilidade. A
rede existente no Lote 02 do Empreendimento Viva Vida Tranquilidade tem
as seguintes descrigles e é objeto de servidioc. A rede de drenagem em
questao tem 156 metros de extensdo, tendo inicio na coordenadas
X=638643.8595/Y=7462068.3522 ( Sistema de Coordenadas Sirgas 2.000),
sendo 33,00 metros de rede de 800mm em tubo de concreto, entre o Pogo

de Visita 05 { PV-05) até o} PV-06 { Coordenadas X =
638676.3275) /¥=T7462068.5335); depois mais 24 metros de extensdo de rede
de 900mm em tubo de concreto atéd o PV-07 ( coordenadas
Y=638681.5600/Y=7462091.8636); depois mais 40 metros de extensio de
rede de 900mm em tubc de concreto até o PV-08 ( coordenadas X =
638690.2326/Y=7462130.9167); depois mais 40 metros de extensdo de rede
de 900 mm em tubo de <concreto até o PV-09 (  coordenadas

X=638727.3980/Y=7462115.8911); depois mais 19 metros de extensic de
rede de 900 mm em tubo de concreto até o desdgue no canal em concreto
( coordenadas X = 638744.7662/Y=7462108.8681), ficando consignado que a
serviddo foi aprovada no Processo n°26/701.231/2019 - Projeto n®3-5-
7019 pela Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiroc - Secretaria Municipal

Escrd

de Conservagdo - Econserva. Rio de Janeiro, RJ, 25/10/2022. © Oaﬁggﬁm(

te Aut
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AV - 7 - M - 264889 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-178 da
matricula 259695 em 25/07/2022 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Matuo, para Constru¢do de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de

29/06/2022, ARAGUACEMA  EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ia
qualificada, deu em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede
Em Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°

00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo ¢ demais
obrigagdes assumidas no citado contrato todas as unidades dos Blocos
01, 02 e 05 totalizando 180 unidades auténomas do Empreendimento
residencial Viva Vida Tranquilidade, situado na Rua Aporuna 111, sendo
© memorial de incorporagdc registrado sob o R-4 desta matricula em
24/06/2020, sendo o valor do financiamento de R$ 14.000.000,00; Valor
da Garantia Hipotecadria de R$27.787.200,00; Sistema de Amortizacido:
SAC; Prazo Total de Construgdc/Legalizacdo: 36 meses; Prazo Total de

| Amortizagdo: 24 meses; Taxa de Jurcs nominal de 8.0000%A.A; Taxa de

Juros Efetiva de 8.3000%A.A; demais condigdes constantes do titulo.

Rio de Janeiro, RJ, 25/10/2022. O OFICIAL WSS Silva Laetan
SCiRvante Autorizado
e 0410045

AV - 8 - M - 264889 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imével desta
matricula desligade da garantia hipotecaria objgto do
AV~7, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
05/08/2022, que hoje se arquiva. (Prenotagao n°'7125;|.8 de 1'7/‘10/2022)
(Selo de fiscalizagdo e ggﬁéugggatiﬁmm 16199 DPS). Rio de Janeiro, RJ,

te Autorizado
26/10/2022. O OFICIAL 9;?111394!10046

Sedlie s fls 4
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. 7 [ MATRIcULA DATA
é:% 4° OFICiIO DE REGISTRO DE 264889 15/10/2022

QIOE DI |MOVE|S DO R|O DE JANEiRO

F e CNS 093344
Livro n° 2 - Registro Geral

R - 9 - M - 264889 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
05/08/2022, a proprietaria j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construideo a RAFAEL
ROBERTC DE OLIVEIRA, brasileiro, tecnico em informatica, solteiro,
identidade n®0201708872, expedida pelo SSP/RJ, CPE/MF  sob  o©
n°097.739.137-08, residente nesta cidade. Valor do imdvel atribuido
pelos contratantes:R$157.500,00 (sendo com utilizacdo dos recursos
concedides pelo FGTS na forma de desconto ne valor de RS$41.431,00).
Isento do Pagamento de Imposto de Transmissdc, conforme guia n°2508748.
(Prenotacdo n°712518, em 17/10/2022) (Selo de fiscalizag"qveleppéqiqa
n°EEHN 16200 EJO) . Rio de Janeiro, RJ, 26/10/2022. 0 onczz@’””” okl aleily

SCT te Auterizado
MatridAz Q10044

R - 10 - M - 264889 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 05/08/2022, o adquirente deu a fragdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele censtruldo em allenacao
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia da divida de
R$109.513,40, a ser paga em 360 prestagdes mensais e consecutivas,
calculadas pelo plano PRICE, wvencendo-se a 1° em 06/09/2022, no valor
de R$579,32, & taxa nominal de 4,5000%a.a., efetiva de 4,593%9%a.a e nas
demais condicdes constantes do titulo. (Prenotagdo n°712518, de
17/10/2022) (Selo de fiscalizagdo Eldt#6nico)nfEEAN 16201 GFS) . Rio de
Janeiro, RJ, 26/10/2022.0 OFICIAL. enteAutorizado

gUrimria DAl aN4G

AV - 11 - M - 264889 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 02/03/2023,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°25/0104/2023,
de 01/03/2023,hoje arquivados, verifica-se que de acordo com ©
processo n°06/700754/2020, o imével da presente matricula, teve sua
construgdo concluida, tendo sidoe o "habite-se" concedido enm
01/03/2023.Dispensada a apresentagio da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21.06;20L3

( Prenotagdo n°715797 de 02/03/2023) (Selo de fiscalizacaoliSeletrdnicant

n°EEIN 92292 DXQ). Ric de Janeiro, RJ, 14/03/2023.0 OFICIAL Esgrevente Autorizad
M yla 0414A04R

AV - 12 - M - 264889 - AVERBACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO:-Foi hoije
registrada na Ficha Auxiliar n°2532, a Convencdo e condominic do
imével desta matricula.

Prenotacdo n°713635 de 02/12/2022. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEJQ 67627 YJQ. Ato concluide aos 01/09/2023 por Adam Cordeiro, Mat.
TJRJ 94/20453,

i

Continua no verso
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AV - 13 - M - 264889 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidric, o credor jad qualificado, através do Oficio n°569627/2025 de
02/04/2025, e face notificagdes promovidas peloe mesme com resultado
"'"NEGATIVO'' hoje arquivados, este reguereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital dola) devedor(a)
fiduciante RAFAEL ROBERTC DE OLIVEIRA, CPF/MF sch o n°® 097.73%.137-08,
residente nesta «cidade, Publicades em 11/07/2025, 14/07/2025 e
15/07/2025, para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a
ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenotagdo n°737295 de 11/03/2025. Selo de fiscalizacdc eletrénica

In°EEXF 49067 FGL. Ato concluldo acs 25/08/2025 por Roberta Oliveira

(94/24150) .

AV - 14 - M - 264889 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 20/03/2026, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacédo da mora, consclida-se a propriedade do imdvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imdével dentro de 30 dias
contades da data do registro {art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2871394 em 20/10/2025.

Prenota¢do n®749441 de 29/04/2026. Selo de fiscalizacido eletrdnica
n°EEZR 98784 WFK. Ato concluido aos 19/05/2026. Assinado digitalmente
por Roberta Ribeiro de Oliveira, Escrevente, 94/24150.

AV - 15 - M - 264889 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com

fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objetc da presente matricula.
Prenotagdo n°749441 de 29/04/2026. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEZR 98785 NEF. Ato concluido aos 18/05/2026. Assinado digitalmente
por Roberta Ribeirc de Oliveira, Escrevente, 94/24150.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de
acbes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 10/06/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:36h.

Recibo n° 26/014184, do 4° Oficio de Registro de Imoéwis do Rio de Janeiro. Recebemos a
quantia de R$193,54, de CEF - CAIXA ECONOMICA FEDERAL pela emissdo da presente
certiddo. Recibo emitido na data da confecgéo da certiddo. Assinado digitalmente.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justiga
Lei 3217...................R$24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Fundperi...................R$10,54 EEZS 02849 JFQ
Funperi.....................R$10,54 i
Funarpen.................R$7,44
Selo Eletrénico........:R$3,27
Funpgaleri................R$1,24
Funpgt.....................R$1,24

—|Fundac.....................R$1,24
ISS....cccevverienee....:R$6,66 http://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Total.........c.c.c..........R$193,54 EFS - 014184
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