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IMOVEL: Prédio s/n° - Apartamento 501 (a ser construido), do
Bloco 01, da Rua Prainha, do Empreendimento denominado
Central Park Riviera I, contendo 02 quertcs, sala, cozinha,
com &rea de servigo e 01 banheiro, 4&rea orivativa real de
47,19m?, &rea real de construcdo de 69,90m?, equiv. de
construgdo de 55,21m? e a fracdo ideal de 0,0020835, com a
adrea comum composta por hall de acesso as unidades, caixa de
escada de acesso aos pavimentos, Aarea de lazer para atender
os moradores com OS seguintes itens: Portariz 24, Piscina de
adulto e infantil cercada, Playground, Saldo de festas e
reunido, Quadra poliesportiva e sendo ccmpcecsto por 325 vagas
de estacionamento, sendo 16 destinadas a PNZ e o respectivo
terreno designado por lote remembrado r° 01 da quadra 132,
(oriundo do remembramento dos lotes 01 a 44 da quadra 132),
situado no Jardim Gramacho, no 1° Distrito de deste
Municipio, medindo 275,40m de frente para a Rua Prainha em
trés segmentos de 15,70m em curva na confluéncia entre a Rua
Prainha e Rua Loreto, 244,00 em linha reta e 15,70m em curva
na confluéncia entre a Rua Prainha e a Rua Sdo Carlos,|
275,40m de largura na linha dos fundos em trés segmentos de
15,70m em curva na confluéncia entre a Rua 3Santarém e a Rua
Loreto, 244,00m em linha reta confrontando ccm a Rua Manaus e
15,70m em curva na confluéncia entre a Rua Menaus e a Rua Sé&o
Carlos, por 60, 00m de extenséao de ambcs os lados,
confrontando pela lateral direita com a Rues Sao Carlos, pela
lateral esquerda coma Rua Loreto, com a area de 21.040,00m?.

PROPRIETARIO: SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 22.471.009/0001-
08, com sede na Avenida Nilo Pecanha, n°® 743 - sala 201,

Duque de Caxias, inscrito junto a JUCERJA sob o NIRE n°
33.2.1040026-6, em 27/07/2017. FORMA DE AQUISICAO: Contrato
Social da Sociedade Empresarial Ltda, datado de 27/07/2017.
REGISPRO ANTERIOR: Matricula n° 19.735, R.01, Av.02, Av.03,
R.04, V<.om =l ity MGy Wi e g WO T R anins . DM WD 0 086, da 2%
Circunscrigdo desta Comarca. O referido é wezd dou fé.
Duqu le Caxias, 13 de outubro de 2021. Eu, =
Vito ilva de Souza), Escrevente, Mat. 94/2(C63%4, matriculei.
E eu, Shyrlene dos Santos S:1va), Substituta,
Mat. mb\@mwm‘ subscrevo e asst

.u.<.op\/z>a. 31.148. CONSIGNAGAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO. De
acordo com requerimento datado de 20/04/2021, fica consignado
que o registro da convengdo de condominio do "CENTRAL PARK]

RIVIERA I", foi devidamente registrada no Registro Auxiliar
Livro 3, seb o n° 312,7das fichas 01 & 07; .em 13/10/2021;
desta Circunscrigdo. B ocolo n° 41.754. O referido é

<mHmWWWHWUhoc fé. Duque¢ |de Caxias, 13 de ouzubro de 2021.

Ew; hliﬂmwmmMHMdddHo Viktpor Silva de Souza), Escrevente, Mat.

94/20694, averbei. E eu, /MWli‘ , (Shyrlene dos Santos
Silva) ;| IBubstituta,; Zmﬁ./mb\omwm‘ subscrs 2 assino. SELO N°
EDVX 42309 QBR
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AV.02/MAT. 31.148. nOZmHOZNrnMO DO PATRIMONIO DE AFETACAO.
Certifico que no AV.02 do registro anterior citado, fica
consignada a AFETAGAO referente a incorporagao do
Empreendimento, conform previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei n° 4.p%1 de 16/12/64, com as alteracdes
0.931 de 02/08/2004. O referido é
e Caxias, 13 de outubro de 2021.
r Silva de Souza), Escrevente, Mat.
, (Shyrlene dos Santos

O e assino.

94/20694, averbei.
Silva), Substituta, Mat.

4/9596, subs

R.03/MAT. 31.148. TITULO: GARANTIA HIPOTECARI CREDORA :
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ ob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF. DEVEDORA: SPE
CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
indentificada acima. FIADORES: 1°) ARI VITOR DUARTE FERRAZ,
brasileiro, solteiro, maior, empresdrio, portador da carteira
nacional de  habilitacdo n° 06565815026, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 25/07/2017, inscrito no CPF sob o n°
165.913.367-02, e 2°) RIVIERA CONSTRUGOES, INCORPORAGOES E
SERVIGOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 01.323.040/0001-37,
com sede nesta Cidade. FORMA DO TITULO: Contrato de abertura
de crédito e mutuo para construgcdo de empreendimento
imobilidrio com garantia hipotecdria e outras avencas, que
entre si celebram SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA e CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, contrato n°® 8.7877.1349211-6,
datado de 24/02/2022, com cardter de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64. ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/Programa Casa Verde e Amarela; SISTEMA DE
AMORTIZACAO: Sistema de Amortizacdo Constante (SAC); VALOR DO
FINANCIAMENTO: RS 19.546.064,00. PRAZO TOTAL:
Construgdo/Legalizagdo: 19 meses. AMORTIZACAO: 24 meses. TAXA
DE JUROS AO ANO: Nominal: 8.0000% e Efetiva: 8.3000%. VALOR
DA GARANTIA HIPOTECARIA: RS 36.408.000,00. As demais
clausulas e condigdes constante do titulo. Foi realizada a
consulta do BIB no Banco de Dados da Corregedoria Geral da
Justica em nome da devedora sob o n° 0154322060329372, em
03/06/2022. Foi realizada a [donsulta da Indisponibilidade no

NO

Banco de dados da CNIB, ({ forme provimento 39/2014, em

03/06/2022. Protocolo n° 47\.545. O referido é ver dou

fé. Duque de Caxias, 06 de junho de 2022. mc~\“MH e
(Paulo Vitor Silva de Souza), Escrevente, Mat.

94/20694, registrei. E eu, r\(W/III!v , (Shyrlene dos

Santos Silva), Substituta, Zmﬁ. 94/9596, su o e assino.

SELO N° EEBX 48779 RJC

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6ELS2-VD8JX-8JB6A-7SXW6

AV.04/MAT. 31.148. RETIFICAGAO DE LOGRADOURO. De acordo com
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requerimento datado de 20/09/2022, instruido com Boletim de
Cadastro Imobilidrio emitido via Internet em 20/09/2022 e
conforme o reexame feito junto ao Memorial de Incorporagao
devidamente registrado no registro anterio acima citado,
fica retificado que o empreendimento denominadq "CENTRAL PARK
RIVIERA I", encontra-se de frente para a A \MANAUS, e nao
como constou na abertura da matricula. Protofole n°® 50.59B. O
referido é verdade, e dou fé. Duque de Caxia 2 de setemkro
de 2022. Eu, ¥ (Monica Fernandes Nascimentc),

NAI— L

Escrevente, Mat> 94/18502, averbei. E eu,

(Shyrlene dos Santos Silva), Substituta,’\ Mat. 94/95%6, |

subscrevo e assino. SELO N° EEGA 30275 DSL

AV.05/MAT. 31.148. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Nos termos do
contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgao
de unidade habitacional alienagdo fiducidria em garantia,
fianga e outras obrigag¢des - Programa Casa Verde e Amareles -
Recursos do FGTS com wutilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS do devedor, contrato n® 8.7877.1462062-0,
datadqg em 16/08/2022, firmado pela credora acima
cada, fica averbado o cancelamento da hipoteca,
do RRO03, fagdllla |'quitacans §dadal pela - credora.
n® 50.671. O referido é verdade e dou fé. Duque de
Caxias p2 de setembro de 202 2ndl L B0, ’ (Mon-ca
Fernandgs do Nascimento), Escrevente, Mat. 94718502, averbei.
E eu AS—— y (Shyrlene dos Santos Silva),
Substitiuta, Mat. 94/9596, subscrevo ssino.

SELO N° EEGA 30276 TUO

R.06/MAT. 31.148. TITULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE: SPE

CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
identificada na matricula. ADQUIRENTE: MICHEL JEISON SILVA DO
NASCIMENTO, brasileiro, solteiro, maior, mecanico de

manutencdo, declara ndo viver em uniZo estdvel, portadcr da
carteira de identidade n°® 20.937.527-8, expedida p=lo
DETRAN/RJ, em 28/07/2017, inscrito no CPF sob o n°
112,587 . 0LT7~66, residente e domiciliada nesta cidade.
CONSTRUTORA E FIADORA: RIVIERA OOZmHWCOOHm HZOOWMONP@@MM E
SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 01.323.040/0001-37,
com sede nesta cidade. INCORPORADCRA: SPE CENTRAL PARK
RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, identificada
acima. FORMA DO TITULO: Nos termos do contrato de compra e
venda de terreno e matuo para construgcdo de unidade
habitacional alienacdo fiducidria =m garantia, fianga e
outras obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela -
Recursos do FGTS ecom utilizagdo dos recursos da . conta
vinculada do FGTS do devedor, contrato n°® 8.7877.14€3062-0,
datado em 16/08/2022, com forga de escritura publica, na
forma § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64. IMOVEL: O constante da
presente matricula. VALOR: R$ 152.000,00, pagos da s=guinte
forma: R$ 16.318,20, com recursos prdprios, R$ 2.840,00, dos
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recursos da conta vinculada de FGTS, RS 18.626,00, do
desconto complemento concedido pelo FGTS/UNIAO e R$
114.215,80, por financiamento concedido pela credora abaixo

identificada. Com Dbase no processo administrativo n°
009/011784/2022, expedido pelo Prefeitura Municipal de Duque
de Caxias/Secretaria Municipal de Fazenda, datado de

13/09/2022, foi reconhecido a Isencdo do ITBI em face da
aquisicdo do 1imdével destinado ao "programa casa verde e
amarela”, com base na Lei Municipal n°® 2.971/2019. Foram
realizadas as consultas dos BIB's no Banco de Dados da
Corregedoria Geral da Justica em nome da transmitente sob os
n°s 0154322092208349 e 0154322092217350, em 22/09/2022. Foi
realizada a copsulta da Indisponibilidade no Banco de dados
da CNIB, co me provimento 39/2014, em 22/09/2022.

Protocolo n° 50 6. O referido é verdade e dou fé. Duque de
Caxias, 22 de

setembro de 2022. Eu, m Mm , (Monica
Fernandes do ascimento), Escrevente, at. 94/18502,

registrei. E eu, (S&Fllllllllllil*hbkhhmle%om Santos Silva),

Substituta, Mat. \94/9596, subscrevo e assino.
SELO N° EEGA 30277

\
R.07/MAT. 31.148. TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. DEVEDOR

FIDUCIANTE: MICHEL JEISON SILVA DO NASCIMENTO, qualificado no

R.06. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF i
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF.

FORMA DO TITULO: O constante do R.O06. DA ALIENACAO
FIDUCIARIA. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigacdes contratuais e legais, o devedor fiduciante aliena
a CEF, em carater fiduciéario, o 1imdbével objeto deste
financiamento e da presenté matricula, nos termos e para O0sS
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, ficando
assim constituida a propriedade fiducidria em nome da CEF,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor
fiduciante possuidor direto e a CEF possuidora indireta do
imével objeto da garantia fiducidria. ORIGEM DOS RECURSOS:
FGTS/Unido. VALOR DA DIVIDA: R$ 114.215,80. SISTEMA DE
EOWHHNFDMO" PRICE. PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses.
CONSTRUGAO/LEGALIZACAO: 16 meses. TAXA ANUAL DE JUROS:
Nominal de 5,00% e Efetiva de 5,1161%. ENCARGO MENSAL: RS
633,67. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: Em 15/09/2022 e os
demais em igual dia dos meses subsequentes. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: RS ([ 152.000,00, para fins de venda em Leiléo

NO

Publico. As demfig clausulas e condicdes constante do titulo.
Protocolo n° 50 6. O referido é verdade e dou fé. Duque de
Caxias, 22 de setembro de 2022. Eu, , (Monica
Fernandes do ascimento), Escrevente, Mat. 94/18502,
registrei. E eu, /!\/r ~—{(Shyrlene dos Santos Silva),

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6ELS2-VD8JX-8JB6A-7SXW6

Substituta, Mat.\94/9596, subscrevo m\MMMMMHﬂJ
SELO N° EEGA 30278
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AV.08/MAT. 31.148. CONSTRUGAO. De acordo com requerimento
datado de 21/05/2024, instruido com o Boletim de Cadastro
Imobiliario, expedido via Internet, pela PMDC, em 16/05/2024
e Declaragdo de Habite-se Parcial, certificado de vistoria n°
000009/2024, expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo
da PMDC, datada de 07/02/2024, certificando que a construzédo
requerida pelo processo n° 54.872/2018, com a &rea aprovada
de 25.035,21m?, contendo a licenga de construcdo do projzto
aprovado do conjunto residencial multifamiliar do Programa
Minha Casa Minha Vida. Conforme relatério e despacho
constante as folhas 300 a 308, foi visteriada e aceita,
conforme despacho de 08/01/2024, pelo processo 5
54.872/2018, estando em condig¢des de ser habitado, por =zer
sido construida de acordo com o projetc aprovads, fica
averbado que sobre o terreno objeto desta matricula, foi

construida o Empreendimento Residencial Multifamiliar
denominado "CENTRAL PARK RIVIERA I, com a unidade d=signada
PO PREDIO N° 137 - APARTAMENTO 501 DO BLOCO 01 , DA RUA

ANAUS, tendo a area construida de 47,19m?, cdédigo

pilidrio n® 1.5.023.020.020 e inscrigdo n° 5047480.
bocolo n°® 58.010. O referido é v ade e dou fé. Duque de
as, 21 de lmaio de 2024. Eu, , (Monica Fernandes
Nascimento), Escrevente, M 94/18502, averbei. E
Shyrlene dos hitosilSalya) ;, Substituta,
94/9596, subscrevo e assd SELO N° EESN 41543 XAQ

AV.09/MAT. 31,5148 . INTIMAGAO. onyvomaw o oficio
n® 616536/2025 = ICAIXA ECONOMICA FEDERAL = 1, expedido pela
credora acima identificadsa, datado de 06/08/2025, o
destinatario: MICHEL JEISON SILVA DO NASCIMENTO, foi intimado
através do Oficio n® 253244/2025 - expedido pelo Cartorio do
3% Qfigl de’ Justica  de ‘Duque de Caxias/RJ, datado de
15/08/2025, a quitar a divida no valor de R$ 5.240,06, no

prazo de 15 dias, sendo a notificacdo negativa, opois ©
notificado . mudou—se ra local ignorado. Resselto que a
informagcdo foi confi da gom © " SE. Felige (porzeiro’ .
Notificacdo cumprida 12/0L /2026, as 11: 515, coaforme

registro n°® 11704. Protocblo n° 65.386. O reZerido é <wham@m
e dou wm. Duque d Caxias, 24 de margo de 2026.
B, 7 (Thays  d Souz& Pacheco), Escrevente, Mat.
sb\Mwmmm‘ averbei. E eu, dos 3antos

Silva), Substituta, Mat. 94/9596, subscrevo e assSinoO N\ SELO N°
EFCD 45031 WDS. J

AV.10/MAT. 31.148. INTIMAGAO POR EDITAL. Confcrme publicacgdes
de Intimagdes por editais n°s 1807 /2026 130€/2026 =

CONIINUA ND VEZESO
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1809/2026, expedidas junto ao Sistema’ de Registro de Imdveis
bletrdnico, nos dias 24//02/2026, 25/02/2026 e 26/02/2026, o
hutudrio: MICHEL JEISON SILVA DO NASCIMENTO, inscrito no CPF
ob o n°® 112.584.017-66, foi intimado a quitar a divida no
yalor de R$ 5/240,06, no prazo de 15 dias, referente ao
fontrato de financiamento imobilidrio constante do R.06,
Iesta matriculal. |Protocolo n°® 69.985 O referido é vefrdade e
ou fé. Duque de/Caxias, 11 de maio de 2026. Eu, Qouwd
Késya Camillo\/De Araujo), Escrevente ’
iverbei. E eu,

ubstituta, Mat. 94/95We assino. SELO N° EFCY 17855
@QU.

&V.ll/MAT. 31.148. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Nos termos do
Requerimento de Consolidacdo de Propriedade de Imdével, datado
e 16/04/2026, passa o imbével a pertencer a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, acima identificada, conforme faculta o art.
46, § 7 da Lei 9.514/97. VALOR DO BEM: R$ 190.000,00. O ITBI
1° 108604/2026, foi pago através do DAM n° 43755673, no valor
de RS 3.800,00, pago em 13/04/2026, tendo como valor
dvaliado R$ 190.000,00. Foi realizada a consulta do BIB no
Ranco de Dados da Corregedoria Geral da Justiga em nome do
fransmitente sob o n® 0154326051117080, em 11/05/2026. Foi
fealizada a consulta da Indisponibilidade no Banco de dados
da ., CNIB, conforme provimernto 39/2014, em 11/05/2026.
Brotgocolo n°® 69.986. Duque de xias, 11 de maio de 2026. Eu,

b ® (Késya Camillo Araujo), Escrevente, Mat.

_/LJ. , averbei. E eu, 7 (Shyrlene dos
i

Z_. |

9 s Silva), Substituta, Mat. 94/9596, revo e assino.
SELO N° EFCY 17856 SDW.

CERTIFICO que a presente copia € reproducdo auténtica de todos os atos constantes da
matricula n® 31148 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei Federal n®
6.015 de 31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por Lei
que grave o referido imdvel objetivo desta matricula, e ndo havendo no indicador pessoal,
qualquer INDISPONIBILIDADE, para os respectivos detentores do dominio e dos direitos
relativos ao mesmo o que dou fé.
Duque de Caxias, 12/05/2026
A presente certidao foi emitida digitalmente.
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Selo de Fiscalizagdo Eletronico
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