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CARTORIO DO I° OFICIO * WEGISTED DI TYGVETS
2° ZOWA [ SERRA - COMARCA DA CAPITAL LIVRO NUMERQ 2
ESFADO DO ESPIRITO SANTO
Etelvina Abren do Valle Ribeiro — MATRIZULA ———————— — =aLka

Niciala e Tabelid

164,461 . M

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que corresponderd ao futurg
APARTAMENTO N° 308 TORRE E, com &rea privativa real de 44,29m?, drea de uso
comum real de 42,968m* area total real de 87,258m? e fragéo ideal de 0,002713
composto de 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagao, 2 Quartos e 1
Banho, com direito de uso de 01 {uma) vaga de garagem, integrante dg
Condominio "VISTA DE BICANGA CONDOMINIO CLUBE", situado na Avenida
Meridional, n® 2.100, Bairro Bicanga, Distrito de Carapina, Municipio dd
Serra/E$,; edificado na GLEBA 02 (DOIS) com area total de 42.250,53m? {guarenta s
dois mil, duzentos e cinquenta & nove metros quadrados e cinquenta e trés
decimetros quadrados) ¢ com perimetro de 1.230,54m. localizade na Avenidg
Meridional, n° 2.100, Bairro Bicanga, Distrito de Carapina, Municipio de Serra/ES
confrontande-se por seus diversos lado com frente com Avenida Meridional, medindg
1,88 + 423 + 2598 + 18,75 = 50,86m; fundos com Carlos Roberto Nunas Tolentino
Ronalde Licio M. Neli, Emanuel Mateus De Castro e Metalirgica Laranjeiras
medindo 19,75 + 3367 + 27,29 + 54 14 + 60,08 + 28,79 = 221,72m; fada direito com
Gleba 01, medindo 154,06 + 1878 + 19,98 + 49,60 + 46,88 + 8780 + 4063 =
417.71m; e lado esquerdo com Gleba 03, medindo 35,69 + 178,04 + 25,67 + 108,25
+ 9,18 + 2314 + 3195 + 18,98 + 108,75 = 540,25m. Contendo uma AREA DE
PRESERVACAO PERMANENTE - APP de 14.509,01m* e com perimetro de
560,78m e uma AREA UTIL de 27.750,52m? e com perimetro de B82 62m.

PROPRIETARIC; VISTA DE BICANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, CNPJ sob o nimero 40.892.400/0001-30, com sede a Avenida Eldes Scherrel
de Souza, 1.968, Bairro Planaito de Carapina, CEP 29162-741, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N° 102.467 de ordem do Livro 2 deste Cartério.
O REFERIDOC E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 31 de margo de 2022.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Protocolo n?
263,891, em 29/03/2022. Selo Digital: 022954 OMH2201.03573. Emolumentos: RS
10800,74 Encargos: R$ 269384 Total R$ 13494,588 Consulte autenticidade em

www.tjes jus.br. desc#. .a..w—-

AV, N° 01/ 104.461: PATRIMONIO DE AFETACAQ. Protocolo n°® 263.891, em 29 de
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margo de 2022, Cﬁnfnrme REQUERIMENTO, datado de 18/11/2021 da empresa
Vista de Bicanga Empreendimentos Imoblllirlos SPE LTDA, assinado
eletronicamente por seu Sehastido Jayme de Almeida, brasileiro, casado, engenhairo
civil, portador da Cédula de Identidade Profissional n° 688/D - GREA/DF, CPF n°

| 004.331.281-00, com sndereco profissional 4 Av. Fernando Ferrari, 1080 - 6° andar,

Mata da Praia, Vitoria/ES, protocolo eletrénico n® AC001143919, ¢uja autenticidade

foi confirmada no endereco www.oficioeletronice.com.br, site da ARISP - Associagao

- dos Registradores Imobiliarics de $&c Paulo - SP, foi requerida a averbagao do

TERMO DE PATRIMONIO DE AFETAGAO, declarando qué o emprasendimento
“WiSTA DE BICANGA CONDOMINIO CLUBE” foi submetido ac Regime de
Afetagéo, nos termos e para fins previstos nos artigos 31-A &4 31-E da Lei 4.591 de 18
de dezembro de 1964, acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o terreno e sua
futuras acessdeés. bem como os demais direitos a ela vinculados a se constituirem
‘PATRIMONIO DE AFETAGAD® e suas consecugbes até o previsto no artigo 31-E da
Lei 4.591/64. O REFERIDC £ VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 31 de
marco de 2022, ETELVINA ABREU DO VALLE Ri BEIRO - OFICIALA E TABELIA,
Selo Digital: 022954.OMH2201.03573. Emolumentos: RS 10814,86. Encargos: R$
2697.49. Total: R$ 13512,35. Consulte autenticidade em wwwv.tjes jus.br. desc#.
M

AV. N° 021 104.461: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA CASA YERDE E
AMARELA. Protocoio n® 283,891, em . 29 de margo de 2022, Conforme
DECLARAGAD, datada de 07 de dezembro de 2021, assinada digitaimente por
Murile Barbosa Nunes, protocolo eletrénico n® ACOD1143919, cuja autenticidade fui

confirmada no endereco www.cficioeletronico.com.br, site da ARISF - Associagao
dos Registradores Imobilidrios de S#0 Paulo - SP, o Empreendimento VISTA DE
BICANGA CONDOMINIO CLUBE, proposto pela Incorporadora VISTA DE BICANGA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n°® 40682 .409/Q001-30,

| eom sede na Avenida Eldes Schemrer Souza, n° 1969, Planalto de Carapins,

Municlpio da Sema-ES, possui um total de 432 unidades, sendo fque 252
unidades estio enquadradas no Programa Casa Verde e Amarela, instituido pela
Lei 14.118/2021.

CARTORIO DO 1° OFfCIOo REGISTRO DE IMOVELS
29 ZOWA D SERRA - COMARCA D CAPITAL S S ——
ESTADND N2 ESPIRITO SANTO
Etelving Abren do Vafle Ribeiro WATRIGAA -— enLHA
Oficiala ¢ Tabelig

54 unidades - Ap. 202 2 402; 205 a 405, 211 a 411 - Torres A, B,0 G H,L
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CARTORIO DO 1° OFf CI O REGISTRO DE TMOVELS
27 ZWA T SERRA - COMARCA DA CAFPTTAL ’ LIVEO NUMERG 2
ESTAINI Dnd ESFIRTTO SANTO
Etelving Abveu do Velle Ribeire VATRIGALA — — - EOLMA, e
Qficiala & Tubelid
’7 104.461 .02

|36 unidades - Ap. 207 - Torres A, B, C, D, E, F, G, H, | / 307 e 407 - Tormes A, B, C
"|ID,EF,G,H, 1/206a406 - Torres C,Ee F.

36 unidades - Ap. 208 a 408 - Torres A, B, D, G, H, | / 205 a 405 e 208 a 408
Torres C, E e F. |

36 unidades - Ap. 212 a 412 - Torres A, B, D, G, H, | / 201 a 401 e 212 a 412
Torres C, EeF.

36 unidades - Ap. 203 a 403; 204 a 404, 209 2 409; 210 a 410 -Torres C, Ee F.
18 unidades - Ap. 202 2 402 6 391 2 411 -Toes G, Ee F. '

36 unidades - Ap. 201 a 401 e 206 2 406 - Torres A, B, D, G, H, N

?

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 31 de margo de 2022
ETELVINA ABREU DO WALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Sele Digital
022954.0MH2201.03573. Emolumentos: R$ 10814,86. Encargos: R$ 2697,49. Total
R$ 13512,35, Consulte autenticidade em wvw.tjes jus.br. desci. M

R. N° 03/ 104.461: GARANTIA. Protocolo n® 268.933, em 28 de juiho de 2022.
Conforme ".'-CﬁHTR.ﬁTD DE ABERTURA DE GRI'EDITG E MUOTUO PARA
CONSTRUGAG DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM . GARANTIA
HIPDTEGﬁﬁ'IA E OUTRAS AVENGCAS, QUE ENTRE 8| CELEBRAM VISTA DE
BICANGA EMPREEHDIMENTDS IMOBILIARIOS SPE LTDA E CAIXA ’.
ECONOMICA FEDEHAL COM RECURSOS DO SISTEMA BRA.SILEIRG L‘lE._
PDUF'AHCA E EMPREBTIHID SBPE - N° 1.7877.0187762-4, datado de 21 de.
jiJ”'iG de 2022, aasmada pelas partes contratantes, onde figuram como CREDORA -
CAIXA EGGHDMIEA FEDERAL CNPJ n® 00.360.305/0001-04, corm. sede no Setor
Bancério Su] Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia - DF, como EEVEDDE VISTA DE
BICANGA. EMFREEHDIMENTDS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ENF‘J n°
40. 892. 4[:9!:][!01-3!:' com sede na Awvenida Eldes Smerrer de Souza, 1.969,

F‘lanaltn de Carapina, Serra - ES e como FIADORES - FERA EHEENHARIA LTDA, |
CNF'J n® 17.237.691/0001-44, com sede na Avenida Femando Ferrari, -1.080;

America‘Centro Empresarial - Torre Norte - Sala 601, Mata da Praia, \itéria - ES; .
PDNTE\FI]{ ENGENHAR[A LTDA, CNPJ n® 17.242.624/0001-18, com sede na .
Avenﬂa Fernando Ferrari; 1.080, Ed. America Centra Empresanal - Torre Norte -
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| CART&RIG Do I1° OFIcCIo . REGISTRO DE IMGVEIS.

2% ZONA DA SERIEA - COMARCA DA CAPITAL - LIVRO NUMERG 2
ESTADQ [ FSPIRITO SANTe ) _
Efefvinae Abren do Valle Ribeirn NI A ————————— — FOLHA ———
CHFcierla e Trebelid .1 04.451 02 v
1

Sala 602, Mata da Praia, Vitéria - ES; AMORA PARTIGIPAGOES LTDA, CNPJ n°
17.242.666/0001-59, com sede na Avenida Femnando Ferrari, 1.080, Ed. America
.Centro Empresarial - Torre Norte - Sala 601, Mata da Praia, Vitéria - ES e como
FIADORA / CONSTRUTORA - MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, 27.318.674/0001-95, com sede na Avenida Femando Ferrari, 1.080, Sala
601 e 602, Torre Norte, América Can.tru Empresarial, Mata da Praia, Vitéria - ES, o

imével aclma matriculado, bem como as fracBes ideais correspondentes ao.
terreno e as 192 futuras unidades residenclals distribuidas em 04 TORRES (E,

F.Hel) gue integram o MODULO 02 do empreendimento denominﬁdu "VISTA
DE BICANGA CONDOMINIO CLUBE”, avaliados em R$ 41.486.830,00 (quarenta e

um milhdes, quatrocentos e oitenta e seis mil, oitocentos e trinta reais), foram dados
em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, iransferivél & terceiros, a favor da
CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualfiicada anteriorments, em
garanta da abertura de crédito no valer de Rsl 20.674.217,51 [vinte milh&es,
seiscentfos e setenta e quatro mil, duzentos e dezessete reais e clnguenta e
um centavos), destinado a financiar a construgio do MODULQ 02 do
empreendimento imobilisrio residenclal denominado “VISTA DE' BICANGA
CONDOMINIO CLUBE", cuja incorporag8o imobiliéria fol registrada sob o n° 05 de
ordem da matricula 102.467 do Livro 2 deste Cartdrio, pelo tempo necessério ao
completo e fiel cumprimento de todas as obrigagdes assumidas, com _as
seguintes condigdes: |

VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 20.674.217.51.

PRAZO-DE CARENCIA: ATE 12 MESES.

PRAZO DE’ AMORTIZAGAO: ATE 368 MESES.

PRAZO DE CONSTRUGAOQ/LEGALIZAGAO: 36 MESES. . e
VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 41.486.830,00. Demais condiées as
mesmas do Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
16 de agasto de 2022. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954.VJQ2205.01476. Emolumentos: RS 395801
Encargos;“R$ 989,33 Tota: RS 4947,34. Consulte autenticidade em

www . tjes jus.br. irs#.- - .
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CARTORIO DO 1° OFICIO WEGISTRO DE TMOVEIS

2° FEINA PA SERRA - COMARCA DA CAPITAL LIVRO NOMERO 2
ESTADO D ESPIRITO SANTE
FErelving Abren do Valle Ribeiro —— MATRIC LA — Lk
Cficiala ¢ Tabelid 104 451 ) [}3

AY. N° 04f 104.461: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n® 271,563, em
10/10/2022. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MUTUO PARA CONSTRUGCAQ DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAQ
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - RECURSDS DO FGTS COM UTILIZAGAO DOS
RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO{S) DEVEDOR(ES) - N°
8.7877.1468725-5, datado de 22 de setembro de 2022, assinado pelas partes
contratantes, onde figuram como ALIENANTE / INCORPORADORA ! FIADCRA E
ENTIDADE ORGANIZADORA - VISTA DE BICANGA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n® 40.632 409/0001-30, com sede na Avenida
Eldes Scherrer de Souza, 1.969, Planalto de Carapina, Serra - ES, como
CONSTRUTORA [/ FIADORA - MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, CNPJ n* 27.318.674/0001-95, com sede na Avenida Fernando Ferrari,
1.080, Sala 601/602, Mata da Praia, Vitdria - ES, como CREDORA FIDUCIARIA -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.308/0001-04, com sede no Setor
Bancaric Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia - DF, & como ADQUIRENTES !
DEVEDQRES / FIDUCIANTES - BRUNO BARBOSA CAMPOS, brasileiro, nascido
em 24/02/1994, mecanico manutengao, montadaor, preparador, operador de mag e
aparelhos prod insdust, portador do CPF n® 142.327 487-33, RG n® 3227887 -
SSP/ES, emitido em 18/11/2008, casado pelo regime de comunhao parcial de bens,
na vigéncia da Lei n. 8.515/77, com CRISLAYNE BARTELES VIEIRA, brasileira,
nascida em 10/12/1997, arguiteta, portadora do CPF n® 163.086.657-11, RG n®
36582122 - S3P/ES, emitido em 01/02/2012, residentes e domiciliados na Rua Pau
Brasil, 391, Feu Rosa, Sema - ES, em seu ITEM 1.7, foi autorizado o cancelamento

da hipoteca, objeto do registro n® 03 de ordem dessa matricula, FICANDO
CANCELADA A HIPOTECA, para todos os efeitos legais. © REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de outubro de 2022, ETELVINA
ABREU DO VWVALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022054 AKL2207.01883. Emolumentos: RE 3592,15. Encargos: RS 897,79, Total:
R$ 4489,94. Consulte autenticidade em www.ties jus br. gfs#.  &Ea, o\ _iemees |

R. N° 05/ 104.461: COMPRA E VENDA, Protocolo n® 271.563, em 10/10/2022. ‘
Confarme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/PKOPY-EHLKD-3H6WK-6BHV3.
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CARTORIO DO 1I° OFICIO RLGISTRO DE IMOYVELS
2 ALMNA A SEREA - COWARCA A CAPITALL LIVR} h'fn-l'.l-'.‘kﬂ 3
ESTADD DO ESPIRITO SANTE
Etelving Abren do Valle Ribeira L FOL_HA —————
Micimla & Takelid 17 1 04 451 ’7 u 3 V

CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACICNAL, ALIENAGAQ FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANGCA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - RECURSOS DO FGTS COM UTILIZACAO DOS RECURSOS DA
CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES} - N° B.7877.1468725-5,
datado de 22 de sefembro de 2022, assinado pelas partes contratantes, o imdvel
objetc desta matricula, foi vendido para BRUNO BARBOSA CAMPOS e sua
esposa CRISLAYNE BARTELES VIEIRA, ja qualificados anteriormente, pslo
valor de R$ 190.418,04 (cento e noventa mil, quatrocentos e dezoito reais e

guatro centavos), valor este destinade a aquisico do terrenc e a construcéo do

imével residencial urbano, pagos da seguinie forma: Recursos proprios: R$
2662082 Recursas da confa vinculada de FGTS: RS 552287, Desconto
concedido pele FGTS: R$ 10.411.00. Financiamento concedido pela Credara: R%

147 863,35 Demais condicfes as mesmas do contrato. Foram apresentados os
sequintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/lES: Documento de
Arrecadacac referente ao ITBl n® 135182/2022, no valor de RS 3.986,10, pago em
06/10/2022, |d Guia: 38072868, Certidac de Quitagac de |TBI, expedida em 14 de
outubro de 2022, Namero da Declaragao de Transmissao: 135182/2022. Inscrigao
Fiscal n® 21718856, Inscricdc Imobiliaria n® 005.2 067.0677.001. Data de Entrada:
04/10/2022. Avaliacio Externa: RS 180418,04. Valor declarado da Aquisicdo: R$
190.4186,04. Base Calculo: RS 199,305,00. Certidao Positiva com Efeito de Negativa
n® 11456067/2022. Data da Geragéo: 28/09/2022. Data de Validade: 29/10/2022. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de outubro de 2022,
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRD - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital.
022954 AKL2207.01883. Emolumentos: RS 3592,15. Encargos: RS 897,79, Total:
R$ 448994, Consuite autenticidade em www.tjies jus.br. gfs#. 4@_\_‘__._.

E. N° 06/ 104.461: GARANTIA. Protocolo n® 271.563, em 10/10/2022. Conforme
CONTRATO cbjeto do registro n® 05, em gérantia do financiamento para aquisigia

do terreno e construgao da unidade habitacional e demais obrgagies assumidas,
os compradores ‘e fiduciantes - BRUNO BARBOSA CAMPOS e sua esposa
CRISLAYNE BARTELES VIEIRA, |ja gqualificados anteriormente, dao em
ALIENACAQ FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/PKOPY-EHLKD-3H6WK-6BHV3.
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CARTORIO DO 1° OFICIO REQISTHO bis HIOVES

2 ANA D SERRA - COMIARCA DA CAPITAL LIVEO NUMERG 2
ESTADS DO ESPIRITO BANTO

Erelvina Abrew do Valle Ribeiro B P Y — —
IG_ﬁc';aIa & Tabolid .1 04-461 ’7 04 -J
L |

termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.614/97, o im6vel
acima matriculade avaliado em R$ 199.305,00 (cento e noventa e nove mil,
trezentos e cinco reais) para fins de venda em publico leildo, em pagamento da
divida no valor de R$ 147.863,35 (cento e quarenta e sefe mil, oitocentos e
sessenta e trés reais e trinta e cinco centavos), da seguinte maneira:
SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE.
FPRAZO TOTAL: DE CONSTRUCAQ/LEGALIZACAQ: 34 MESES.

DE AMORTIZACAQ: 360 MESES.

DE CARENCIA: 0.
TAXA ANUAL OE JURGS (%) NOMINAL: 5,00 EFETIVA: 5,1161.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 22/10/2022.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM ITEM 6.3,
ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDO COM O ITEM 5.
ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAQ: DE ACORDO COM O ITEM 5.1.2,
ENCARGOS NO PERIODC DE AMORTIZACAQ: RS 848 13. Demais condigdes as
mesmas do contratc. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
25 de outubro de 2022, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Sele Digital: 022054 AKL2207.01883 Emolumentos: R§ 359215
Encargos: R$ 897.79 Total: R$ 4489,94 Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br.

gfs#. "ﬁ"ﬁ-‘—-

AV. N° 07/ 104.461: CONSTRUCAOQ E HABITE-SE. Protocolo n® 280.466, em 08
de maic de 2024. Conforme CERTIDAO DETALHADA E DE HABITABILIDADE N° |

296712624 datada de 03 de abril de 2024, expedida pela Prefeitura Municipal da
Serra/ES, Secretaria Municipal de Desenvoivimento Urbano, Departamento de
Controle de Ed'rﬁcan;ﬁeé - DCE, Processo de Aprovaco de Frojetos protocolado sob
o n® 47543/2021 - F‘MSr'de 06/10/2021, assinada eletronicamente por MNaiza Froes
Trindade - Matricula 77838, cuja autenticidads foi confirmada no site
prefeiturasempapel serra.es.gov.br, identificador n® 3800320030003500300034003

AD0540052004100, em 13 de maio de 2024, fica provado que foi constuido

parcialmente o imovel residencial de uso multifamiliar com 02 (nove) torres, sendo
todas as torres com 04 (quatro) pavimentos tendo as Torres E & F - 01 pavimento

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/PKOPY-EHLKD-3H6WK-6BHV3.
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CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS
¢ FONA DA SERRA - mHA?EE‘.-_i_Dﬂ CAPITAL TIVRO NUOMERG 2
ESEADO. D0 ESE R SARI S CNM: 022954.2.0104461-23
Erelving Abren do Valle Ribeiro —— MATRIGULA - FCLHA ———
_ CHEcila v Tabelld 1 04_451 ‘ 04 v

L&rreo e 03 pavimentos tipo e as Tome H e | - 01 pavimento iérreo, 01 segundo
Ibavimento & 02 pavimentos tipo, denominado “VISTA DE BICANGA CONDOMINIO
[CLUBE", situado a Pﬁ;enida Meridional, Gleba 02, 2.100, com area de terreno
42.269,53m* (quarenta & dois mil, duzentos & cinquenta e nove metros gquadrados e
cinquenta e ftrés decémetm«s quadracdos), integranie do bairro denominado
IBICANGA, Distrito de Carapina no Municipio de Serra/ES, com &rea construida de
51[‘.'.455,54 m? (dez mil. quatrocentos e sessenta e nove metros guadrados e
!.r:inquenta e quatro decimetros quadrados), concernente das Torres E. F. H e I;
itendeo as seguintes caracteristicas de construgao:

COMPARTIMENTOS DAS TORRESE e F:

IAPARTAMENTOS 101E, 101F, 102E, 102F, 105E, 105F, 106E, 106F, 108E, 108F,
1M11E, 111F, 112E, 112F com os seguintes compartimentos: 2 Quartos, Banhetro
ISociaI, Area de Servigo, Cozinha, Sala e Circulagéo.

APARTAMENTOS 103E, 103F, 104E, 104F, 109E, 109F, 110E, 110F com os
seguintes compartimentos: 2 Quartos, Banheiro Social, Lavabo, Area de Servigo,
Cozinha, Sala e Circulagao.

APARTAMENTO 107E, 107F com os seguintss compartimentos: 1 Quarto, 1
Deposito, Banheiro Socjal, Area de Servigo, Cozinha, Sala e Circulagéo.
APARTAMENTO 201E,-201F, 202E, 202F, 205E, 205F, 206F, 206F, 207E, 207F,
208E, 208F, 211E, 211?, 242E, 212F, 3D1E, 301F, 302E, 302F, 305E, 305F, 306F,
iEDEF, 307E, 307F, 3Dﬂ'__Ei_, 308F, 311E, 311F, 312E, 312F, 401E, 401F, 402E, 402F,
I4ﬂ5E, 405F, 406E, 408F, 407E, 407F, 408E, 408F, 411E, 411F, 412E, 412F com
05 seguintes mmpaﬁimantns: 2 Quartos, Banheiro Social, Area de Servigo,
Cozinha, Sala e Circu Ia'g:aa.

APARTAMENTO 203E:;-203F, 204E, 204F, 209E, 209F, 210E, 210F, 303E, 303F,
304E, 304F 309E, 309F, 310E, 310F, 403E, 403F, 404E, 404F, 409E, 409F, 410E,
410F com 0s seguintés compartimentos: 2 Quartos, Banheiro Social, Lavabo,
Area de Servigo, Cozinha, Sala e Circulagio.

COMPARTIMENTOS DAS TORRE He |:

APARTAMENTOS 101H, 1011, 106H, 1081 com os seguintes compartimentos: 2
Quartos, Banheiro Sodial, Banheiro Sufte, Area de Servigo, Cozinha, Sala e

Circulagao.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/PKOPY-EHLKD-3H6WK-6BHV3.
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APARTAMENTOS 1D2|-il, 1021, 105H, 1051, 108H, 1081, 111H, 1111, 112H, 1121
com os seguintes compartimentos: 2 Quartos, Banheiro, Area de Servigo,
Cozinha, Sala e Circulagio.

APARTAMENTOS 103H, 103l, 104H, 104, 109H, 109, 110H, 1101 com os
seguintes compartimentos: 2 Quartos € 1 Quarto Servigo, Banhelro, Area de
Servico, Cozinha, Sala, l;!ircu[ag:éﬂ e Lavabo.

APARTAMENTOS 107H, 1071 com os seguintes compartimentos: 1 Quarto e 1
Depésito, Banheiro, Area de Servigo, Cozinha, Sala e Circulagio.
APARTAMENTOS 201H, 2011, 206H, 206i com os seguintes compartimentos: 2
Quartos, Banheiro Social, Banheiro Sufte, Area de Servico, Cozinha, Sala e
Circulagcao. APARTAMENTOS 202H, 2021, 205H, 205i, 208H, 208l, 211H, 211],
212H, 212 com os seguintes compartimentos: 2 Quartos, Banheiro Social, Area
de Servigo, Cozinha, Sala e Circulagéo.

APARTAMENTOS 203H, 2031, 204H, 204|, 209H, 2091, 210H, 2101 com os
saguintes namparﬁmehms: 2 Quartos, 1 Quarto de Servico, Banheiro, Area de
Servigo, Cozinha, Sala, Circulagéo e Lavabo.

APARTAMENTOS 207H, 207] com os seguintes compartimentos; 1 Quarto, 1
Deposito, Banheirg, Area de Servico, Cozinha, Sala e Circulagio.

APARTAMENTOS 301H, 3011, 306H, 306I, 401H, 4011, 406H, 4061 com os
seguintes compartimentos: 2 Quartos, Banheiro Social, Banheiro Suite, Area de
Servigo, Cozinha, Sala ¢ Circulagao.

APARTAMENTOS 302H, 3021, 305H, 3051, 307H, 3071, 308H, 3081, 311H, 311l
312H, 3121, 402H, 402I; 405H, 4051, 407H, 4071, 408H, 4081, 411H, 4111, 412H,
4121 com os saguintefs compartimentos. 2 Quarios, Banheiro Social, Area de
Servig, Cozinha, Sala e Circulagio.

APARTAMENTOS 303H, 3031, 304H, 304l, 309H, 309, 310H, 310I, 403H, 403I,
. 404H, 4041, 409H, 4091, 410H, 4101 com o0s seguintes compartimentos: 2
Quartes, 1 Quarto Servigo, Banheiro, Area de Servico, Cozinha, Sala, Circulagdo e
Lavabo. '

| AREAS COMUNS PAVIMENTO TERREQ DAS TORRES E, F, H e | com os

' saguintes compartimentos. 02 Circulagoes, Entrada Coberta, Hall, Depdsito,

M.

Elevador e Escada.
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2° PAVIMENTO E TI.I"-:'DS DAS TORRES E, F, H e | com os seguintes
compartimentos: 2 'D_ijrc:ulag:ﬁes, Hall, Elevador e E'scada,_ cuja construgio
abrange o imével acima matriculado. FICA PROVADD TAMBEM QUE O
IMOVEL ENCONTRA-SE EM EDNDIE'E_}ES DE HABITABILIDADE. & REFERIDO
E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 28 de maio de 2024. ETELVINA
ABREU DO VALLE. RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
D22954.VFX2403.U'14E$. Emolumentos: R$ 3264 64. Encargos: RS 816,04, Total:
R$ 4080,68. Consulte autenticidade em www . fjes.jus.br. lcmg#. W

AV. N° 08/ 104.461: CND DE INSS. Protocolo n® 280 466, em (8 de maio de 2024,
Conforme CERTID»E;D: NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTQS
FEDERAIS E A DIiVIDA ATIVA DA UNIAQ - AFERICAOQ: 90.008.55686/73-002,
expedida pelo MINISTERID DA ECONOMIA, Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional, Secretaria Eépacial da Receita Federal do Brasil, em 06 de maioc de

2024, Cateqoria: Obra Nova. Destinacdo: Residencial Multifamiliar. Area (m?):
10.469.64. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Carapina, Serra-ES, 29 de maio
de 2024 ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - CFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022954 VFX2403.01488. Emolumentos: R$ 3264 64 Encarges: R$ 816,04,
Total: R$ 4080,68. Consulte autenticidade em www ties jus br. lemg#.

L=V

R. N° 09/ 104.481: INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Protocolo n 290.466, em 08
de maio de 2024. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUIGAO E
ESPECIFICACAO VISTA DE BICANGA CONDOMINIO CLUBE - FASE 2, daiada
de 06 de maio de 2024, assinada por Delva Gomes de Almeida, com firma
reconhecida no Cartério de Registro Civil @ Tabelionato de Notas do Distrito de

Goiabeiras do Julzo d& Vitoria - ES, abaixo transcrita, sobre o imével acima
matriculado foi instituido o “VISTA DE BICANGA CONDOMINIO CLUBE”.
"INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAC E ESPECIFICAGAQ VISTA DE
BICANGA CDNDDMiN'IG CLUBE — FASE 2. Pelc presente Instrumento Pelo
presente Instrumento Particular de Instituico e Especificagdo do Yista de Bicanga
Condominio Clube, o VISTA DE BICANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA., com sede & Av. Eldes Scherrer Souza, 1969, Planalto de Carapina,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/PKOPY-EHLKD-3H6WK-6BHV3.
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SerralES, Cep 29.162-741, inscrita no CNPJ/MF sob n® 40.692,409/0001-30, com
seus estatutos sociais -regisirados na Junta Comercial deste Estado sob o n°
32.202.720.370, neste ato representada por sua administradora DELVA GOMES
DE ALMEIDA, brasileira, casada, portadora da Carteira de identidade n® 843/D
CREA/DF e do CPF/MF n® 001.835.201-49 na condicdo de proprietaria do imével
situado & Avenida Merdional, Gleba 02, n® 2100, . Bairro Bicanga, Distrito de
Carapina, Serra-ES, em um terrena com 4rea total escriturada de 42.259,53m?, com
area construlda de 24.380,68m. O condominio possui 09 torres (tarres A, B, C, D, E,
F, G, H e I compostas por: 06 torres {torres A, B, D, G, H e |): 01 pavimento Térreo,
01 segundo pavimento & 02 pavimentos tipos com 12 apartamentos por andar € 01
pavimento cobertura/reservatério em cada torre e 03 torres (torres C, E e Fr: 11
pavimento Térrep e 03 pavimentos tipos com 12 apartamentos andar e 01
pavimento coberturafreservatério em cada torre. Totalizando 432 unidades
autdnomas. Esta Instituicdo de Condominio refere-se & segunda fase do
empreendimento, com’ uma area total construida de 24.390,66m? sendo
2.522 49m* da torre E; 2.522 49m? da torre F; 2.712,28m" da torre H & 2.712,28m?
da torre |. Resolve submeter referido Condominio, destinado a use exclusivaments
residencial, 4s disposictes do Art.7" da Lei n® 4.591/84, e Artigos 1.331 e seguintes
do Godigo Civil, para o fim de ser INSTITUIDC sobre o mesmo, um CONDOMINIO
POR UNIDADES AUTONOMAS.

e u

\ax_%i\w:,\@m ' 'f:-':“:’_?-:.&%; R

:‘

I‘1U1, 102, 105, 106, 108, ‘Fanmha 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 C rcuIEl;ﬂﬂ 2 Quartes, 1 Banho &
111 & 112 '_I CGuintal Descoberto

1-'£:nzinha, 1 Area de Servipn, 1 Sala, 1 Croulagdo, 2 Quartos, 1 Lavabo, |

103, 104, 108 & 110 1 Banhe e 1 Guintal Descoberto

1.Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulacia, 1 Quartn, 1 Depdsitn,

a7 1 Banko e 1 Quintal Descoberto

107 (guandc com 1,Cozinha, 1 Area de Servico, 1 Sala, 1 Circulagdo, 1 Quarts. 1 Depésito,

opcional PCO 1 Banro e 1 Qulntal Descobarto

R iz R R R N AR ! G ks i
o B E Zean A VDRSO, L e e R s
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201, 301, 401
202, 302, 402
205, 305, 405
206, 206, 406
207, 307, 407
208, 308, 408
211, 311, 411
212, 312, 412

1 Cozinha, * Arsa de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagao, 2 Quartos e 1 Banho

203, 303, 403
204, 304, 404
208, 308, 408
210, 310, 410

?1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagio, 2 Quartos, 1 Lavabo
e 1 Barho

101 e 106

1 TR
R SRR
By fm. B
M :

b -|_ oy

"“I Cozinha, 1 Area de Servigo, 4 Sala, 1 Circulagdo, 2 Quartos, 1 Barhe
Social, 1 Banho Suite & 1 Quirtal Descooerto

102, 105, 108, 171 a 112

1 Cozinha, 1 Area de Servico, 1 Sala. 1 Circulagao, 2 Quartos, 1 Barho e
1 Quinta! Descoberto

103, 104, 108 & 212

|1 Cozinha, 1 Area de Servgo, 7 Sala, 1 Circulagao, 3 Quartos sendo 1
Quarto de Servige, 1 Lavabe, 1 Banho & 1 Quintal Descoberts

103, 104, 109 & 10
{guando com opcicnais
de guartc ampliado)

1. Cozinha, * Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulag#io, 2 Quartos, 1 Lavaba,
1 Banho e 1 Quirtal Descobermo

107

"1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Clreulaglo. 1 Quarto, 1 Depasite,
1 Banhao e 1 Quintal Descoberio

107 [quando cam

|
I[ .

|1 Cozinha, 1 Area de Servigo, * Sala, 1 Circulagio, 1 Quarte, 1 Depdsito,

opegioral PCO} 1 Banho e 1 Quintal Descobero
LR ] u;_-u' Sy e e n-‘:..:_a e -
) e L i
:IT .Fr El- 2 Pm'_m@n!g Lkt o g s '._ﬁ_.":_.c::':‘,--'-,-r-_:": 2. '&,g Ll 0k it T

201 2 208

1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Girculaggo, 2 Quartos, 1 Barho
Seccial e 1 Banho Sulte

202, 205, 208, 211 e 212

1.Cozinha, 1 Area de Servigo, " Sala, 1 Circulagaa, 2 Quartos e 1 Barho

203, 204, 209 e 210

1 Gozinha, 1 Arsa de Servigo, ¢ Sala, 1 Girculaggo, 3 Quartos sendo 1

Quaro de Serviga, 1 Lavabe e 1 Banho

203, 204, 202 210
{quands com optianais
de quarto ampliada)

-‘l“C.uzinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagdo, 2 Quartos, 1 Lavabo
e 1 Banha

207

1 CI-:zinha, 1 Ares de Servigo, 1 Sala 1 Circulagio 1 Quarto, 1 Deposite
g.1 Banhg

20? {quando com
| npc'c:nal PCD)

1 Cozinha, 1 ﬁraei de Servigo, 1 Sala, 1 Circula.r;éc:: 1 Quartn, 1 Depdsita

a1 Banho
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R ey
e A o

L T T

R TT] -: i l.lur" L el ';Illl.,.qld_h
Torres H o 1- 35 4¢ Paving

Tt at e e o e TR

301 e 401 1 Cozinha, 1 Area de Bervipn, 1 Sala, 1 Circulagia, 2 Quartcs, 1 Banha
306 2 406 Social e 1 Banho Sulte

‘2 e 42
3052403
307 2 407
308 2 408
311 e 41
e dl2

303 e 403 )

| |304e404 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulacio, 2 Quartos sendo 1
| 308 e 408 Carto de Servigo, 1 Lavabo e 1 Banho

310 e 410 ' _

1-Cozinha, 1 Area de Servico, 1 3ala, 1 Circulacio, 2 Cluartos e 1 Banho

3035 e 403
304 e 404
300 & 4049 1 Cozinha, 1 Araa de Serviga, 1 Sala, 1 Cireulagso, 2 Quartos, 1 Lavaba
HMled10 & 1 Banho

{quando com opoionais
de quartc ampliado)

A numeragdo dos apartamentos seguira a seguinte combinagao: identificagdo da
torre (A, B, C, D, E, F. G. H & ) + numero do pavimento + numere da coluna.
Exemplo: o apartamento da torre A, Jocalizado no 4° pavimento, coluna 02, recebera
a numeragao A 402, A numera¢do das colunas segue o sentido anti horarig,
iniciando do primeiro apartamento a direita infenor da torre, mostrado em planta. A
area comum de divisho ndc proporcional serd composta por 432 vagas de
automdveis residenciais livres e descobertas para estacionamento de automobveis,
sendo gue dentre elas tem-se 308 vagas de automoveis residenciais das guais 09
possuem a marcacac de “uso temporario”, 87 vagas de automévals utilitarios com
dimensbes para wveiculos utilitaros, 15 wvagas de automdvels para PCD’s
{destinadas a pessoas &nm deficiéncia) e 22 vagas de automodveis para idosos. As
vagas de automdveis residenciais sdo INDETERMINADAS, e cada apartamento

tera direito a estacionar apenas 1 (um) velculo de passeiofutilitario. A area da vaga

de automdveis ja esta incluida na fragéo ideal de cada unidade autGnoma. As vagas
de automdvels marcadas como PCD (pessoas com defici®éncia) ou idosos deverdo
ser ufilizadas preferencialmenta por pesscas com deficiéncia ou idosos. As vagas
de automdveis ulilitarios deverao ser utilizadas preferencialmente por veiculas

utilitarios. As vagas de automdveis de uso temporario deverfo ser utilizadas

! *M
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preferencialmente por veiculos gue estiverem transportande algo defpara os
apartamentos e o tempo de permanéncia do velculo estacionado na vaga
temporaria sera deﬂnidﬁ' pelo condominio, através do Regimento Interno. A 4rea

comum de divis&o proporcional serd distribuida da seguinte maneira:

TORRESE,F, He " _ Ertrada coherta, hall, 2 circulagies, deposito da incorporado-a, escada &
PAVIMENTO TEF‘.FEED | elevadaor, :
TORRESE F Hel: Hall, 2 eirculaghes, escada, elevador e laje impermeabilzada sobre o
PAVIMENTQ TIPO terrec.

TORRESE F,He

' COBERTURA/ Eﬂépﬁ:naﬁscogg r:ﬂjr?a{rja reservatarios, faje impermazakilizada sobre caixa
RESERVATORIO O @ievadar & Le teinadas.

Fllmao de seguranga, guari‘a, WC, administracso, cfmulau;ﬂn.coénarta:
GUARITA laje impermeabilizada.
APOIO DE Depositc ca Incorporadaora, circulagdofdrea de  servigo, banhsiro
FUNCIONARIOS funciondrios  masculing, banheiro  funciondrivs  femining, copa

funcionarios, |ajs impermeatiizada. o
'DEPOSITC DE LIXCY Depdsito de lixo, casa de bombas de Incéndio, casa de bombas de
CASAS DE BOMEAS! abasteciments de &gua, certral de gas coberta, central de gas
CENTRALDE descobera, lgje impermeabilizada e espagos  descoberto  para
GAS/RESERVATORIOS | resenvaldrios.

ggsgﬂ%%a[)m BAS DAS Casa de bombas das piscinas.

ARES VE Churrasqueira, salo de festas aberlo, salZo de ‘estas fechado, apoio,
AREA DE VIVENCIA cazinha, cireulagdo, WC masculing, WC feminino, WC PCO, 2 Zreas
COBERTA i . i : ) .

| becnicas. deposito, sala de treinamento e sala de gindstica.

Pamuirho 01, piscina adulto, prainha, piscina infantil, solarium, Area de
AREA DE LAZER 01 vivarcia descoberta, reservatdrio de agua pluvial

"i_'!.ladra recreativa descoberta, parguinho 02, harta, area da vivancia
AREA DE LAZER 02 descoberta, quivsgue com duas dreas de churrascueiras e 2 WC's PCD.

60 vagas de molos residanciais, 22 vagas de autombdvais para visitantes,
14 vagas de moto para visitantss, 02 vagas de carma/ dascarga, 02

‘vAgas parse embarqued desambargue, 216 wvagas de bicicleta, ruas,
URBANIZACAC calgadss, jardics, espaco para pet place, area non edificanti para
| utllizagda complementar de calcadas, ciclofaixa, cantgira e acessos ao
| condominla & estacdo elevataria de esgaig,

O uso das vagas de moto e bicicleta da urbanizacao sera definido pele condominio,
através do Regimento 'I__ntemo, O uso do morar bike tamhém sera regulamentado
pelo Regimento Internc: AS PAREDES INTERNAS E EXTERMNAS DAS TORRES
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DO VISTA DE BICANGA CONDOMINIO CLUBE SERAQ EM ALVENARIA
ESTRUTURAL. NESTE';SISTEI‘MM ESTRUTURAL AS LAJES DOS PAVIMENTOS
SE APCIAM DERETAM'E_NTE SOBRE AS PAREDES, PORTANTQO E PROIBIDO
REALIZAR MODIF IGAG}&D, DEMOLICAD (TOTAL OU PARCIAL DAS PAREDES)
OU QUALQUER TIF?G DE CORTE NA ALVENARIA ESTRUTURAL DO
APARTAMENTO E DAS AREAS COMUNS DO CONDOMINIO, DE FORMA A
PRESERVAR A RIGIDEZ E A SOLIDEZ DAS EDIFICACOES. A
INCORPORADORA NAC SE RESPONSABILIZA POR MODIFICAGOES OU
DEMOLICOES E}{EGU_TADAS PELOS CONDOMINGS, SENDO DE INTEIRA
RESPONSABILIDADE DOS MESMOS 0OS RESULTADOS PROVENIENTES DE
TAIS ACOES. QUALQUER ALTERACAQO NA ALVENARIA ESTRUTURAL
PODERA COMPROMETER A SOLIDEZ DA ESTRUTURA DE TODA A TORRE, E
ACARRETARA NA PERDA DE GARANTIA DE TODA A TORRE. E PROIBIDO
ABRIR RASGOS NAS PAREDES PARA EMBUTIR QUAISQUER TIPOS DE
INSTALACOES. PARA FINS DE FISCALIZAGAO DO DISPOSTO NESTE ARTIGO,
O SINDICO E O SUBSINDICO PODERAQ FISCALIZAR O INTERIOR DAS
UNIDADES PRIVATIVAS, COMUNICANDO PREVIAMENTE O PROPRIETARIO
DA UNIDADE. A LAJE DE PISC DO TERRED FAZ PARTE DA FUNDAGAQ DA
TORRE E TAMBEM NAQ PODERA SOFRER ALTERACOES, BEM COMOC AS
LAJES DOS PAVIMEN;I._";DE‘:. Para atender o cumprimento da Lei n® 3651 de 2010,
parte das vias internas e vagas de automoveis residenciais descobertas do
condominio serao executadas com pavimentagdo permedvel {coma blocos de
concreto intertravado rejuntados com areia, efou blocos varados preenchidos com

grama). E proibido alterar, em qualquer tempo, a area de pavimentagao permeavel
das vias e vagas de automoveis, por qualquer outro tipa de’'pavimentagio que nao
atenda acs requisitos da lei. E de responsabilidade da administracfo do condominio
manter as vagas de automdveis com a pavimentacio permeavel. Em casos de
manutengac efou necessidade de substituico future da pavimentagao, a
administragdo do condominio devera garantir que a pavimentaglo permeavel seja
mantida na area das vagas de automdveis & demais areas entregues originalmente.

Havera previsdo para arcondicionado fipo Split, nos dois quartos de maior area dos

apartamentos. Os eguipamentos deverao ser instalados pelos conddminos levando
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em consideragdc as caracteristicas fisicas das unidades e padrdes estabelecidos
pela Incorporadora no Manual de Uso, Operagdo e Manutengéo. O
empreendimento ndo foi projetado para receber aparelhos de ar condicionado do
tipo Janela. Das Areas e Fracdes Ideais. As areas de construglo e as fragBes
ideais dag unidades auténomas constam no demonstrativo seguinte:.
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Vitdria-ES, 06 de maio de 2024. Vista de Bicanga Empreendimentos Imobiliarios
SPE Ltda." O REFERIDO E YVERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 29 de maio
de 2024. ETELVINA F&Ii’:REU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022854 VFX2403.01488. Emolumentos: R$ 3264,64, Encargos: R$ 816,04,
Total: R§ 4080,68. Consulte autenticidade em wyw.tjes.jus.or. ook
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AV. N° 10/ 104.461: CONVENCAO DE CONDOMINIO. Protocelo n® 280.466, em 08
de maio de 2024. Conforme CONVENCAO DO CONDOMINIO "VISTA DE
BICANGA CONDOMINIO CLUBE", datada de 10 de outubro de 2023, assinada por
Delva Gomes de Almeida, com firma reconhecida no Cartdrio de Registro Civil e
Tabelionato do Distrito de Goiabeiras, Vitéra/ES, administradora da Empresa
VISTA DE BICANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, foi a
mesma registrada no Livro 3 Auxiliar sob ¢ n® 15.107 de ordem deste cartério, em
27 de dezembro de 2023. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 29 de maio de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA £ TABELIA. Selo Digital: 022954 VFX2403.01488. Emolumentos: R$
3264,64. Encargos: R$ 816 04. Total RS 4080,68. Consulte autenticidade em

www.ties jus.br. lemg#. I A s

AV. N° 11/ 104.481: INTIMACAO. (S.F.l. — Lei 9.514 de 20/11/1997 — Artigo 26).
Protocolo n® 319.376, em 26/05/2026. Conforma INTIMAGAQ, protocolada sob o n®

316.535, em 17/03/2026 e registrad n® 17.061 no Livio 3 — Registro Auxiliar
deste Cartérip, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO N°
20198/2026 CESAVIBU - PROTOCOLO ELETRONICO INGC1531013C, em
27/01/2028, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO N°
8.7877.1468725-5, firmado em 22/109/2022, em que figuram como FIDUCIANTES —
CRISLAYNE BARTELES VIEIRA e BRUNO BARBOSA CAMPOS, onde os
masmos foram intimades a pagarem a divida vencida, posicionada em 27/01/2026
no valor de R} 4.641.02 {(quatro mil, seiscentos € quarenta e um reais e dois
centavos), conforme diligéncias realizadas nos dias 25/02/2026 as 16:00h,
2710272026 as 10.0Ch e 02/03/2026 as 14:40h, no primeiro endereco informado pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Avenida Meridional, n® 2.100, Apartamento
308, Bloco E, Vista de Bicanga Condominio Clubs, Bicanga, Serra-ES, certifico que
BRUNO BARBOSA CAMPOS e CRISLAYNE BARTELES VIEIRA n&c foram
localizados. Apds contato telefbnico, foi solicitado que a intimagéao fosse entregue
no enderaco supracitado. Certifico finalments que, apés diligéncia realizada no dia
05/03/2026 as 14.24h, CRISLAYNE BARTELES VIEIRA e BRUNO BARBOSA
CAMPOS foram intimados, ela pessoalmente, ficando ciente e de posse de 01 via

| da intimagéo, ele por procuragho conforme item 31 do Contrato de Compra e Venda

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/PKOPY-EHLKD-3H6WK-6BHV3.
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n® 8.7877.1468725-5 registrado nesta Serventia sob o n® 104.481 do livro 2 & que
decorrido o prazo da Lei acima mencionada, nédo foi paga no todo ou em parie
pelo(s) fiduciante(s). O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Sema-ES,
23 de junho de 2026. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELA.  Selo Dig[tal'. 022954.QWZ2605.00162. Emolumentos: R$ 2439,90.
Encargos:. R$ 75756. Total: R$ 319746 Consulte aulenticidade em

www.tjes. jus.br. dosc. wlah . e ="

AV. N° 12/ 104.481: CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Protocolo n® 319.376, em 26/05/2026. Conforme REQUERIMENTO datado de 25
de maic de 2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado
digitalmenté por Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, de acordo com
protocolo eletrdnica n® ING1531013C, cuja aufenticidade foi confirmada no enderego

www.oficioeletronico.com.br, e  httpsi/fassinador.registrodeimoveis.arg.brivalidate
JCRBYV-4F8YX-MYXBG-RJ7CY, devidamente acompanhado do pagamento do
imposto de transmissdo respectivo, foi solicitado o registro da transmissio
definitiva to Imével objeto desta matricula, consolidando a_propriedade
fiducidria em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04
, com sede no Sefor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, pelo valor de
R% 268.784,02 {duzentos e sessenta e cito mil, setecentos e citenta e quatro reais

e dois centavos). Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura
Municipal da Serra/ES: Certidao de Quitagéio de ITBI n® 12207544, expedida em 27
de Maio de 2028. Nimero da Declaragac de Transmissac: 161353, Inscrigéo Fiscal
n® 21722747. Inscriggo Imebilifria n® 005.2.057.0677.224. Data de Transagio.
12/05/28. |d Guia: 43763033. N° Processo: 48088/2026. Valor declarado da
Aguisicdo: R$ 210287 91. Base de Célculo: R$ 268.784,02. Por forga do que
estabelece o Artigo 27 da Lei n® 9.514/97, este imovel devera ser oferecido em
publicos lelldes, no prazo de 60 dias. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 23 de junho de 2026. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRG
- QFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.QWZ2605.00162. Emolumentos: R$
2439,90. Encarges: R$ 757,56. Total: R$ 3197,46. Consulte autenticidade em

www.ties.jus.br. desolt. A e
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CERTIFICO que, o imdvel objeto da matricula esta livie e desembaragado de
[ todo e qualquer énus, inclusive com relagio a citagbes de agdes reais e
[ pessoais reipersecutorias, COM EXCECAD ao mencionado nessa matricula,
a partir de 04 de Dezembro de 1984 ate a presente data.

CERTIFICO FINALMENTE que a presente certiddo foi extraida sob a forma
de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Meadida Provisdria n® 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser conservada em meio
eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade. A presente certidao
¢ vélida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN - CGJES. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE.

Fabiana Barreto Medeles Pavesi
Escrevente
Serra - ES, 25 de junho de 2026. - hs. 17:30

I Poder Judicigrio do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagio

022954.QWZ2605.00162
Emolumentos: 2439 90 Encargos: 757,56 Total: 3197 46
Consulte autenticidade em www.tjes jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/PK9PY-EHLKD-3H6WK-6BHV3.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cabdigo de validagédo: PKOPY-EHLKD-3H6WK-6BHV3
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Fabiana Barreto Medeles Pavesi (CPF ***.724.907-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/PKOPY-EHLKD-3H6WK-6BHV3

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/PKOPY-EHLKD-3H6WK-6BHV3.



