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Il\rl(')VEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 108, do BLOCO 01, do Condominio
| Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA?”, situado na Rua Dalva Raposo,
I n® 260, Tribobé, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, com Area privativa de
41,23m?2, drea comum de 16,94m? e area equivalente de 58,17m?, correspondendo a fragfio ideal
de 0.,001915 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
medidas e confrontagdes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7.61m, o 2° com
9.62m, 0 3° com 9,38m, 0 4° com §,51m, 0 5° com 5,02m, o 6° com 10,73m, 0 7° com 11.,60m, o
8° com 7.96m, o 92° com 7.80m, o 10° com 17,06m, 0:11° com 19,70m, o 12° com 13.35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7.,71m, o 17° com 8,70m, o 18° com
7.70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m € o 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua |
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232.62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8,05m, o 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13,83m, o 6° com
8.49m, o 7°.com 7,79m, o 8° com 2,39m, 0 9° com 7,60m, 0 10° com 4,38m, 0 11° com 49,92m_ o
12° com 44.11m, o 13° com 14,14m e o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamenios,
confrontando com o Lote 03; do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto
ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com lestada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo,
com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27,41m, o 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m, o 4°
com 20.89m, o 5° com 18,16m, o 6° com 15,20m, o0 7° com 21,27m, o 8° com 12,34m, o 9° com
11,03m, o 10° com 10,99m, o0 11° com 13.83m, 0 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m,; o 14° com
10.97m, o 15° com 9,01lm, o 16° com 12,65m, o 17° com 3.87m e o 18° com 20,63m; do 1° ao 2°
alinhamentos, confrontando com o Lote 02 e do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o
Condominio Athenas. Perfazendo uma area total de 27.619,52m?2, INSCRICAO MUNICIPAL N*
855.708-008. PROPRIETARIO(S): RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos i, n° 177, bairro
Santa Efigénia, em Belo Horizonte/MG., REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° I2 450 desta 4°
Circunscrigio de S#@o Gongalo/RJ. Sfo Gongalo, 30 de agosto de 2022. E‘.u, : Francisco
Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino.s-o_t e s s_s_ s s s _s_s st s s s gl s o o o > o

Av. 01 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido. da carta de habite-se n® 0043/JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se a presente averbagiio, para constar que de acordo
com as informagdes do processo n® 7/2018, o imodvel objeto desta magricula, estd concluido e
pode ser utilizado/ocupado. Sdo ngalo)30 de agosto de 2022. Eu, - Elenimara Oliveira’
dos Santos, escrevente, digitei. E el Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto,

ass1no SELO ELETRONICO N° EEGR 50206 TX T EMOLUMENTOS: R$60,78 + R$12,15 (20%-F.E.T.0) + R$3,03 (5cyn_F'[]NDPERj) oz
R$3,03 (5%-FUNPERJ) + R$2,43 (4%-FUNARPEN) -+ R$1,21°2%-P.C. V.A) +R$1,23 (188) +R$0,00 PRENOTACAO) = R$83,86.%--#_ %%

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAQO - Prot. 30.622 de 06.06.2022 — Por requerimento
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, jal )
qualificada, autorizou esta averbagido, para constar que a incorporagio imobiliaria do R.07, da |
matricula 12.450 desta 4* Circunscri¢Bo de Sdo Gongalo, que fem por objeto o empreendimento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA”, foi sul idp a0 REGIME DE AFETACAO,
revisto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. 0_9.1 calo, 30 de agosto de 2022. Eu,
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, |, Francisco Pereira Rufino Junior,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y27AU-BHWUP-HWTEN-NMRPE
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Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 50260 ILY. EMOLUMENTOS: R$60,78 + R$12,15 (20% T E.T.J) +
R$3,03 (5%-FUNDPERD) 4 R$3,03 (5%-FUNPERD -+ R$2,43 (4%-FUNARPEN) + R$1,21 (2%-P.C.V.A) +R$1,23 (I8S) = R$83,86. % soh e

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 30.622 de 06.06.2022 — Procede-se a
presente averbagfo, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imével objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢iio financeira sob forma de empresa
publica wunipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita noc CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 em Brasilia - DF, em |
garantia do pagamento da divida confessada no valor-de R$5.330.930,51, conforme o R. 122 da
matricula n° 42.450, desta 4° Circunscrigdo de Sio Gongalo/RJ. S3o Gonfalo, 30 de agosto de |
2022, Eu, @ , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu} —4—, Francisco

Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 50490 . EMOLUMENTOS:
R$ES0,78 + R$12,15 (20%-F.E.T.J) + R$3,03 (5%-FUNDPERJ} + R$3.03 (5%-FUNPERT) + R$2 43 (4%-FIINARFEN} + R.&l 21 2%-P.OV.A) +
R$1,23 (188) + R$0,00 (DISTRIBUICA) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = REBI, Q6. ¥ ¥ Fotf S S b s b d b A b kb ko

Av. 04 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento
Particular de Convengiio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n®’
| 4.591/64 e 'consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1358 da Lei n® -10.406/02, o|.
| “CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAVULA”, teve registrada em 18.02.2022, sua |

Convencio de Condominio sob ¢ nimerg_de ordem 200 do Livro 03-Aupxiliar, desta 4°

.Circunscricio de Sdo Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 30 de agosto de 2022. Eu, % , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, — ., Francisco Pereira Rufino Junior, Oficiat

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N EEGR 51334 Y.l‘e. LUMENTOS: R$20,12 + R$4,02 (20%-F.1.T.0 + RE1,00 (5%-
FUNDPERT) + R$1,00 (5% -FUNPERJ) + R$0,80 (4%-FUNARPEN) + R$0,40 (2%-P.C.V.A) +R$0.41 ass; RE27,75.4 4% 4 _b_d_s_ & s

Av. 05 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAT - Prot. 31.175 de 05.10.2022 - Por requerimento
datado em 27 de julho de 2022, a CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou a baixa e’
cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto da Av.03 desta matrlcu.la, contraida por
| RTIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja quahﬁcﬁ O que ora se
| faz para todos. os efeitos legais. Sfio Gonglo, 0N de dezembro de 2022. Eu Elenimara
| Olivetra dos Santos, escrevente, digitei. E eu ; Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

1 assino. SELO ELETRONICO N° EEHQ 51630 JVV. EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24,31 (20%-F E.T.J) + R$6,09 (5% -FUNDPERJ) +
R$6,09 (53-FUUNPERT) + R$4,87 (4%-FUNARPEN) + R$2 43 (29 P.C V_A) + R$2 48 (T88) + R$36,25 (PRENOTACAO) = R$204.04. Tno—_%

R. 06 - COMPRA E VENDA - Prot. 31.175 de 05.10.2022 - Por Instrumento Particular de 27 de
julho de 2022, com forga de escritura piblica, na forma da Lei n° 4.380/64, artigo 61, contrato.n®
8.7877.1462413-0, ora arquivado, NATHAN DA SILVA TELVA, brasileiro, solteiro, maior,
mecédnico, portador da carteira npacional de bhabilitagio n° 07528945915, expedida  pelo |
DETRAN/RI, em 04.03.2022, inscrito-no CPF sob o n°® 106.094.537-18, residente e domiciliado |.
na Rua Presidente Pedreira, n® 05, Inga, em . Niter6oi/RJ, adquiriu de RIOQO LARGO |
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, o imovel objeto desta |
.| matricula, pelo pregco de R$140.000,00, pagos da seguinte forma: R$32.285 00, através de recursos | -
proprios; ‘R$1.315,00, através de desconto concedido pelo FGTS e R$106. 400,00, atraves de:
“financiamento garamldo por alienagdo fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, institui¢fio financeira sob forma de empresa ptblica unipessoal, vinculada ao
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Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de transmissao (FTBI) foi pago no
Banco Itan, agéncia 0587-6, em 16.09.2022, no valor de R$2.84 pela guia n® 4075/2022, que
se arquiva, tendo sido avaliado por R$140.600,00. S0 Gongalo, 0} de dezembro de 2022, Eu,

. Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu; . Francisco Pereira Rufino

= i . 2 <
Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEHQ 51631 YUF. EMOLUMENTOS: R$1.922,40 + R$3R4,48 (20%-
FET.H + R$96,12 (5%-FUNDPERY + R$96.12 (53%-FUNPERIT) + R$76,89 (4%-FUNARPEN) + R$37.29 (2%-P.C.V.A) + R$39.21 (I58) +
R$200,70 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTAGCAD) =RIZ.853, 217t d b s @b b W b b & S 3 &

R. 07 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.06, NATHAN
DA SIE.VA TELVA, ja qualificado, deu em ALIENA(;AO FIDUCIARIA, o imé6vel objeto desta
matricula, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob
o.n® 00.360.305/0001-04, com sede no Sctor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF,
destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$106.400,00, para pagamento no prazo

- de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de R$748,61, incluidos acessdrios

e encargos constantes do titulo, a taxa anual de juros nominal de 7,00% e efetiva de 7.2290%,
calculados segundo o Sistema de Amortizagio — PRICE. sendo a época do recalculo dos encargos -
de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em 05.09.2022. — Ficando estabelecido para

. fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n° 9.514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data

do vencimento do primeiro encargo mensal venmdo e ndo pago, para expedicio da intimagéo, ¢
que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imdvel para

| a credora fiduciaria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do imével em nome

da credora fiduciaria, e esta, com a posse indireta, até a solug@o final da divida. Valor da garantia
fiduciaria e vénda em publico leildio: R$133.000,00. Demais cliusulas e condi¢des no instrumento
rembro de 2022. Eu, - ia . Elenimara Oliveira dos

Santos, escrevente, digitei. E eu, ; Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino.
SELO ELETRONICO N° EEHO 51632 PCI. EMIOLUMENTOS: R§1.864,92 + R$372,98 (20%-F.E.T.J) + R$93,24 (5%-FUNDPERJ) +
RS93,24 (5%-FUNPERJ) + R$74,50 (4% FUNARPEN) + R$37,29 (2%-P.C.V.A) + R$38,04 (I5S) ~ R$2. 574,30, %+ ¥ o0 __v_s_s_s_o.

AV — 8 — M - 13757 - INTIMACAO: Prenctacido n® 33913, aos 14/03/2025. Por
oficio da credora  CALXA LECONOMICA FREDERAL : AN o 72807 /2025 de
12/03/2025, averba-—-se .em atencido ao artige 12 do Provimento CGJ/RJ _n°
02/2017, o resultado NEGATIVO da intimacido em face do devedor fiduciante,
NATHAN DA SILVA TELVA, ja gqualificado, pele fateo de estar om -local
incerte, realizada nos dias 02/04/2025, 06/05/2025 e 10/05/2025, confdrme.
a certiddaoc de not'j.fi'(:a(;éo, registro n” 232456, expedida pelo Cartdrio de
Registro de Titulos e Documentos do 1° Qficice de Sdo Gongalo/Rd em
10/05/,2025, tendo sido publicado o edital para esta finalidade em
17/06/2025%, 18/06/2025 e 20/06/2025, considera-se caonstituida a mora na
data da dltima publicacgdo, na forma do artigoe 26, § 4° e Ze-A, da L&l n°®
9.514/1927. Averbacdo concluida aos 21/10/72025, por Lucas Zosta
(24/20409) . Selo de fliscalizagio elelrdnica n°EFAD 50442 KHG. Assinado
digitalmente por FRANCISCO PEREIRA RUFINCG JUNICR, OFICIAL SUBSTITUTO,
8941/19331 " — — — — - — - — — — — - — - - — - — - - - - — - - - - -

AV — 9 — M - 13757 - INTIMAGAO: FPrenotacdo n°® 35240, aos 13/04/2026. Por
olicio da credora CAIXA BECONOMICA FEDE_.RAL' - CEF n° 691452,/2026 de
13/04/2026, averba—-se em atencdo ao artigo 12 do Provimente CGJ/RI n°

CONTINIA NO VERSO
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4° CIRCUNSCRICAO

02/2017, o resultado POSITIVO da intimag¢io em face do devedor fiduciante,
NATHAN DA SILVA TELVA, Ja gqualilicado, conforme diligéncia reallzada nos
dias 30.09.2025%, conlorme a cerlidio de notificacido, regislblro n® 243097,
expedida pelo Cartorio de Registro de Titulos e Documentos do 1° Oficic de
Sdo Gongalo/Rd, om  27/05/2026. Averbagdco concluida aocs 20/07/2026, por

Elenimara Santos ({(94/8759). Selo de fiscalizagdo elebrdnica n EFDU 29757
KYO. Assinado digitalmente por LELEMNIMARZ OLIVEIRA DOS SANTOS, SURBSTITUTA,
s Eieratis MECIE R E R B TR OER SR mE AR AR R R R OB B R OER A3 AN OW &0 R ARS8 =

AV — 10 - M — 13757 -— CONSOLIDAQE.O DE PROPRIEDADE: FPrenolagido n® 358533, aos
14/07/2026. Pelo reguerimento de 13/07/2026, hoje arquivado, e wverilicado o
cumprimanl.o do arl.. 26, §7°, da Lel 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do

imédvel desla malricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, A qualilicada,
Ficando a mesma com a obrigacgido de promover lelldo piaklico do imdvel denlro
de 30 dias contados da data do registre (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997).
Valor declarado do imdovel:; RS 141.379,70. Base de cdlceculo do imposto de
tratnsmiss3o: RS 141 .379,70, quia e 3350/2026. Avaerbagdo concluida Jd0s
20/07/2026, por Flenimara Santos (94/8759). Selo de fiscalirzacio eletrdnica
n®EFDU 29755 CLR. Assinado digiltalmenle por LELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS,
SUBSTITTUTA; 94,8759 — — = = = = =i =% o =0 = = = 0 s 5em 35 e aes s e 5 5 s o i om

AV - 11 - M - 13757 - BAIXA DE ALIENACAO: Prencotagdc n® 35533, aos
14/07/2026. Por regquerimentc da credora datado de 14/07/2026 , a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF ., ia qualificada, autcrizou a baixa e
cancelamentc da ALIENACAC FIDUCIARIA, objete do R.O7, desta matricula,
contraida por NATHAN DA SILVA TELVA, Ja gualificado, © gue ora se faz para
todos os efeiteos legais. Averbacdo concluida aos 20/07/2026, por Elenimara
Santos {94/8759) . Sclo do fiscalizacgido cletrénica n® EFDU 29756 PHS. Assinado
digitalmente par ELENIMARMA OLIWVELRAMA LOs SANTOS, SUBST LUl A,
A BT EE, — @ wm e e wm Al Goa s Em S S s oEs g e TR, SR (S ESOMGE SN NGE ES RW ES W o — A W e
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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacdo de agcdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam

sobre o imével referente & 13757. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN

PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 23 de

Julho de 2026, as 12:15h. *

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sao Gongalo/RJ

Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino

Martins.

Emolumentos: R$ 124,08

Fundgrat............R$ 2,48
Lei 3217........... ‘R$ 24,81
Fundperi.............R$ 10,54
Funperi...............R$ 10,54
Funarpen............R$ 7,44
Funpgaler..........R$ 1,24
Funpgt...............R$ 1,24
Fundac..............R$ 1,24
ISS....ccceevevveee.’R$ 6,33
Total...................R$ 193,21

* k k Kk k k Kk Kk *k Kk *k *x *k *k *x *k K%k *x * Kk *k *x Kk *k *x *k * *x *k %

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral de Justica
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