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(IMOVEL: O apartamento n° 506, em construgdo, localizado no 5° pavimento da Torre - A,
integrante do empreendimento denominado “PROJETO IMOBILIARIO E 77", situado na
Avenida Sapopemba, parte da Gleba n° 01, no 26° Subdistrito - Vila Prudente, com a area
privativa total de 37,180m?, érea comum de 19,604m? (sendo area coberta de 11,583m* e
8,021m? de 4rea descoberta), perfazendo a drea total de 56,784m?, correspondendo a fragdo
ideal de terreno 11,868m? e o coeficiente de proporcionalidade de 0,294723791299614% no solo
e nas demais partes do condominio: O terreno onde sera construido o referido empreendimento,
encerra uma area de 4.026,96m?,

PROPRIETARIO: PROJETO IMOBILIARIO E 77 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
32.310.185/0001-27, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n° 213, 7° andar, conjunto 72, Sala 86
E, Vila Olimpia, na cidade de Sado Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.8M.121.962 feito em 19 de maio de 2021, e Matricula 244.043 feita
em 06 de agosto de 2021, ambos desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 117.411.0145-9, em &rea maior.

Selo Digital: 1429353F1000000084189522A

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1 - ENQUADRAMENTO - Averbado em 31 de dagosto de 2022 - Protocolo n° 783.404 de
23/08/2022 - Do requerimento datado de 05 de junho de 2021, e do alvara de aprovagao e
execugdo de edificagdo nova n°® 2021/02164-00, publicado em 15 de abril de 2021, pela
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, verifica-se que o imével objeto desta é destinado a
habitacdo de interesse social - HIS 2, sendo as unidades destinadas a familias com renda
familiar mensal estipulado em lef, ndo podendo ultrapassar 6 salarios minimos, conforme prevé
art. 46, Ill, da Lei Municipal n° 16.050/2014 e art. 1°, §1° Il, do Decreto Municipal n°
59.885/2020.

(Selo Digital:142935331000000084 189622W)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

AV.2 - TRANSPORTE - Averbado em 31 de agosto de 2022 - Protocolo n° 783.404 de
23/08/2022 - a) De acordo com a averbagdo n° 4, feita em 08 de agosto de 2021, verifica-se que
a incorporag¢do de condominio do empreendimento denaminado “Projeto Imobiliario e 777, foi
submetida ao regime de afetacido, conforme previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n°
4.591/1964, com a redagdo dada pela Lei n® 10.931/2004; e, b) Sobre o imdvel objeto desta
ficha, em area maior, existe a hipoteca constitulda através do instrumento particular datado de
20 de outubro de 2021, com for¢a de escritura publica, na forma da Lei n°® 4.380/64, e do artige
38 da Lei n° 9.514/97, e do Programa Casa Verde e Amarela, registrada sob n° 6 em 12 de
novembro de 2021, na matricula n® 244.043, desta Serventia, para garantia da divida no valor de
R$37.852.024,00, pagavel na forma e com as demais cldusulas e condicdes constantes no
referido instrumento, tendo como credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4.
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Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

AV.3 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 31 de agosto de mo»&\ Protocolo n°
783.404 de 23/08/2022 - Pelo instrumento particular datado de 28 de julho de 2022, com forga
de escritura publica, na forma das Leis n° 4.380/64, 9.514/97 e 14.118/21, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, autorizou o cancelamento parcial da hipoteca
registrada sob n° 6 na matricula n° 244.043, deste Cartdrio, € mencionada na AV.2 da presente,

(Selo Digital: 142935331000000084189822S)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

R.4 - COMPRA E VENDA - Registrado em 31 de agosto de 2022 - Protoco "783.404 de
23/08/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.3 desta, a proprietaria
PROJETO IMOBILIARIO E 77 SPE LTDA., inscrita na JUCESP sob NIRE n° 356235420050, ja
qualificada, TRANSMITIU por VENDA feita a RAFAEL JACINO SPERNEGA, brasileiro, auxiliar
administrativo, RG n° 35.729.242-X-SSP/SP, CPF n° 386.241.838-39, divorciado, residente e
domiciliado na Rua Doutor José Higino, n°® 454, Vila Oratério, na cidade de Sao Paulo, SP, a
fragao ideal do terreno a que correspondera a unidade autdnoma objeto desta ficha, sendo a
construgdo custeada pelo adquirente, pelo prego de R$29.118,71, referente ao valor da fragéo
ideal do terreno e de R$230.000,00 o valor da aquisicdo da unidade autdnoma mencionada.

(Selo Digital:142935321000000084189822S)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

R.5 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 31 de agosto de 2022 - Protocolo n° qmuhﬁ
de 23/08/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.3 desta, RAFAEL
JACINO SPERNEGA, divorciado, j4 qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o im6vel objeto
desta ficha, a CAIXA moozo_s_o> FEDERAL, ja qualificada, para garantia da dlvida do valor
de R$184.000,00, a ser paga por meio de 360 prestagbes mensais e sucessivas, no valor de
R$1.323,04, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo, vencendo-se
a primeira em 01 de setembro de 2022, estando as demais cldusulas, termos e condigdes,
constantes do titulo. Origem dos recursos: FGTS/Uni&o. Programa Casa Verde e Amarela. A

avaliacdo do im
(Selo Digital:142935321000000084190022H)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado _

AV.6/264.419 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 21 de fevereiro de 2024 - Protocolo
n° 829.616 de 29/01/2024 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificagdo de
condominio do empreendimento denominado "PROJETO IMOBILIARIO E 77", situado na
Avenida Sapopemba, n® 7.595, esta ficha passa a constituir a matricula n® 264419, que
corresponde ao apartamento n® 506, da Torre A.

continua na ficha 2
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=

R.7/264.419 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 21 de fevereiro de 2024 -
Protocolo n°® 829.616 de 29/01/2024 - Do requerimento datado de 15 de janeiro de 2024, fago o
presente em complemento ao registro n® 4 desta matricula, no qual a incorporadora, ora
instituidora, PROJETO IMOBILIARIO E 77 SPE LTDA,, ja& qualificada, transmitiu a titulo de
VENDA a RAFAEL JACINO SPERNEGA, divorciado, j& qualificado, pelo prego de
R$230.000,00, o apartamento objeto desta matricula, vinculado indissoluvelmente a fraggo ideal
de terreno adquirida conforme aludido registro. A referida unidade autonoma esta alienada
maco_mzmam_.:m a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, conforme registro n° 5 desta
matricula. _

(Selo Digital:1429353210000001165924240)

| Ribas Gelsomini
tituto do Oficial

Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada

AV.8/264.419 - CANCELAMENTO - Averbado eih 21 de fevereiro de 2024 - Protocolo n°
829.616 de 29/01/2024 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetacdo mencionado na
AV.2 desta, em virtude da transmissao realizada confgrme. icula.

(Selo Digital:142935331000000116592524W) egﬁmmm_%wﬁd:_

><.m..~ma.h._o-vmz_._oz>q- .?Qcmaomﬂ dm o:Ea_.oammomm-_..._.oﬂono_o:omom.onen_m
06/10/2025 - Da certidio de penhora expedida pplo sistema Penhora Online, datada de 06 de
outubro de 2025, auto realizado em 18 de agosto de 2025, expedida nos autos da agdo de
Execugdo Civil, ordem n° 1073328-34.2023.8.26.0100, processados perante o Juizo de Direito
do 14° Oficio Civel do Foro Central, desta Capital, movida por PROJETO IMOBILIARIO E 77
LTDA., CNPJ n°® 32.310.185/0001-27, em face de RAFAEL JACINO SPERNEGA, CPF n°
386.241.838-39, constando ainda como terceira: ODIN MOTORES INDUSTRIAIS E SERVIGOS
LTDA., CNPJ n° 10.205.047/0001-45, os direitos e obrigacdes decorrentes da alienacio
fiducidria registrada sob n° 5 e mencionada no registro n°® 7 desta matricula foram
PENHORADOS, para garantia da divida no valor R$74.743,87, tendo sido nomeado depositario:
RARAEL JACINO SPERNEGA, ja qualificado.

><.guv_w - CONTRIBUINTE - Averbado em 11 de maio de 2026 - Protocolo n® 908.566 de
28/01/2026 - Do requerimento datado de 13 de abril de 2026, e da Certiddo de Dados Cadastrais
do Imével - IPTU 2026, expedida via internet em 16 de abril de 2026, pela Prefeitura do Municipio
de Séo Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula atualmente ¢é langado no cadastro
de contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n°® 117.411.0567-5.

continua no verso
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ﬂmm_o Digital:142935331000000175746826M)

Michele Santana de Assis »_w - Escrevente Autorizada

AV.11/264.419 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 11 de
maio de 2026 - Protocolo n® 908.566 de 28/01/2026 - Do mesmo requerimento mencionado na
AV.10 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se
que conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que o devedor fiduciante
RAFAEL JACINO SPERNEGA, divorciado, ja qualificado, purgasse a mora decorrente do R.5
desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmisséo inter vivos - ITB], o
imével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto o
valor de R$243.308,30, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da
Lei n® 9.514/97.

(Selo Digital:1429356331000000175746926K)

Michele Santana de Assis %oﬂﬂn Autorizada

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOQAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a sua situacdo juridica, até o (ltimo dia dtil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente & reproducao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, segunda-feira, 11 de maio de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. _
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certiddo, ja cotada ne titulo, tem a finalidade de complementd-lo.

Atengdo: Para lavrar escritura piblica, os tabelionatos s6 poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apés a data de sua expedicdo (NSCGJ, cap. XV, item 60, alinea “c” e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Plblicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila _uEamam Telefone: (11} 5080-3100.

S3o atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a_esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente’ ao 1° Registro de Imoveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periode de 17/09/1934 a
14/05{1939, posteriormente de 15/05/1938 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Iméveis e de
211141942 4 3111211971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartdrio em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 enderego eletrdnico hitps://selodigital.tisp.jus.br
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Cédigo de validacéo: 23F5Z-ACRKH-6QSJR-YW3HC
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Thais De Melo Alves (CPF ***.964.028-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/23F5Z-ACRKH-6QSJR-YW3HC

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/23F5Z-ACRKH-6QSJR-YW3HC.



