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Apartamento 401 do Bloco 10 do prédic em construcio
situadec na Estrada do Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de (,001870 do

respectlvo terrenc, medinde 200,00m de frente, 300,00m de

fundeos, 31,40m =a direita e 220,00m a esguerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou sucessores e a esguerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
(MP): 04296596, CL. 029587. PROPRIETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 'LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65
r com sede em S3c Paulo-5P, que adquiriv por compra’ feita
a. Lauro Reis Salgado e outros, através da escritura de
11/02/21 do 4° Oficio[ livre 1330, £1. 73, registrada em
19/03/21 com o - n® 11 na matricula 245893. Rio de Janeiro,
11, de agosto de 2022,-———-wosess==—= ————————— et it

0 oficial £ Il

/ e

10° Oficlal Suh-mute : - .

CTPS: 817881015-RJ - p
AV -1 MEMORIAL DE INCORPORAGAO {P.C.V.A): Consta registrado em

15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o’HﬁMDRIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/2f§ o . praze de
caréncia -a efetiva incorporagdo do Empresfdimento quanto
a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da. data do

arquivamentce do Memorial, podendo a incorporadora nesse’

prazo desistir da incorporagdo caso nao comercialize no
minimo 50% das unidades, ou caso ndo consiga obter
financiamento destinado a. -construcéo do referido
émpreend.i.mento. A :anorpérag:éo do Empreendimento quanto a
SEGUNDA FASE, fica cond1c10nada -a efetiva 1ncorporag§o da
primeiraz fase, bem como a allenagéo de no minimo . 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
coﬁunicagao expressa feita pela incorporadora aoc Oficial
do Registro Imobilidrioc do inicio da comercializagdo a

© publico de swas unidades, que ‘os apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, B, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, sao
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adaptados para PNE, & gue o empreendimento tera 313 wvagas -
de garagem descobertas .situadas no pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficahao'ressa;vadc gque se
trata de obra projetada e pendente de regularigacgio
registral, no que tange A sua conclusioc. CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddo de Tributos Federais da divida
ativa da Unido, Justica do Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho 1% Regifio, das Certidées do 1° ao . 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Ric de Janeiro,
das Certiddes Estadual de Distribuldores Civeis da
Comarca de S3o Paulo-SP, Justicga Federal de agdes Civels,
Fiscais e Criminais da, 3 Regido do Estado de S#o Paulo,
distribuig¢des Civeis e Criminais do Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo, das CertidSes da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho do  Estado de Sdo Paulo, constam

"Distribuigdes contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY  S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, CNPJ 73.1768.600/0001-18,

e que da Certiddo do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de
Janeiro, consta Distribui¢ido contra ‘o administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuig¢ées estas
que ndo se referem ao imdével objeteo da - incorporacgio, nem
sdo impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaragao constante do mesmo. CONDIGAO: ‘A INCORFPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - DCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNIDADES
QUE COMPOE O _ EMPREENDIMENTO,  NAO PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022, ————-m—om e ——

Ol0£101al x’fZLidf"-;)

lona Mana Rocha j
10° Oficial Substituto
CTPS: §1788/015-R)
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AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o ne 15, na
: matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituigdo do patrimdnio de  AFETAGAO, para o©
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da’

Lei 4591/64 de 16/12/64. Rioc de Janeiro, 11 de agosto de

2022, —————- et L e

O Oficial A A~
' Maid
10" Oficlal Substitute
_ CTPS: 61786/015-RJ - ‘

AV - 3 | RETIFICAGRO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na
. matricula 245893 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE

. INCORPORBCAO em relacgio -ao faseamente da construgﬁd e
desenvolvimento do empreendimento, gue se dara em- uma

linica fase, e ficou estabelecido o seguinte. critérioc para

o PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data _de. inicio da comercializacgdo do

. empreendimento, podendo a ;ncorporadora‘- nesse prazc.
desistir da incorporagio caso ndc comercialize no minimo

50% das unidades, -ou caso ndc consiga obter financiamento
destinado a construcio do referido empreendimento. Rio de

Janeiro, 1l de agosto de 2022 . ———————————

O Oficial 7 At . '

L
' thﬂuh&ﬂuﬁﬁmﬁﬁ
10* Oficial Substituto
CTPS: 81788/015-R !
DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com ¢ -n°® 21

AV - 1

na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruido pela certididc n® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria  Municipal .- de Urbanismo e. planta,  ©
DESMEMBRAMENTO do terrené, de. acordc com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os . beneficios . da Lei

Complementar %7/2009, passando o imével a ser designado

por LOTE 3 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:

146,11m de frente, onde & atingido por wuma Faixa Non

RAedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de ,fundo{‘

Segue no verso
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de
33,92m, mais 62,07m mais 172, 96m, fazgndo testada para a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago ¢ onde & parcialmente
atingido por' uma Faixa  Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontande a esquerda com o lote destinado a
Escola do PAL 439¢03 de propriedade do‘Municipio_do Rio de
Janeirc e com a Rua Felippe Rodrigues de Saﬁtiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopas ou sucessores. Este lote & gafcialmente atingido
29s fundos e no centro por uma Faixa Non Aedificandi com
largura varigvel de 3,50m a 3,60m. Rio de Janeiro, 11 de
AgoSto de. 2022, —— e e ————

O Oficial £ it =
. =l

(50 D ot Carvb
10° Oficial Substituto

CTPS: §1788/015-RJ

AV - 5
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OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na
matricula 245883, através do requerimento de 03/12/21,
instruide por certidido n°® 087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimento Econdmico, Inovagio
e Simplificag8o Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, gue a proprietaria’ CBR 079 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, assumiu OBRIGAGCOES perante o MUNIcirIo
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarga, em largura variavel de 18, 00m (dezoito metros) a
10,00m ({dez metros), na extensdo de 282,00m (duzentos e
oitenta e dois metros), correspondente a testada do
terreno, incluindo o lote de doagi3o destinado a escola,
até encontrar trecho 14 aceito do logradouro, na frente
do PAL 4799g, exclusive, conforme projeto  basico
orientador apresentado, de acordo com o despacho de
06/07/2021, .da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as fl.58 do
processo 02/05/000127/2017. As obras _de urbanizacao
deverico atender ao que determina o RPT {(Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado-pele Decreto "E 3800 de
20/04/70 e executadas - de acordo Com as normas
Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos 6rgios responsévels 4 sua aprovacgio,
ne ambito  de suas competéncias. A  inadimpléncia da
obrigacdo assumida importara nia ndo concessdo de
*habite-se' para qualquer edificagdo que venha a ser-
construida no -local, até a conclusio das obras de
ufbaniza¢ao‘ e aceitagio dos - logradouros. Além das
penalidades previstas em .Lei. Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022 .~
o oficial _ /[ Q2 - '
' Glona Mana Rocha de Carvaio
10° Oficlal Substituto
CTPS:81786/015-RJ
_HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 23 na

AV - 6

matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel .dada
por CBR 079 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormentelqualificada, em favor .da CAIXA ECONOMICA
FEDERAT,, CNDPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Bfasilia/DF, pelo valor de R$51,978.600,00, (neste valoxr
incluido outros ' imdweis), regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e -condigges constantes do titulo. Rio de

Janeiro, 11 de agosto de 2022.=—=m——————immm— e '

0 Oficial ( Z_Lbﬂ——:) _
* (/o W Rocha de Carvl
10* Oficial Substituto
- CTPS: 81786/015-RJ

AV -

GANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 19/07/2022-
prenotado’ em 26/09/2022 com o n® 2079447 & fl. 225 do
livre 1—]1.};, fica averbado o CANCELAMENTO da . averbagfo &
de HIPOTECA EM 1° GRAU do iméve 5 virtude de quitagdo
dada pela credora ¥CA _FEDERAL. Rio de
Janeiro, 06 de out

0 Oficial

EEGH70836 ERZ

B® Oficial Substitute _
CTPS: 54596/0056-RJ
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R -8  COMPRA E VENDA: . (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

dgue serviu para a averbacdo 7,'ficé‘registrada a COMPRA ' E
VENDA do imével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
IMOBTILIARTOS LTDA, antertormente qualificadz, om favor de
THAIWAN LOPES GOMES, brasileiro, ‘solteiro, maior, sem
uniso estivel, assistente, identidade . DETRAN/RJ
2632075-4, CPF 139.174.277-02, residente nesta cidade,
pelo precoe de R§181.000, 00, sendo RS$3.237,54 com
tutilizacgdo do Fundo de Garantia por Témpo de Servigo e
R$10.459,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. O imposto de transmissio
fol isento pela guia n® 2492994 com base legal a lei
5.065/2009. Valor atribuido Pase de calculo dos
emolumentos: R$181.000,00. B o, 06 de outubro

de 2022, ——---——m---g=o- it LR,
O Oficial 7 C - EEGH70844 RUQ
iseu da Silva '
#° Ofictal Substiture
CTPS: 54596/0056:Ry
R ~ 8 ALTENACRO:- FIDUCTARTIA: {PLC.V.A.) Pelo- instrumento

particular gue serviu para a averbacdo 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por THAIWAN LOPES
GOMES, - em favor da CATXKA ECONOMICA  FEDERAL, . CNPJ
00.360.305/0001-C4 com sede em Brasilia/DF, para gdgarantia
da divida no valor de R$139.33Q,58,‘regendo—se o contrato
pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.

Incorrendc o devedor em mora apbs o prazo de caréncia de
30 dias e consolidando a propriedade em favor da credora,
e atribuide o wvalor de RS$I81.000¢,00 Ppara o leildo
publico. Valor atribuido para—~Basd de calculo des
emolumentos: R$139.330,53._R' i 06 de cutubreo

de 2022.~—cmmmm—e T : i _
O.0ficialk EEGH70847 QPY.

Eliseu da Silva
&* Oficial Subastityre -
CTPS: 54596/0056-RJ

Segue na ficha 4
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[ av - 10 RETIFICACAQ: Foi hoje averbada com o n® 26 na .matricula
245893 a RETIFICAGAOC aoc registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORACAO nas alineas ' D', 'E', 'G’, 'H' e *'J' do
art. 32 da Lei 4531/64, face a reaprovagio do projeto em
relacao_ a descrigfio sumiria das partes de propriedade e
uso comum do 1° pavimento (térreo) descoberto e |
ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeirr;') de 2024, -———m—=- |

g 'T‘.‘

1
Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 |

AV - 11 - CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n® 27 na
matricula 245893, instruida pela certidio n® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanc e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCKO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,
12 de margo de 2024 . ————

.1° Oficial Sub.- GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~Wat 06743

AV - 12  CONVENCAO DE CONDOMENIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimente, através do iﬁstrumento particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.-——-

{1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERYB80925 UEV

AV - 13 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CMJI n° 89/2019) datade de. 12/02/2025,

prenotado em 12/02/2025 com o© n®2247%15 a £1.283V do

livro 1-MT, atualizado pelo reguerimento datado de
07/03/2025, instruide por Certidido Negativa de 1° Oficio

de Registro de Titulos e Deocumentos, expedida em

| Segue no verso I
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17/03/2025, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
THAIWAN LOPES GOMES. anteriormente qualificado, realizada

" ONM: 089425 2. 0470R53-38

através de Edital de Intimagdo, publicade por meio
eletrdnico em 25/04/2025, 2B/04/2025 e 28/04/2025,
através da Central de Servicos Eletronices dos

Registradores de Imoveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 356/2018, feita por .solicitacfc do fiduciirio
realizada em 23/04/2025 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art., 26 da Lei 9514/97, tendo sido.o e-mail enviado na
forma do $§4°-~B do artigo antes éitado, para pagamento no
prazo de 15 {guinze) dias contados da data da terceira e
1ltima publicacéd do Edital, dos encargos vencidos e n3o
pagos referente ac contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiduciiria, registrado com o n®9. vVvalor
atribuido para' base de calculo dos '~ emolumentos:
R¥6.331.44: Rio de Janeire, 29 de maio de Z025,---——————-n
‘Oficlai: Dr. AGISON ALVES MENDES - Mat. gs/0087 | EEYC03717 PNK

AV — 14 CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Felo requerimento eletrdnico
{ {(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 31/07/25,

prenotado em 01/08/25 com o n® 2278757 a fl. 192 do 1livzro
1-MZ, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do

imovel em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com . a
obrigacdoc de promover o leildc publico do imovel dentrao
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacg&oc, tendo
em wvista gque o fiduciante THAYWAN LOPES GOMES,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com ¢© n® 13, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissao fol pago pela guia n® 2845910 em 18/07/25.
Valor atribuido para base de céalculo deos emolumentos:

Segue na ‘ficha 5
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R$189.115,26. Ric de Janeiro, 11 de agosto de 2025.-—=———-
Oficial- Dr, ADIL SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYU47930 EOC
AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDACAD

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 0% de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imbével. Valor atribuido para base
de calculeo dos emolumentos: R5139.330,58. Rio de

Janeiro, 11 de agosto de 2025, -—w-————e—wm———r e i

“Oficlat: Dr. ADILSON ALVES MENDES “Mat. 08/0087 EEYU47933 QSW

art.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8DRZH-YGAYX-CH5VG-MMN78

CERTIDAO - Certificc e dou fé que a presente cépia é reproducdo
auténtica da matricula a gque se refere extraida nos termos do

19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 11 de agosto 'de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: cConsolidacao da Propriedade

CERTIFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n® 2278757 em
01/08/2025, no livro 1-mMzZ, folha 192, foi registrado/averbado em
11/08/2025 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor

xxxkk BOM O L UMENTQ S #r*sx
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) il
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIR. 1
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 29
LEI €370/2012 (PMCMV) 1
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1
il
I

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108,60
*** A CRE S CIMOS LEGA § kkx

LEI 3217/99 337,72

LET 4664/05 84,43

LEI 111/06 84,43

LEI 6281/12 101,31

LEI 691/84 - 1SS 20, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

470853 - AV.14, AV.15
SELO (S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedaria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. pestina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de onus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n® 36335/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 11/08/2025, acima discriminados.
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