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IMOVEL Apartamento 507 do Bloco 1 do prédio em construgdo
: gituado na Estrada do Magarcga n° 1553, na Freguesia de

= Guaratiba, e correspondente fracao ideal de 0,001870 do’
% respectivo terreno, medindc 200,00m de frente, 300,00m de
= fundos, .31,40m a direita e  220,00m a  esquerda,
EEE confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
%gg da Fonseca Lopes ou sucessores € a esquerda c¢om a Rua
= Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRICAC FISCAL
= (MP): 04296596, CL 029587. PROPRIETARIA: CBR 079
g EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65
, com sede em S3&c Paulo-8P, que adquiriuv por compra feita
a . Lauro Reis Salgado e outres, atravé escritura de
11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330 registrada -em
19/03/21 com o n® 11 na matrigs 5 8.4 de Janeiro,
11 de agosto de 2022. == o~ —me2r = ——~———— Sttt
0 Oficial ’ . “
Etfseu da Silva
g8° Oficial Subatitura
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 1 MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em

15/06/21, com o n® 13, na matricula 245693, o MEMORIAL DE
INCORPORAGCAO pelco requerimento de 17/03/21, o prazo de
carénecia a efetiva incorporacdo do Empreendimento guanto
a PRIMEIRA FASE, ¢ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso ndo comercialize no
minimo 50% das unidades, ou caso n3c consiga obter
financiamento destinado a- -construgdo do referido
empreendimento. A incorporagidoc do Empreendimentce quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporagdoc da
primeira fase, bem como a aliena¢#o de no minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazolde 180 dias contades da
comunicagio expressa feita pela incorporadora ac Oficial
do Registro Imobilidrio do inicio da comercializagiao a
piblico de suas unidades, que os apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e.apt® 101 do- Bloceo 4, sédo

Segue  no verso
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adaptades para PNE, e que o empreendimento tera 313 wvagas’
de garagem descobertas situadas no pavimento térreo,
sendc 6 vagas destinadas a PNE, ficande ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagdo
registral, no gque tange A sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddoc de Tributos Federais da divida
ativa da Unido, ﬁust;ga . do Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho 1* Regifio, das Certiddes do 1° ao 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de Janeifo,
das . Certiddes Estadual de Distribuidores Civeis ‘Vda
Comarca de S&3c Paulo—-SP, Justica Federal de acdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3% Regifio do Estado de S&o Paulo,
distribuigbes Civeis e Criminais do Tribunal de Justica
do Estade de Sio Paulo, das CertidSes da 2° Regifio do
Tribunal do Trabalho do Estado de ‘S3dco Paulo, constam
Distribuigdes contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPBJ 73.178.600/0001-18,-
e que da Certidio do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de
Janeiro, consta. Distribuigdo contra o administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417~05, Distribuigdes estas
.que ndo se referem ac imével objeto da’ incorpora¢do, nem
sdo impeditivés ao Registro do Memorial,’ conforme
declaragdo constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE coMPSE © EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA -~

GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E 2

© Oficial

_..._’/
Efiseu da Silvg

8° Gficial Substiture
CTPS: 54596/0056- R4
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AV - 2 AFETACAD: Consta averbada em 15/06/2021, cem o n® 15, na

matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituicgdo do patriménio AFETAGAOD, para o

empreendimento, $to.no artigo 31-A da’
Lei 4591/64 de 16/12/64, 6, 11 de agoste de
2022 mmmmmm SRS R i i —
0O Oficial

Eliseu da Sitva
g" Oficial Substiture
CTPS: 54596 /0056-RJ

RETIFIE&QQQ: Consta averbada ém 16/02/2022 com o n® 17 na

AV - 3
matricula 245893 a RETIFICACAOD ao MEMORIAT DE
- INCORPORACAOD em relacdo ao faseamento da construgao' e
desenvolvimento do empreendimento, que se dara em ‘uma
tnica fase, e ficou estabelecido © seguinte critério para
o PRAZO DE CARRNCIA: £ de 180 dias contados a particr de
01/06/2021 data do inicio da comercializagdo do
empreendimento, podende a incorpoxidora  nesse prazo
desistir da incdrporaqéo caso rcialize no minimo
50% das unidades, ‘ou casd D& i C financiamento
destinado a construcgio ¢ i eendimento. Rio de
Janeiro, 11 de agg j o e e e
s _
O Oficial 2
Eliseu da Silva
g® Oficial Substituro
C'fP3: 545961.0 036-RJ
AV - 4 DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o 'n° 21

na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruide pela certid@o n° 363181 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo e planta; o]
DESMEMBRAMENTO do terreno, de acordec com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com oS beneficios - da Lel

Complementar 97/2009, passando o imével a ser designado

por LOTE 1 do PAL 49603 medindc ‘em sua totalidade:

146,11m de frente, onde ¢é atingideo por wuma Faixa Non

Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de fundo;
Segué no verse
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de
23,92m, mais 62,07m mais 172, 96m, fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrigueé de Santiago e ‘onde & parcialmente
atingido pof uma Faixa' Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com a lote destinado a
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rﬁa Felippe Rodrigues de Sahtiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Foﬂseca
Lopes ou sucessores, Lste lote ;g”;gzzﬁalmente atinqido
aos fundos e no centfo pOr um aixa Aedificandi com
iarqura variavel de S,SOHL3’5,60 io Janeiro, - 11 de
agosto de 2022. e e
O Oficial ~
. 7
v Ehseu da Sitvg
" 8% Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na

matricula 245853, através do regquerimento de 03/12/21,
instruido - por. certidioc n° 087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimento Econdmico, Inovacio
e Simplificagéc Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietdria CBR 079 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarga, em largura variavel de 18,00m (dezoito metros) a
10,00m (dez metros), na extensio de 282,00m {duzentos e
oitenta e dois metros)., correspondente a testada do
terrenc, incluindo o lote de doagdo destinado a escola,
até encontrar trecho j& aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto basico
orisntador apresentado, de acordo com o despacho de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as fl.SQ do
processp 02/05/000127/2017.° As obras de urbanizacio
deverdo atender ao gque determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70 e executadas de acordo com  as normas
Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos Orgd3os responsavels & sua aprovagdo, '

no &mbito de suas competénecias. A inadimpléncia da

<

T obrigac&c assumida importara na néo  concessdo de
?J *habite-se' para gualgquer edificagio gque venha a ser -
glg construida no local, até a sdo das obras de
% urbanizagdo. e aceitagd&o dos adouros. Além das
S penalidades previstas em Janeiro, 11 de
% agosto de 2022.——ome et T e e
- O Oficial i -

o Fliseu da Sitva

5 @° Qficial Substimta

N CTPS: 54596/0056-RJ

w0

Q - —

32 "RV - © HIPOTECA (P.C.V_.A): Foi hoje registrade com o n® 23 na
E matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAJ do imbével -dada
g por CBR 079 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
. anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
2 FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
% ! Brasilia/DF, pelo valor de R$51,978.680,00,- (neste valor
s incluido outros iméveis), o contrato pelas
s demais clausulas e-condigdes conges do titulo. Rio de
@ Janeiro, 11 de a' --------------------- ‘
G e

> O Oficial ey

g {iseu da Silva )
= g® Oficial Substitute

IE CTPS: 54596/0056-RJ

2

g AV - 7 CANCELAMENTO: Pelc instrumento particular de 19/07/22,
= prenctado em 26/09/22 com o n® 2079318 a f1.220v do ' livro
S 1-LX, fica averbadoe ‘o CANCELAMENTO do registro 6 de
g HIPOTECA EM 1° GRAU do im6vel, 3 virtude de quitagso
2 dada pela credora . CAIXA A FEDERAL. Rio de
[12] : .

2 Janeiro, 17 de out@ahbTo deZlaf T o oo m e e e
[&]

= C Oficial = - EEHF89194 ZHU
= - = .

g Eliseu de Silve

5 &* Oficial Substitvwo

g CTPS: 54596/0056-RJ

°

% R -8 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular -
by Segue no verso

=

©

> .
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que serviu para a averbagdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita' por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
RAFAEL DO NASCIMENTO AZEVEDO, auxiliar de profissio,
identidade DETRAN/RJ 31215666-4, CPF 064.261.007-06 e
BRENDA SANTANA DE  SOUZA, operadora de caixa aprendiz,
identidade DETRAN/RJ 34082091-9, CPF 213.463.117-14,
selteires, ndo conviventes em unido estdvel, residentes
nesta c¢idade, pelo preco de .R$181.000,00, sendo
R$14.373,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por -Tempo
de Servigo. O imposteo de transmissdo foi isentc conforme
certificado declaratério de isengdo constante da guia n°
2492989 com base na Lei PDC9. Valor atribuido
para base de cdlculo dos v R$181.000,00. Rio
de Jafieiro, 17 de o e 2 ——— e

O Oficial , - " EEHFB9195 DAS

“Eliseu da Silve
&* Oficial Substiturg
CTPS: 54596/0C56-RJ

R -9 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para o registro 7 fica registrada a
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por RAFAEL DO
NASCIMENTO AZEVEDO e BRENDA SANTANA DE SOUZA em Favor de

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ ©00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$107.235,01, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrende o
devedor em mora apds © prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo e consclidande a propriedade em favor da
credora, & atribuido o valor de R$181.000,00 para o

0O Oficial

EEHFS89204 FPQ

Eliseu da Silve
A* Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

Seque na ficha 4
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matricula 245893, instruida pela certiddo n° 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanisticeo, a CONSTRUCAO do imével, tendo

sido o "habite-se" concedidc em 06/02/24. Rio de Janeiro, |

12 de margo de 2024.——————————mm——m———————— -— -—

AV - 12

CONVENCAO DE CONROMINIO: Foi hoje registrada no Registro |

Auxiliar com o n® 22303 a CONVENGAO DE CONDOMENIO do |
empreendimento, através do instrumento particular dei
27/02/24., Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.--=-—-— mmm———

17" Ofigial Stib.: GUETAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERYB80528 PES ]

AV - 13

|
|
|
_ |
INTIMAGCAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente I|I
(Provimento ENJ n° 47/2015} datado de. 05/ 0212412.5,:
prenotade em 06/02/2025 com o n®2245135 & £1.183v do
livro 1-MT, atualizado pelo requerimento datado de|
18/02/2025, instruido por Certidic Positiva de 1° oficiol|

. - |
de Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com
: |

470527 ¥ CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuagao da ficha 3
AV - 10 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com ¢ n°® 26 na matricula
245893 a RETIFICAGAO ac registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORACAO mas alineas ' D?, 'E', <G, *H' e *'J' do
art. 32 da Lei 4531/64, face a reaprovacao do projeto em
relacido & descrigdo sumaria das partes de propriedade e
uso comum do 1° pavimento (térreo) descoberto e
ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiroc de 2024, ——mw———_
1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat, 06743 |
: : !
AV - 11 - CONSTRUCAO (P.M.C.M.V):. Foi hoje averbado com o n® 27 'na

Segue na versa |
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base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO
da fiduciante BRENDA SANTANA DE SOUZA, anteriormente
qualificada, vrealizada em 12/03/2025 e do fiduciante
RAFAEL DO NASCIMENTO AZEVEDO, anteriormente qualificado,
realizada através de Edital de Intimacio, publicade peorx
meio eletrénico em 25/04/2025, 28/04/2025 e 29/04/2025,
através da Central de Servicos Eletrénicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por sclicitacio da fiducidrio
realizada em 23/04/2025 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da bei 95:4/97, tendo sido o e—-mail enviado na
forma do $4°-B do artigc antes citado, para pagamentoc no
prazo de 15 (guinze) dias contados da data da terceira e
ultima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e nao
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia

de alienacgdo fiducidria, registrado com o n®%. Valor
atribuido para base de c8lculo dos  emolumentos:
R$9.083,91. Rio de Janeiro, 29 de majio de 2025.-————=w——— -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEYC03791 AQJ

AV

CONSOLIDACAO NE_PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
{Provimento CNJ n® BS/2019) datado de 03/G9/25,
prenotado em 04/09/25 com o n° 2285644 a fl. 140 do livro
1-NA, fica averbada a CONSOLIDACAO DE FPROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista gue os fiduciantes RAFAEL DO NASCIMENTO AZEVEDO
€ BRENDA SANTANA DE SOUZA, anteriormente gqualificados,
mesmo depois de intimados para pagar a divida no prazo de
15 {(quinze) dias, contades da data da intimagdo averbada
com o n* 13, bem como das despesas decorrentes, nao
cumpriu o contrato. O imposto de transmissio foi pago

Segue na ficha 5 '
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pela guia n® 2848713 em 30/07/25. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$189.115,26 . Rio de
Janeiro, 11 de setembro de 2025.-—-———————— oo ______

Oficial: Dr, ADILSON ALVES. MENDES - Mat, 06/0057 | EEZON0779 JUI

AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacfo 14 de CONSOLIDACACO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével, Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$107.235,01. Rio de
Janeiro, 11 de setembro de 2025 . —————mmmmmmm———

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZO00782 IOV

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugio
"auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 1l de setembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2285644 em
04/09/2025, no Tlivro 1-NA, folha 140, foi registrado/averbado em
11/09/2025 com os seguintes atos:

Descricgio otd. Valor

*¥kk%k% B M OLUMENT QO S ***x%*
CONSQOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACRO (Tabela 20.3-1-6) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAQ 4
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
1
1
1
I

LEI &370/2012 (PMCMV)
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12

CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 108,60
*x*x A CRESCIMOS LEGATILIGS **x

LEI 3217/99 315,38

LET 4644/05 78, 84

LEI 111/0%6 78,84

LEI 6281/12 94,61

LEI 691/84 - IS5 84,65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

470527 - AV.14, AV.15
SELO(S)

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizacéo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https:/www3 tjrj.jus.brisitepublico

A presente certidiao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames € feita
através de certidao especifica.

Recibon® 42117/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 11/09/2025, acima discriminados.

e~

a 10" Ofictal Substituto. GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - GTPS 81786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




