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11 de agosto de 2022,
" IMOVEL Apartamento 503 do Bloco 5 do prédio em construgéo
situado na Estrada do Magarca n® 1553, na Freguesia de
ggg Guaratiba, e correspondente fracio ideal de 0,001870 do
= respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m de-
=== fundos, 31,40m a direita e 220, 00m a esquerda,
;;; confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
EEEE da Fonseca Lopes Ou sucessores € a esguerda com a Rua
= Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
= MP): 04296596, CL  029587. PROPRIETARTA: CBR 079
= EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65
, com sede em SAoc Paulo-SP, gue adguiriu por compra feita
a. Lauro Reis Salgado e outros, da escritira de
11/02/21 do 4° Oficio, livre 13 registrada  em
19/03/21 com o n® 11 na matx Rio de Janeiro,
11 de agosto de 2022. . e
0 oficial ‘ '
Eliseu da Sily
£&° Oficial Substituro
. CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 1 MEMORIAL DE_INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RS7Z9-GFD3X-MHEHV-WJ3CV

15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21,, o. prazo de
caréncia a efetiva incorporagdo do Empﬁééhaimento guanto
a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo casc nido comercialize no
minimo 50% das unidades, ou caso n3o consiga obter
financiamento destinado a construgdo do referido
empreendimento. A incorporagdo do Bmpreendimente quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada-a efetiva ipborporagao da
primeira fase, bem comoc a alienacsio de no minimec 50% das
un;dades, dessa fase, no prazd-de 180 dias contados da
comunica¢do expressa feita pela incorporadora ao Oficial
do Registro Imobilisrio do inicio da comercializagao a
publice de suas unidades, gque os apt®s 101 e 103 dos
Blecos 1, 2, 3, 6, 8,9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, s&o
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‘COMERCIALIZADAS FORA DO

adaptados para PNE, e que o empreendimento tera 313 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento térreo,
‘sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no que tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que da certidio de Tributos Federais da divida
ativa da Uniac, Justiga do Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Rico de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho 1% Regifio, das Certiddes do 1° ao 4°
e 9° Distribuidores Civeils da Comarca do Rio de Janeiro,
das Certid&es Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca de Sdo Paulo~SP, Justica Federal de agdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3® Regido do Estado de S&c Paulo,
distribuigdes Civeis e Criminais do Tribunal de Justica
do Estado de Sdco Paulo, das Certiddes da 2° Regifio do
Tribunal do Trabalho do Estado de. Sic Paulo, constam
Distribuig¢des contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
e que da Certiddo do 3° Distribuidor da Comarca do Ric de
Janeiro, consta Distribuicgio contra o] administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuigdes estas '
que ndo se referem ao imdvel objete da incorporagdo, nem
sdo impeditivas ao Registro  do Memorial, conforme
declaragso constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE CCMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA. CASA VERDE E AMARELA - PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LET 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS
coM RENDA DE R$2. 600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNIDADES
QUE coMeOE O A PODERAD SER
i Janeiro, 11 de
agosto de 2022 . <= aesm L e e

O Oficial

Eliseu da Sitva
8° Oficial Substityre
CTPS: 34396/0056-RJ

Seque na ficha 2
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" Continuacdo. da ficha 1
"RV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n° 15, na'w
matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituigdc do patriménic de  AFETAGAO, para O
empreendimento, nos termos do d&#Bpogto no artige 31-A da-
Lei 4591/64 de 16/12/64. i ¥, 11 de agosto de
202 e e e e e e e e e e e e e e
O Oficial . ’
Eliseu da da Siwa
b £° Oficial Substiture
CTPS: 54596[0056 RJ
av - 3 RETIFICAGCAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n° 17 na
a . matricula 245893 a RETIFICAGAO -ao  MEMORIAL DE
. INCORPORAGAD em relagdo ao faseamento da construgic e
. desenvolvimento do empreendimento, gue se darada em uma
tnica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério para
o PRAZO DE CARENCIA: E de i80 dias contados a partir de
01/06/2021 data _ de inicio da comercializagio do
empreendimente, podendc a incorporadora - nesse prazo
desistir da incorporagdo caso nig-eomercialize no minimo
50% das unidadesr. igd-ebter financiamento
destinado a construgio i rbendimento. Rio de
Janeiro, 11 de - ; O e e e e
O Oficial
Eliseu da Sitwg
g° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV ~ 4 DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o -n® 21
na matricula 245893, -através do requerimento de 01/12/21,
instruido pela certidio n® 363181 ‘de 28/10/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e planta, o
DESMEMBRAMENTO do terreno, de acordo com o PAL 49603
aprovade em 22/10/21, com oS beneficios' da Lei

Complementar 97/2009, passando o imdvel a ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua .totalidade:
146,11m de frente, onde & atingido por uma Faixa Non
Redificandl .com 5,00m de largura; 300,00m de fundo;

Segue no verso -
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em Erés segmentos de
33,92m, mais 62,07m mais 172, 96m, fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e onde € parcialmente
atingido por uma Faixa Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com ¢ lote destinado &
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio.do Rio de
Janeiro & com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores. Este lote & parcialmente atingido
aos fundos e no centro por uma Eﬁigngbn Aedificandi com
larqgura varjiavel de 3,50m a ' o de~Janeiro, 11 de
agosto de 2022.--——me——p® i T T e

0 Oficial ¢ -

Eliseu da Silvg
. 8°Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056.Ry

AV - §

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na
matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,
instruide por certidac n° 087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimento Econémico, Inovagio
e Simplificagdo Subsecretaria de Controie e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietaria . CBR 079 Empreendimentos
Imobili&rios Ltda, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICEPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarca, em largura variavel de 18,00m (dezoito metros) a
10,00m {(dez metros), na extensao de 282, 00m ({duzentos e .
oitenta e dois metros), correspondente a testada do
terrenc, incluindo o lote de doag8o destinade a escola,
até encontrar trecho J& aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto basico
orientador apresentado, de acordo com o despachoc de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, &as f1.58 do
processo 02/05/000127/2017. As obras de urbanizagio
deverdo atender ac gque determina o RPT (Regulamente de
Parcelamento da Terra,'éprqgado ﬁelo Decreto E 3800 de
20/04/70 e executadas =~ de. acordo com as normas
Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos érgicos responsaveis a sua aprovacio,
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagic assumida dimportara na nio concesséao de
"habite-se' para qualgquer edificagdc que vwvenha a ser:
construida no local, até a usfic das obras de
urbanizagdo e aceitagao dog LadouUros. Além das
penalidades previstas em Janeiro, 11 de
agosto de 2022.-—5etmy e e e ————
O Ofictal AT ' '
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTP3: 54596/0056-RJ
AV - 6  EIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrade com o n® 23 na
matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por CBR 07%. EMPREENDIMENTOS - IMOBILIARIOS LTDA,
- anteriormente qualificada, em favor .da CAIXA ECONCMICA
N FEDERAL, CNPJ  00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R 78 .600,00, {neste wvalor
incluidec outros iméveis) regemtio=ge o contrato pelas
demais clausulas e.congicdes es do titulo. Ric de
Janeiro, 11 de agoste de 2027 ~<= e e
0 Oficial
Eliseu da Sitwg
. 8° Oficial Substimze
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 19/07/22,

" BETPOTECA EM 1° GRAU do imovel,

prenctado em 18/08/22'c0m-o n® 2071778 a £1.249v do ' livro
1-LV, fica averbadc o CANCELAMENTO da averbagio 6 de
¥irtude . da gquitacéo
dada pela credora CAIXA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 22 de setepbwo ge B T e

QO Oficial EEGHS57224 IYT

o =

Bliscuda Sl

8° Oficial Suliatiyto.
CTPS- s4<-9'5_ronss‘-£: -

R -8B

COMPRA E VENDA.: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

Segue no verso
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CNM:089425.2.0470663-26

due serviu para a averbagdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
RICARDO CANDIDC DO NASCIMENTO, brasileiro, solteiro, néo
convivente em unifio estavel, porteirc de edificiocs,
identidade CNH/DETRAN/RJ 00760196627, CPF 034.138.957-96,
resldente nesta cidade, pelo preco de R$181.000,00, sendo
R$43.236,00 com utilizagsio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. O pagamento do imposto
de transmissio foi isento conforme certificado
declaratério de isengdo constante da guia n® 2485637 com
base na Lei n® 5065/2009. Valor para base de
cAlculo dos emolumentos: R$181 .43 iey de Janeiro, 22
de setembro de 2022, @ ——rmmooua= ot et e o

Q Oficial

EEGHE7227 TOA

i e S ————
Eliseu da Silva
8* Oficial Subatituto
CTPS S4595/005R-RJ .

-

R -9 ALIENACAOC FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Peio instrumento
: 'particular gue serviu para a averbacdoc 7, fica registrada

a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por RICARDO
CANDIDO DO NASCIMENTO; em favor de CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, CNPJ 00,360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,

para garantia da divida no valor de R$78.363,88,
regendo-se o contrato pelas demais cléausulas e condigoes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o-

prazc de caréncia de 30 dias para intimacaa e
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$181.000,00 ildoc publico.

Valor atribuido para base de ~Calcu dos emolumentos:

R$78.363,88. Ric de Jag _“’A;:fffEﬁi%o de 2022.-—————~
T EEGH57229 OIS

O Oficial
. Eliseu da Silpg
8° Oficial Jubstituto

CTPS 84596 /pnse.gy

~

Segue na ficha 4
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AV - 10

RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n° 26 na matricula

245893 a RETIFICACAO a0 registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORACAQ nas alineas ' D', ‘'E', G, ‘HY' e 'J° dd
art. 32 da Lei 4581/64, face a reaprovacic do projete em
relagio a descrigdo sumdria das partes de propriedade e

uso comum - do 1° pavimento (térrea) descoberte e
ediculas. Rio de Janeiro, 24 de Jjaneiroc de 2024.-—~———wm

1o

Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - 'Mat, 06743

AV - 11

© CONSTROCAOD (P.M.C.M.¥): Foi hoje averbado com o n® 27 hna
‘matricula 245893, instruida pela certidio n°® 25/0050;2024

‘de-07/£02/24.-da. Secretaria -Municipal -de- Besenvolvimento
Urbane. . Ecoabmice. . .Subsecretaria .de Lonktrele - e
Licenciamento Urbanistice, a CONSTRUCAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,
12 de marco de 2024.—-——————-—--7 —————————————————————————

i~ Dficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 i

AV - 12

CONVENCAO DE_CONDOMINIO- Foi'hoﬁg registrada no Registro
Auxiliaxr com o n® 22303 a CONVENGAO DE - CONDOMENTO do
empreendimento, através do instrumento particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.————————memu.

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERY80712 IQG

AV - 13

INTIMACAO: FPelo requerimento enviado eletronicamente

{Provimente CNJ n°® B89/2019) datado de. | 18/02/2025,

prenctado em 24/02/2025 com o n®2248684 a f1.11 do livro

1-MU, atuvalizado pelo requerimento datadoc de 11/03/2025,

instruido por Certidio Negativa do 1° Oficic de Registro

de Titulos e Documentos, expedida em 17/03/2025, fica
' Segue nbo Qerso
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averbado com base no art. 12 do Preovimentoc CGJ n°® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante RICARDO CANDIDO DO  NASCIMENTO,
anteriormente gualificado, realizadas através de Edital de
Intimacfo, publicado por meio eletrdnico em 25/04/2025,
28/04/2025 e 29/04/2025, através da Central de Servigos
Eletrétnicos dos .Registradores de Imbveis, conforme
disposte no Provimenteo CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagcdio do fiducidrio realizada em 23/04/2025 no
Sistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma de §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (gquinze)

dias contados da data da terceira e GItima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e nd8c pages referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacgio
fidueiaria, registrade cem @ B°®9. Valer atribuide para
base de cdlcule dos emolumentos: R$5.156,41. Rio de
Janeiro, 29 de maio de 2025.-mm—m————————————me ———--

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~Mat. 06/0087_{ EEYC03761 TZF .

AV - 4 Belo cequerimento -eletrdeico

de 01/08/25, prenotado em

04/08/25 com o n° 2279056 a fl. 203 deo livreo 1-MZ, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor

- da fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdic de promover
© leildo plblico do imével dentre de 30 {trinta) dias
contados da data da averbacdo, tende em wvista que o
fiduciante RICARDO CANDIDO Do NASCIMENTO, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o n® 13, bem como das despesas
decorrentes, n#ic cumpriu o contrate. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n® 2847491 em 24/07/25. |
WValor atribuido para base de c#lculo dos emolumentos:

Segue na ficha S
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R$189.115,26. Rico de Janeiro, 12 de agosto de 2025.--————
"Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mal. 05/0087 EEZD14474 YPBJ
AV - 15 CANCELAMENTO; Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDACAO

-DA. BROBRIEDADE am nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 0% de
ALTENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de ciélculo dos emolumentos: R$78.363,88. Rio de Janeiro,

12.de agesto de 2025, -————~——— e e -
‘Oficial: D ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEZD14476 QOK

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de agosto~de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90 A !
9o Ofigo K
Hidstion - oes SWoneis .p.mni VEIS <
REGISTRADOR \ 4 margnhd, 14

Titulo: Consolidacao da Propriedade #

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2279056 em
04/08/2025, no 7livro 1-mz, folha 203, foi registrado/averbado em
12/08/2025 com os seguintes atos:

Descricgéo otd. Valor

*kx%% EM O L UMENT O S *kkxx*

CCNSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO ({Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,29
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 108, 60
*%* A CRESCIMOS LEGATILIS ***
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LET 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/84 - ISS 78,63

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

470663 - AV.14, AV.15
SELO(S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https:/hwww3 firj,jus br/sitepublico

EEZD14474 YPJ - EEZD14476 QOK

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 36651/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/08/2025, acima discriminados.
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