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' 11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330

Apartamentec " 401 do Bloco 7 do prédic em construcfo
situado na Estrada do Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fracio ideal de 0,001870 do

respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m de.

fundos, 31,40m a direita e 220, 00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou sucessores e a eséuerda com a Rua
Particular dencminada Dr. Montenegro. INSCRICAO FISCAL
(MP) : 04296596, CL  029587. PROPRIETARTA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001—65
r Tom sede em S3o Pauleo-SP, gque adquiriu por compra feita
a.Lauro Reis Salgado e outros, através da escritura de
registrada em

19/03/21 com ¢ n® 11 na matric
11 de agosto de 2022.

¢ Oficial
? .

Zliseu da Silva
8° Oficial Subsetituro
CTPS: 54596/0056-Rs

AV - 1
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MEMORIAL DE INCORPORAGAO (P.C.V.A): Consta registrade em

15/06/21, com o n°® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE

INCORPORAGCAO pelo reguerimento de 17/03/21, o  prazo de
caréncia a efetiva incorporacgdco do Empreendimento quanto
a PRIMEIRA FASE, ¢ de 180 dias contades da data do

arquivamentc do Memorial, podendo a incorporadora nesse

prazo desistir da incorporagdc caso nfc comercialize no
'minimq 50% das' unidades, ou casc ndo consigad  obter
financiamento destinado- a- ‘construgdo do referido
empreendimento. A incorporagidc do Empreendimento quantoe a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporacido da
primeira fase, bem como, a alienacio de no minimo -50% das
unidades, dessa fase, no prazo:de 180 dias contados da
comunicagdio exXpresss feita pela incorporadora ao Oficial
do Registro Imcbili&rio.do inicio da. comercializagao a

" piblico de suas wnidades, que ©s apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e.apt® 101 do-Bloco 4, sdo

Segue no verso
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adaptados para PNEl € dque o0 empreendimente terd 313 vagas
de garagem desccobertas situadas no pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagio

registral, no que tange A sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddo de Tributos Federais da diwvida
ativa da Unido, Just;qa . do Trakalho, Procuradoria da

Divida Ativa do Municipio do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho .1* Regiio, das Certldoes do '1° ao- 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca_do Rio de Janeiro,
das Certidées Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca de S3o Paulo-SP, Justica Federal de agdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3* Regi&o do Estado de S3o0 Paulo,
distribuigdes Civeis e Criminais do Tribunal de Justica
do Estado de S#o Paulo, das Certiddes da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho do Estado de Sao Paulo, constam
Distribuigdes contra a sbécia CYRELA BRAZIL 'REALTY S.A

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, CNPJ 73.178. 600/0001-18,

£ que da Certidso do 3° Distribmnidor da Cemarca do Rio de
Janeiro, consta . Distribuigioc contra o] administrador
MICHEL GOTTLIEBR, CPF 107.936.417-05, Distribui¢des estas
que ndo se referem ao imdvel objeto da. incorporagéo, nem
sdo lmpedltlvas ac Registro do Memorial, conforme
declaragio constante do mesmo. CONDICAG: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAQ
ENQUADRADAS NO PROGRAMA (“ASA VERDE E AMARELA -~ pPCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO & DES'.I'.‘INADO A FadqMinTasg
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE RS4. 000,00. E QUE AS UNIDADES

QUE COMEOE o EMPREEND TMENT? [AO PODERA__O SER
COMERCIALIZADAS FORA RAMPA aneiro, 11 de
agosto de 2022, ——-—- - ————————

Eliseu da Silva
8* Oficial Subztiture
CTPS: 54596/0056-RJ

Segue na ficha 2
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: Continuacgdo-da ficha 1
AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na’

matricula 245893, conforme requerimentoe de 17/03/21, a
constituigdo do patrimbénio de  AFETACRO, para o

empreendimento, nos termos do g ¢ no artigo 31-A da-
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rieg ¥ 11 de agosto de
2022 e e et T A et
O Oficial

8* Oficial Substituro
CTPS: 5459/ An%A. R v

AV - 3

RETIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n°® 17 na

| matricula 245893 a RETIFICAGRO =20 MEMORIAL DE
- INCORPORAGAO em reélagdc ac faseamento da construcio e

desenvolvimento do empreendimento, gque sSe dard em uma
Gnica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério para
o PRAZO DE CARENCTIA: £ de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do' inicio da  comercializagdo do
empreendimento, podendc a incorporadora - nesse praza.
desistir da incérporagiio caso ni cialize no minimo
50% das unidades, -ou caso nje er financiamento
destinado a construcio dg-Teferi séndimento. Ric de
Janeiro, 11 de agesto.de 287, e e e = e — - =

O Oficial

rd
Eliseu da Silva
B* Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 4

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o 'n® 21
na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruido pela certidic n° 363191 de 28/10/21 da
Secretaria Municipal - de  Urbanismo e. planta, o
DESMEMERAMENTO do terrend, ‘de. acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os beneficios da Lei
Complementar 97/2009, passando o imével a ser designado

por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:

146,11m de frente, onde & atingide por uma Faixa Non
Bedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de . fundo;
Segue no versc
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segméntos de
33,92m, mais 62,07m mais l72,96m{'fazéndo testada para a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e " onde & parcialmente
atingido por uma Faixa Non Aedificandi " com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com © lote destinade a
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rioc da
Janeire e com a Rua Felippe - Rodrigues de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Fauiinoc da ronseca
Lopes ou sucessores. Este lote & parcialmente atingido
aos_fundos e no centro po%aﬁggdPﬁfzg Nod Aedificandi com
largura varidvel de 3,50m (60m. B4 Faneiro, ~11 de
agosto de 2022.-~- T T o e T e -

O Ofictal

liseu da Silva

. 8¢ Oficial Substityro
. '_CTP§:54596/0056-RJ

AV - 5

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na
matricula 245893, através do _¥equerimento de 03/12/21,
instruido .por .certidic 'n° 087817 - dé 01/10/21 da

- Secretaxia Municipal Desenvelvimento Econfmico, Inovacio

e Simplificacio Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietaria CBR. (079 Empreendimentos
Imobili&rios Ltda, assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIR(Q, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarga, em largura variivel de 18,00m {dezoito metros) a
10,00m (dez metrosf, na extensdo de 282,00m (duzentos e
citenta e dois metros), correspondente a testada do
terreoo, dncluindo o lote de doacfio destinade a escola,
até encontrar treého ja& aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme . projeto 'basico
orientador apresentado, de acordo com ‘o despacho de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as fl1.58°' do

‘processo 02/05/000127/2017. As obras .de urbanizacao
. deverdc atender ac gue determina o RPT (Regulamento de
, Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 - de

20/04/70 e executadas ' de acoxrdo com as ' normas
) Segue~na ficha 3 '
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estabelecidas pelos Orgiocos responsiveis & sua aprovagio,

no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagic assumida importara na nao concessio de’
‘habite-se' para qualquer edificacfio que venha a ser-
construida no ‘local, até a conclusdo das obras de
urbaniza¢§o) e aceitagdo dos s 5 . Além das
penalidades previstas em Janeiro, 11 de

agosto de 2022, g mm ot et

O Oficial _ e
. Eliseu da Silvd
8* Oficial Subastiture
CTPS: 54596/0056-RJ .

AV - 6  HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n°® 23 na
) matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por CBR 079. -EMPREENDIMENTOS - - IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qgualificada, .em favor .da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ  00.360.305/0001-04, com  sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$51.9 ; , 00, (neste- valor.

R incluido outros  iméveis}, contrato pelas
demais clausulas e.condigge tituloc. Rico de

L L At e iy T —— i T ——— 1 4y

Janeiro, 11 de

O Oficial

— :
Eliseu da Silva -

8° Oficial Substiture

CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 7

GANCELAMENTO: Pela instrumento particular de 14/077/2022,
prenotado’ em 26/09/2022 com o n® 2079504 & £1l. 227 do
livre 1—1".}_(, fica awverbade o CANCELAMENTO da averbagio ) e
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imév m virtude de quitagio

dada pela credora CAIXA FEDERAL. Rio de
Janeircec, 06 de ous ; g
EEGH70992 PSQ

O Oficial

Eliseu da Silve
8* Cficial Substituze
CTPS: 545396/0056-RJ

Segue ng verso
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R - 8 CoMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que sexviu para a averbagsio 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével Feita por CBR 079  EMPREENDIMENTOS
IMOBILTARTOS LTDA, wirteriormernte gqualificads, em favor de
LUCAS SAMPAIC DE SOUZA.MQREIRA,.br351;e1ro, sqltelro, que
declara ni3o conviver em unido 'estével, .-analista,
identidade DETRAN/RJ - 29548038-6, CPF  167.210.537-48,
residente em S&o Jodc de Meriti/RJ, pelo prego de
R$181.000,00, sendo RS$1.335,00 com utilizaglo do Fundo de
Garantia por Tenpo de Servigo na forma de desconto. O
pagamento do imposto- ‘de transmiss3o foi -isento- conforme
certificado declaratorlo de 1sen¢§o constante da guia n°®°
2490656 com base na Lei alor atribuido para
base de calcule dos ] 81.000,00. Rioc de
Janeifo/ 06 Qe,ou' _ ._' ————— e ——— -

O Oficial

' EEGH70995 UYI

Eliseu da Silva
€* Oficial Substituxe .
‘CTPS: 54596/0056-R).. -

PIDUCEARTA: P.C.V.A. ) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacgao 7, fica registrada
& ALIENAGAOC FIDUCIARIA do imével feita por LUCAS SAMPAIOC
DE SOUZR MOREIRA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R§128.126,22, regendo-se o
contrato pelas demais ¢lausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apés o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimagaé' e consolidando. &
propriedade em favor da credora, é atribufide o¢ wvalor de
R$£181.000,00 para o -leiléo publj atribuidd para
base de calculo dos emoll $128.126,22. Rio . de
Janeiro, 06 de cutub ' S ———

0.0ficial ~ EEGH70996 OPW

Eliseu da Silye
8* Oficis} Substituze
CTPS: 5459610056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/doc_s/?LSFD—BRPYE-ZCH K7-DTVA9
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AV — 10

BRETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n® 26 na matricula

245893 a RETIFICACAO aoc registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORAGAOC nas alineas ' D', 'E’', 'G', 'H' e 'J' do
art. 32 da Lei 4581/64, face a reaprovagdo do projeto em
relagdo & descrigdio sumaria das partes -de propriedade e
use comum do 1° pavimento (térreo) descoberto e
ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiroc de 2024.—-—————-

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 11

CONSTRUCED (P.M.C.M_¥): Foi hoje averbado com o n® 27 na
matricunla 245893, instruida pelz certidde n® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle [
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAC do imdvel, tende

‘'sido o "habite-se" concedide em 06/02/24. Rio de Janeiro,

12 de margo de 2024 .-————-m— e e e

“15 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 12

CONVENCAQ DE CONDOMENIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através ‘do instrumento particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.---—--—-- ———

4° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - bat. 06743 EERYB0796 AYL

AV -~ 13

INTIMACAO: Peloc regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento €NJ n® 89/2019) datado de 21/01/2025,
prenotado em 22/01/2025 com o n®2242197 & f1.77v do livro
1-MT, atualizado pelo requerimento datade de 12/02/2025,
instruido por Certidd@o Negativa do 5° Oficio de Justiga
de Sdo Jo#c de Meriti/RJ, expedida em. 06/03/2025, fica

Segue no verso
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averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGCAO do fiduciante LUCAS SAMPAYO DE SOUZA MOREIRA,
anteriormente gqualificado, realizada-através de Edital de
Intimag&o, publicado por meio eletrdnico em 10/04/2025,
11/04/2025 e 14/04/2025, através da Central de Servigos
Eletrénicos dos Registradores de Imbdveis, cenforme
disposto ne Provimento CGJ n® -56/2018, feita porx
solicitagdo do fiducidrio realizada em 09/04/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 49514/97,
tendo sido o e¥mail,enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 ({quinze)

dias contados da data da terceira e ultima publicacio do
Edital, dos encargos vencidos e nao Pagos referente ao

CNM:088425.2.0470733-10

contrato de financiamentc com garantia de alienacao
fiducidria, registrado com o n*09. vValor atribuido para
base de calculo dos emolﬁmentos: R$14.151,02. Rio de
Janeiro, 14 de maioc de 2025, -——————— e L

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEXQ59093 LRY

AV - 14 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 8%/2019) de 15/07/25, prenctado em
16/07/25 com o n® 2275232 a fl. &5v do livro 1-MZ, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificéda, ficando a mesma com a cbrigagic de promover
g leildo publico do imédvel dentro de 30 {trinta) dias
contados da data da averbacgio, tendoe em wvista que o
fiduciante LUCAS SAMPAIO DE SOUZA MOREIRA, anteriormente
gqualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdc averbada com © n® 13, bem comc das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrate. © imposto de
transmissdo foi pago pela guia n° 2840879 em 04/07/25.
Valor atribuido para base de cilcule dos emolumentos:
R5188.777,15. Rio de Janeirg, 25 de julho de 2025.—————- s

Segue na ficha 5
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!Oficiai: Or, ADILSON AIVES MENDES ~ Mat. T6/0087 EEYU32625 DXE

AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 14 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9% de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$128.126,22. Rio de Janeiro,
25 de julho de 2025 .~rmmer e o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYU32628 LBO

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente coépia é reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de julho de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7LSFD-8RPYE-ZCHK7-DTVA9
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9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICLOQque o presente titulo prenotado sob o n® 2275232 em
16/07/2025, no Tlivro 1-mMz, folha 65v, foi registrado/averbado em
25/07/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo otd. Valor

k*x*% E M O L UMENT O § **xx%

~"ONSCQI.. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAD (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LET 6370/2012 (BPMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03

CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%)
x*xx A CRESCIMOS LEGATIS *%xx

fa—
a
o
@
~
[
<

LEI 3217/99 337,72
LET 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LET 6281/12 161,31
LEI 691/84 - ISsS 90,65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

470733 - AV.14, AV.15

SELO(S)

Poder Judicigrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagio Eletrnico
Consulte a validade do selo em:
https./iwww3.1jrj jus.brisitepublico

Ll A TEA LA LA LA S R B e

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo

previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames e feita

através de certidao especifica.

Recibo n°® 33403/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/07/2025, acima discriminados.
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10° Oficiat Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTRS 61786/015-RJ

Awv. Nilo Peg¢anha, n° 12 - 6" andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




