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de agosto de. 22. :
[ IMOVEL Apartamento 503 do Bloco 10 do prédio em construgido
: situado na Estrada do Magarga n® 1553, na Freguesia de
EEE Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,001870 do
= respectivo terreno, medindoe 200,00m de frente, 300,00m de-
= fur:;dos', '31,40m a direita e 220, 00m a esquerda,
g confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
Eig da Fonseca LQpes_ou sucessores e a esquerda com a Rua
pv— Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGCAO FISCAL
= (MP): 04296596, CL ' 028587. PROPRIETARIA: CBR 079
§§§ EMPREENDIMENTOS IMDBILIERIOS LTDA, CNPJ 33.789. 404/0001 65
, com sede em S3o Paulo-SP, que adquiriu por compra feita

" a Lauro Reis Salgado e outros, através da escritura de

11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330, fli. 73, registrada - em

1¢/03/21 com o n® 11 na matricula 245893. Rio de Janeiro,

11 de agosto de 2022 . —-e—tmm——— - ——— i e ]

0 Oficial _ /FH7ML4/’“:j) ' .
] oypa: 61786/015-R) .
vV - 1 MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em

e

15/06/21, com o n° 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE’
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o. prazo de
caréncia a efetiva incorporagdo do Empreendimento guanto
a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendc a incorporadora nesse’
prazo desistir da incerporagic caso nao ciomer:cializé no

‘minimo .50% das unidades, ou caso ndo consiga obter

financiamento destinado a - construgdo do raefaerido
e';npreendimento. A incorpbrac;éo do Empreendimento quanto a
SEGUNDA FASE, fich condicionada-a efetiva incorporagido da
prlmelra fase, bem como a allenagéo de no minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagdo expressa feita pela incorporadora ao Oficial
do Registro Imobilidrico de inicic da comercializacac a
piblico de suas unidaées, gue oS8 apt®s 101 e 105 dos
Bioccos 1, 2, 3, 6, B, 9 & 13, e apt® 101 do Bloco 4, sdo

: ' Segue no verso ' :




Valide aqui
este decumento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2288180/0127

REGISTRO GERAL

MATRICULA -

_— FICHA
i VERSO

470863

adaptados para PNE, e que o empreendimento terd 313 vagas -
de garagem descobertas -situadas no pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficando ressalvade que se
trata de obra projetada e pendente de regularizacio
registral, no qgque tange a sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddo de Tributos Federais da divida
ativa da Uni%o, Justiga do Trabalho, - Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Ric de Janeiro, Tribunal
Regional -do Trabalho- 1® Regidoc, das CertidSes do 1° ao . 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Ric de Janeiro,
das CertidSes Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca de S3o Paulo-SP, Justiga Federal de aces Civels,
Fiscais e Criminais da 3® Regifo do Estado de S3o Paulo,
distribuigfes Civeis e Criminais do Tribunal de Justiga
do Estado de S@3o Paulo, das Certiddes da 2° Regific do
Tribunal do Trabalho do Estade de S8&0o Paulo, constam
Distribui¢Ses contra a s6cia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQQES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
e que da Certidac do 3° Distribuidor da Comarca do Ric de
Janeiro, consta  Distribuicic contra o administrador -
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuicdes estas
que ndo se referem ao imdvel objeto da -  incorporacdo, nem
sZo impeditivas ac Registro do Memorial, conforme
declaracio constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EM.PREENDDENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRBMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADCO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNIDADES
QUE CoMPOE__ O EMPREENDIMENTO, NAO PODERAO SER
COMERCTALIZADAS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022, (- - e

o oficial _. A put—— "

C Gk"g-%a:ﬁ?uhmmo

CTPS: $1786/015-RJ
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B;V - 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na-
matricula 245893, conforme requerimentc de 17/03/21, a
constituigdio do patriménioc de  AFETAGAO, para ©
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da;
Lel 4591 /64 de 16/12/64 Rio de Janeiro, 11 de agosto de
2022 . —m et e e e e e
0 Oficial ./{ A~ '

(/Gmmmlﬂdnw
10* Oficial Substituto
CTPS:61788/015-RJ

AV - 3  RETIFICACEO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n°® 17 na
" matricula = 245893 a  RETIFICAGAO ac  MEMCRIAL DE
.INCORPORAQAQ em relagdo -ac faseamente da .construgidc e
desenvolvimento do empreendimento, gque se dard em. uma

unica fase, e ficou estabelecido o seguinte critéric para

o PRAZO DE CARENCIA: £ de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do inicio da  comercializagio do
empreendimento, podendo a incorporadora nesse  prazo

desistir da incorporagioc caso nic comercialize no minimo

50% das unidades,.ou caso nioc consiga obter financiamento

destinado a construgao do referido empreendimento. Rio de

Janeiro, 11 de jZZi:f,S? 2022 . —— e ———— e

O Oficial { - ;

(ﬁﬁmﬁi«"m‘““" ' '
10° Oficlal Substituto
_ CTPS: 817868/015-RJ
AV -4 DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o .n° 21

na matricula 245893, através do regquerimentc de 01/12/21,
instruido pela certidio: n® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal .- de’ Urbanismo e planta, =~ o©
DESMEMBRAMENTO do terreno, de acordo com o PAL 49603
aprovade em 22/10/21, com o5 beneficios da Lei

Complementar 97/2009, passando o ‘imovel a ser designado
por LOTE 1 do PAL ;49603 medinde .em sua totalidade:
146,11m de frente, onde & atingido por uma Faixa Non

Bedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de fundo;

Segue no verso
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segméntos de
33,92m, mais 62,07m mais 172,96m, fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e onde & parcialmente
atingido por uma Faixa® Non BAedificandi com 3,40m de
largura, confrontandc a esquerda com o lote destinadeo a
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio  de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucesscres. Este lote & parcialmente atingido
ags fundos e no centro por uma Faixe Non  Aedificandi  com
larqura variavel de 3,50m a 3,60m. Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022 . ——————m

O Oficial /f:;LLd,;::)

* Oftclal
10011:95: HTaﬁlOﬁ_-RJ

av - 5

OBRIGACOES: Consta averbade em 21/06/22 com o© 22 na
matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,
instruido por certiddo n° 087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimentce Econdmico, Inovacglo
e Simplificagdo Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietdaria CBR 079 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEITRO, de urbanizar © trecho da Estrada do
Magarg¢a, em largura variavel dé 18,00m (dezcito metros) a
10,00m {de=z metros), na extensdo de 282,00m {(duzentos e
oitenta .e dois metros), <correspondente a -‘testada do
terreno, incluindo o lote de doagio déstinado a escola,
até encontrar trecho ja aceito do logradourc, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto béasico
orientador apresentado,' de acorde com ¢ despacho  de
06/07/2021, .da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLET, as fl.5é' do
processe 02/05/000127/2017. As obras de urbanizacao

" deverdic atender ao gue determina o RPT - (Regulamentoe de

Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decrete E 3800. de
20/04/70 e executadas - de acordo com as normas
Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos o6rgidos responsaveis a sua aprovagdo,
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdo assumida importarad na nac concessio de
'habite~se' para gqualquer edificagdo que venha a ser-
constrxuida no lpcal, até a conclusac das obras de
urbanizagdo e aceitagdo dos - logradouros. Além das
penalidades previstas em Lei. Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022._-——-————4——7 ——————————— e e :
O Oficial 7 gpm—= ' ' '
. = T ;
' (.Gloriauaia da
10°* Oficlai Substitute
) CTPS: $1786/015-RJ
LAV - 6 . HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrade com <© n® 23 na
’ ) matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel .dada
por CBR 079 . EMPREENDIMENTOS - TMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada,.em favor .da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001—04_, com sede em
Brasilia/D¥, pelo valor de R$51,978.600,00, (neste valor,
incluido outros' iméveis), regendo-se o contrate pelas
5 demais clausulas e.condigdes constantes de titulo. Rio de
Janeiro, 11 de agosto de 2022, -==—=—m- — ———————— )
0 oficial _ £ AU
™
Giona Maria Rocha de Carvaiho
10" Oficlel Substituto
s CTP3: 61T88/015-RJ
AV — .7 CANCELAMENTO: Pelioc instrumento particular de 13/07/22,

prenctado em 18/08/22 com © n® 2071683 a £1.246 do livro
1-LV, fica averbado o .CENCELPMENTO da averbacioc 6 de
EIPOTECA EM 1° GRAU.do imével, Virtude de guitagdo
dada pela ‘credora CAIXA FEDERAL, Rio de
Janeiro, 22 de sete S TS — —— ——— — —————————

O Oficial EEGH57371 SUK

~

b!iseu da Stlva

8" Oficial Substituto
-CTPS- 54596 70n5K-RJ
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COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo. 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
TMOBILIARIOS LTDA, amteriormette qualificada s favor de
VITORIA DA SILVA PINTO, brasileira, selteira, nao
convivente em unido estavel, operadora de caixa,.
identidade DETRAN/RJ 32822932-3, ' CPF 179.342.417-88,
regidente nesta cidade, pelo prego de R$181.000,00, sendo
R$38.417,00 com utilizagio do Fundo de'Garantia poxr Tampo
de Servigc na forma de desconto. O pagamento do 'impoéto
de transmissio foi- isento conforme certificado
declaratédrioc de isengdo constante da e, n° 2490666 com
base na Lei n® 5065/2009. Valor para base de
cilounlo dos emolumentos: L : Rio de Janeiro, 22

de setembro de 2022, _ti:kgéf;‘££::::>

O Oficial
Rliseu da Sllva

8° Oficial Substituto
- CTPS- 54595 /0N5A-RY.

" EEGH57374 KPG

By

FIDUCTARIA - P.C. V. A ) Pelo- iﬂstrumEﬂto 
particular que serviu para a averbagldo 7, fica registrada
a2 ALIENAGAO FIDUCTARIA do imével feita por VITORIA DA
SILVA PINTO, em favor de CAIXA gCONOMICA FEDERAT, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$84.758,63, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titule. Incorrendo o devedor em mora apés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimac3io e consolidando ‘a
preopriedade em favor da credora, & atribuido o valor de
R$181.000,00 para o .leildo publj atribuide * para
base de "célculo dos :
Janeiro, 22 .de setemb

C.Oficial

8~Oficiadubstit
CTPS-FI<vgs0n 5?. RoJ
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AV - 10 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n® 26 na matricula

245893 a RETIFICACAO ao registroe 13 de MEMORIAL DE
INCORPORACAO nas alineas " D', 'E’, e, *H? e *J' do
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovacdo do projetc em
relac3o a descrig3o sumiria das partes de propriedade e
use comum do 1° ° pavimentoe @ (térreo) descoberto e
ediculas. Rio de d’aneiro, 24 de janeirc de 2024,-——-————-

-

1" Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743

CONSTRUCKO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n° 27 na
matricula 245893, instruida pela certidao n® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanc & Econémico, e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imbével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,
12 de marc¢o de 2024.—-—~——mr — i —=== -

. i~ oncial sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GNG66-Y3KRN-ULA2Y-U9PPW

Fol holje registkada no Registro
a CONVERCAO DE coNpoMiNICe do
empreendimento, através do instrumento particular de
27/02/24,. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024 .——cwa=- - e e e e

¥ oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EERYB0935 STX

AV - 11
AV - 12
AV - 13

INTIMAGAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® B9/2019) datado de 21/01/25, prenotado
em 22/01/25 com o n® 2242195 A& £1.77v do livro 1-MT,
atualizado relo requerimento datado de 25/02/25,
instruido por Certidio Megativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 13/03/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
Segue no verso
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a INTIMACAO da fiduciante VITORIA Da SILVA PINTO,
anteriormente gualificada, realizada através de Edital de

z Intimacde, publizade per meio eleerdnice  am 28/05/25,
% 297/05/25 e 30/05/25, através da Central de Servigos
& Eletrénicos dos Registradores de Iméveis, conforme
< disposto no Provimento €GJ n° 56/2018, feita por
3 solicitacido do fiducidrio realizada em 27/05/25 no

Sistema Eletrdénico, hos termos.do Art. 26 da Lei 9514/37,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (guinze}

dias contados da data ds terceira e tltima publicagdc do
Edital, dos encargos vencidos e nao ragos refarente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacio
fiducidria, registrado com o n® 09. Valor atribuido para
base de <¢alculo dos emoclumentos: R$7.915,34. Rio de
Janeiro, 27 de junho de 2025.—we———o e e ————e

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES . Mat. 65/0087 EEYJ31814 WQU

AV - 14 CONSOLIDACAO DE PRODRIEDADE; Pelo requerimento eletrdnico
(Provimentce CNJ n° 89/2018) de 15/09/25, prenotado em
16/09/25 com o n® 2288180 a fl. 231 do livro 1-NA, fica

averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em Ffavor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdoc de bromove;
0 leilfo piblice do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacao, tendo em vwvista que a
fiduciante VITCRIA ba SILVA PINTO, anteriocrmente
qualificada, mesmo depois de intimada para ragar a divida
‘no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimagdoc averbada com o n® 13, bem como das despesas
decorrentes, nio cumpriu ,o' contrato. O impesto de
transmissio foli page pela guia n® 2850196 em 05/08/25.
Valor atribuido para base de cilcule dos emolumentos:
R$189.,289,99. Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2025.———e-—

Segile na ficha 5
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Continuacgéo da ficha 4
Oficial; Dr. ADILSON AVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZ017523 QKT
AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 14 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALIENAQAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$84.758,63. Rio de Janeiro,
25 de setembro de 2025, -—=a- T e e e e e e ————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZO17527 QNU

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida neos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de setembroe de 2025.

-
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

REGISTRADOR i

£

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFICLO que o presente titulo prenotadc sob o n® 2288180 em
16/09/2025, no Tlivro 1-NA, folha 231, foi registrado/averbado em
25/09/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

*kkk* E M O LUMENT O § *#*%%%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAQO (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAO 4 11,48
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,29
GUIZA DE CCMUNICAGCAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*] 1 108, 60
% A CRESCIMOS ©LEGRATS *xx
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/84 - 1SS 78,63

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

470863 - AV.14, AV.1l5

SELO (S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagho Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww3.tjrj jus.br/sitepublico

EEZ017523 QKT - EEZ017527 QNU

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdoc de &nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 44757/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/09/2025, acima discriminados.
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