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Apartamento” 505 do Bloce 2 do prédio -em éonstrugéd
situado na Estrada do Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de ©,001870 dd
respectivo terreno, medindce 200,00m de frente, 30G,00m de’
fqﬁdos, "31,40m a direita e 220,00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes. ou sucessores e a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGAC FISCAL
(MP) : © 04296596, CL  029587. PROPRIETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789!404/0001—65
+ com sede em S&o Paulo-SP, que adquirj
a. Lauro Reis Salgado e outros,
’ 11/02/21 do 4° Oficio, livro 13
19/03/21 com o n°® 11 na maty de Janeiro,
11 de agosto de 202% B it T

O Oficial

L §

por compra feita
da

escritura de
Jistrada em

Eliseu da Silva
g° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0036-RJS -

T

V

1
=

MEMORIAL DE INCORPORACAQ (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com o n° 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAC pelo requerimento de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporagso do Empreendimento quanto
a PRIMETIRA FASE, ¢& de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporag¢do caso n&oc comercialize no
minimo 50% das unidades, ou caso nio consiga . obter’
financiamento destinado a- construgiac do referido
empreendimento, A incorpéragéo do Empreendimento quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporagioc da
pPrimeira fase, bem como a aliena¢do de no minimo -50% das
unidades, dessa fase, no prazo;de 180 dias contados da
comunicagéo expressa feita pela incdrporadora ‘ao  Oficial
do Registro Imobilidrio do inicio da. comercializacio a
piblico de suas unidades, que os apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e .apt® 101 do Bloco 4, sdo
Segue no verso ‘
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adaptados para PNE, e que o empreendimento'tera'313 vagas '
de garagem ,descobertas"situadas' no pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizacgio
registral, no que tange a sua  conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR gque da certididoc de Tributos Federais,da divida
ativa da Uniao, Justiga do Trabalho, Procurédoria da
Divida Ativa do Municipio do. Rio de Janeiro, Tribunal
Regicnal do Trabalho 1® Regiédo, das CertidSes do 1° ao 4°
e 9°-Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de Janeiro,
das -Certidbes Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca ‘de S&o Paulo-SP, Justica Federal de ag®es Civeis,
Fiscais e Criminais da 3% Regido do Estado de S3oc Paulo,
distribuigées Civeis e Criminais do Tribﬁnal de Justicga
do Estado de Sao Paulo, das CertidSes da 2° Regifo do
Tribunal do Trabalho do Estado de S#o Paulo, constam
Distribuigées contra a s6cia CYRELA BRAZIL 'REALTY  S.A

_EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,

e que da Certidio do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de
Janeiro, consﬁa. Distribuigio contra o administradeor
MICHEL GOTTLIER, CPF 107.936.417-05, Distribuigées estas
que ndc se referem ac imdével objeto. da’ incorporagio, nem
5840 impeditivas ac Registro . do Memorial,' conforme
declaragdo constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE CCMPCE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARFELA -~ PCVA - -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE © EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS

COM RENDA DE R$2.600,00 ATE RS$4. ,00. QUE AS UNIDADES
QUE COMPOE O EMPREEND TO, uiéi__ PODERAO SER

COMERCIALIZADAS FORA DO. Janeiro, 11 de

O Oficial
‘ ‘Eliseu da Silva

- 8° Oficial Subsatituxe
CTPS: 54596/0056-RJ

Segue na ficha 2
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_ matricula 245893 a  RETIFICAGAO ao  MEMORTAL DE
‘INCORPORACAO.em relagido aoc faseamento da construgdo e

desenvolvimento do empreendimento, gque se dard em uma
inica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério para

o PRAZQ DE CARENCIA: £ de 180 dias contados a partir de.

FICHA ——
470565 ‘7 2. CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
‘ Continuagdo da ficha 1

‘AV - 2 AFETAGAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n° 15, na
matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituicac do patriménio AFETAGCAO, para o
empreendimento, nos termos it i 2 )} artigo 31-A da’
Tei 4591/64 de 16/12/64 & 11 de agosto de
2022 . —m e mme e e

O Oficial 1'4, =

Eliseu da Silva

8° Oficial Substiture

CTPS: 54596/0056-RJ -

AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n° 17 na

[

01/06/2021 data do- inicio da comercializaga&o  do'

empreendimento, podendo a incorporadora nesse prazo

desistir da incorporagido casc p&% comgrcialize no minimo

50% das unidades, .ou caso ngd$ consj financiamento
destinado a construgdo dg-refext hidimentc. Rio de
Janeirc, 11 de agesto de-2U22. o o= ———

O Cficial

+

Eliseu da Sitve
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 4
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DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o 1n° 21
na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruido pela certidido ~n® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal . de  Urbanismo e. planta, o
DESMEMBRAMENTO do terreno, de, acordc com o PAL 4960%
aprovado em 22/10/21, com oS keneficios . da Lei

Complementar 97/2009, passando o imével a ser designadd
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:
146,1im de frente, onde & atingido por uma Faixa Non

Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de .fundo}»

Segue no verso
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de -
33,92m, mais 62,07m mais 172,96m,'fazéndo testada para a
Rua Felippe Rodrigués de Santiago e onde & ‘parcialmente
atingido por uma Faixa Non Aedificandi com 3,40m de
iargura, ccnfrontando a esquerda com o lote destinado a
Escola do PAL 49603 de propriedade do'Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, a
direita e acs fundos com terras de Paullnoe da ronseca
Lopes ou sucessores.lESte lote é/’gggzhalmente atingido
aos fundos e no centro por uma/fgixé Ae&ificandi, com
largura variavel de 3,50m a/§:60 ¢ de~Janeiro, - 11 de
agosto de 2022.---- S T e et T ——-
O Oficial C
L Eliseu da Silva -
. " B8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 OBRIGACOES: Consta averbade em 21/06/22 com o 22 na

matriculia 245893, através do requerimento de 03/12/21,
instruido \por: certidao n° 087817 - de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimento Ecdnémico, ‘Inovagéo
e Simplificacic Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietaria CBR 079 Empreendimentos
Imcbiliarios Ltda, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarcga, em largura varidvel dé,18,00m (dezoito metros) a
10,00m (dez metros), na extensdo de 282,00m (duzentos e
oitenta e dois metros), 'correspondente a testada do

‘terreno, incluindc o lote de doacgdo deéstinadoc a escola,

até encontrar trecho j& aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme = projeto basico
orientador ‘apresentédo;' de acorde com -¢ despacho de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as fl.58- do
processo 02/05/000127/2017. As obras de urbanizagio

dever&o atender adv-que determina o RPT (Regulamento de

Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto 'E 3800. de
20/04/70 e executadas = de acordo  com as  normas
' Segue na ficha 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/doc‘s/N6K2K-2W3BR-EXDSV-T877G




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

. . 2341851/0298
Valide aqui
este documento
fJ " REGISTRO GERAL . oy o
MATRICULA ¢ [resA———— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
470565 3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
’ " Continuacdo -da ficha 2
| estabelecidas pelos &rg8cs responsaveis a sua aprovagéo,
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
E i . obrigagdo assumida importari na ndo concessio de
o 'habite-se' para qualquer edificacdo que venha a ser’
% construida no 1local, até a das obras de
2 } urbanizagdo e aceitagido dga bs . Além  das
i | penalidades prev1stas em ~Tej Janeiro, 11 de
Q é agosto de 2022, . it T -t
% - i O Oficial
3 f| _ ‘ Eliseu da Silva
% i 8° Oficial Substituro
pza J CTPS: 5450&/0056-R 1
S~
3 - : o
S | LAV - 6 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 23 na
= ' matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
g’ | por CBR 079 . EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L‘I‘VDA,
= anteriormente gualificada, em favor .da CAIXA ECONOMICA
S | FEDERAL, CNPJ  00.360.305/0001-04, com sede em
g | ' _ Brasilia/DF, pelo valor de RS$51 8.800, 00, {neste wvalor
é- incluido outros imbveis), i )o contrato pelas
o .
c | , demais clausulas e.condj «s do titulec. Rio de
a2 | Janeiroc, 11 de i
& .
3 O Oficial (
2| iseu da Siiva
= 87 Oficial Substirure
£ CTPS: 54596/0056- RJ
>
(O]
o |
© _
=1 AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/06/2022,
re e ' prenotado em 18/08/2022 com o n° 2071810 & f1.250v do
g| : - livro 1-LV, fica averbado o CANCELAMENTO da - averbagdo 6
g de HIPOTECA EM 1° virtude da guitagio
o |- - dada pela credora : {OMICA__FEDERAL. Rio de
gl Janeiro, 12 de setgs R e R
g O Oficial EEGH44494 GRU
=1
(@]
'8‘ 8° Oficial
1cial Supgrj,
% TPS: 54596/0051511::0:
$ Segue no verso
i=
©
> .
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- 8 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A,) Pelo  instrumento pérticular
. que serviu para a averbagido 7, fica régistrada a COMPRA ‘E
VENDA do imével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
LENNON RAFAEL MATTOS DE BLASCO, brasileiro, atendente,
solteiro, nao convivente em uniao estéavel,  identidade
DETRAN/RJ 28.684.752-0,. CPF 158.629.477—60, residente
nesta . cidade, pelo  preco de R$181.000, 00, sendo
R$33.977, 00 na‘ forma de desconto concedido pelo Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo. .0 pagamentc do imposto - de
transmissio foi isento conforme certificado declaratério
de isengio constante da guia n® 2485976 com base
5.065/09. Valor atribuido ' >
emolumentos: R$181.000,00. 5
de 2022, -—————wmeol_

0O Oficial

na Lei
g base de calculo dos

‘EEGH44496 PEI

Eliseu da Silva
8° Oficial 3ubstituro
CTPS: 54596/0056-RJ

-9 ALIENACAO FIDUCIARIA: {P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gque serviu para a averbagdo 7, fica registrada
& ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por LENNON RAFAEL .
MATTOS DE BLASCO em favor de CAIXA ECCNOMICA FEDERAL,
para garantia da divida . no  valor . de R$108.206, 03,
regendo-se © coﬁtratd pelas demais cldusulas e condicées
constantes do titulo. Incorrende o devedor em mora apds o -
pPrazo de. caréncia 'de’. 30  dias para intimagio e
consclidande a propriedade em favor da credora, - é
atribuido o valor de R$181.000, o leildo publico.
Valor atribuido para- base dos emolumentos:
R$108.206,03. Rio de j embro de 2022,--—--

0 Oficial EEGH44457 SUD

Eliseu da Silyq
8° Oficial Substiture.
CTPS: 54596/0056-R.1

AV

- 10 RETIFICACAQ: Foi hoje avérbada com ¢ n® 26 na ‘matricula
245893 a RETIFICACAO ao =xegistro 13 de  MEMORIAL DE
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INCORPORACAQ nas alineas ' D', 'E', 'G', 'H' e 'J' do

art. 32 da Lei 4391/64, face a reaprovacioc do projetoc em

relagdo a4 descricdo sumaria das partes <de -propriedade =

uso comum do

i ravimento (térreo) descoberto e

ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024,—-———w-——

1> Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV

- 11 . CONSTRUCAQ (P.M.C. M V)i F01 hOje averbado com o n°. 27 na

matricula 245893,

instruida pela certiddo n°® 25/0060/2024

de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
‘Urbano e Econémico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do imével, fendo
sido o "habite-se” concedido em £6/02/24. Rio de Janeiro,
12 de margo de 2024.—===—————mmmmmmm

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV

- 12° CONVENGAO DE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com o n°

empreendimento,
27/02/24. Rio de

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

22303 a CONVENGAO DE CONDOMEINIO do
através do instrumento particular de
Janeiro, 18 de abril de 2024.-——————————

EERY80590 AES

AV

-~ 13  INTIMAGAO: Pelo

requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 09/03/26, prenotado
em 10/03/26 com o n® 2323395 & f£1.296v do livro 1-NE,
atualizado pelo requerimento’ datado de 19/03/28,
instruido por Certidao Positiva do 1° 0Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.

12 do Provimento
LENNON RAFAEL

CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante
MATTOS DE BLASCO, anteriormente
Segue no wverso
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qualificado, realizada em 30/03/26, nos.termos do Art. 26
da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 (guinze)

"dias contados da data da intimacdo, dos encargos vencidos

€ ndo pagos referente ac contrato de financiamento com
garantia de alienacido fiduciéria,'registrado com o n® (9.
Valqr atribuido para Dbase de célculo deos emolumentos:
R$5.001,75. Rioc de Janeiro, 30 de abril de 2026,—-———————aq

"Oficlal: Dr. ADILSGN ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCQ72964 SUY

AV

CONSOLIDAGCAOQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 0B/06/2026, prenotado em
09/06/2026 com o n®2341851 a £1.60 do 1livro 1-NH, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da " fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leilso publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagédo, tendo em vista que ©
fiduciante LENNON RAFAEL MATTOS DE BLASCO, anteriocrmente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o© n°l3, bem como das despesas
decorrentes, ndc cumpriu o contratoc. O imposto de
transmissdo foli pago pela guia n°2956054 em 15/05/2026.
Valor atribuido para base de cdélculo dos emclumentos:
R$192.027,70. Rio de Janeiro, 22 de junho de 2026.-——=—=-——

EFDG44391 C2ZD

06/008

{Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat.

AV

CANCELAMENTO; Em virtude da averbagdo 14 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de calculo dos emolumentos: R51(08.206,03. Rico de

Janeirec, 22 de junho de 2026.-——————— -~
Segue na ficha 5
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 22 de junho de 2026.
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