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Certifico que a presente cépia é reprodugéo fiel da matricula n? 47.402. Certidao extraida nos termos do art.
19, paragrafo 1° da Lei 6015 de 1973, dela constando situagéo juridica e todos os eventuais Onus reais,
acOes reais, pessoais reipersecutérias e indisponibilidade que recaiam sobre o imovel, sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Buscas
dadas por Sabrina da Silva Jose Martins-Mat.94/7617. DOU FE.MAGE, 06 de agosto de 2026. Eu Oficial
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asSsino. XXX XXX XXX XXX XX XXX XXX X XXX XXX XX KX KKK X XXX XXX XX KXX XXX XXX X XXX X XXX XXXX XXX
XXXXXXX
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FRENTE

IMOVEL: Casa Sobrado 81, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTOS DAS AGUAS”,
situado na Estrada Antdnio Além Bergara, Lote 3, Piabetd, Magé — RJ, com area privativa de 64,00m2,
e a area construida de 131,47m2, com direito de uso privativo de 1 vaga de garagem n°® 65, que corresponde
a fragdo ideal de 0,003032228 do respectivo lote de terreno que assim se descreve e caracteriza: A
descrig¢do inicia-se no vértice Z, situado no alinhamento da Rua Projetada com o Lote 4 e segue a distdncia
de 154,43m e AZ 69°28'21" confrontando com o Lote 4 até encontrar o vértice G. Deste segue em curva
com 38,89m de extensdo e raio de 139,47m confrontando com a Estrada da Cachoeira até encontrar o vértice
H. Deste segue a distincia de 135,96m e AZ 330°51'45" confrontando com a Estrada da Cachoeira até
encontrar o vértice I. Deste segue a distancia de 222,59m e AZ 265°32'50" confrontando com a Linha de
Transmissdo de Furnas até encontrar o vértice J. Deste segue a distdncia de 85,72m e AZ 159°2821"
confrontando com a Area Institucional até encontrar o vértice C’. Deste segue a distancia de 98,89m e AZ
69°2821" confrontando com a Area Institucional e Rua Projetada até encontrar o vértice A’. Deste segue a
distancia de 144,09m e AZ 159°2821" confrontando com a Rua Projetada até encontrar o vértice Z, ponto
inicial desta descri¢gdo, com a area de 30.656,67m2. PROPRIETARIO (S): PIABETA SPE LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n® 32.677.707/0001-23, com sede a Estrada Antonio Além Bergara, Lote 3, Piabeta,
Magé — RJ. REGISTRO ANTERIOR: Livro 2, Matricula 41.565 desta Serventia. O referido € verdade e
dou fé. Magé 26 de Agosto de 2022. O Oficial.-.-.-.-..mimimimimimimimim s,

Av.1-47.402: - OBRA PROJETADA: - Procede-se a presente averbagdo para constar que de acordo com
o §2° do artigo 661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de
Janeiro — Parte Extrajudicial, trata-se de obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange
a sua conclusfio. - Prenotado no Livro 1-R sob o n° 82.277 em 15/08/2022. — Emolumentos: isento.
Eu, , Leonardo Moreira Gomes Passarelli , Escrevente, efetuei a presente averbagdo. E, eu, Leonardo
da Silveira, subscrevo e assino. O referido € verdade e dou fé. Magé e Agosto de 2022.-.-.-.-.-..m-.-.-
......................... i mmmn . /§elo/Efet nico EEFU 25243 YWM

Leonardo M GOmeg Passarelli Iﬁeo@ ilveira
Escrevente/-Matf. 94/5522 Tabelido= :

Av.2 —47.402: - AVERBACAO DE TRANSPORTE/SUBROGACAQ: Procede-se a presente averbagdo
para fazer constar que de acordo com o disposto nos artigos 230 e 246 da Lei Federal 6015/73, para constar
que na Matricula de origem 41565 consta Direito Real de Hipoteca constituido sob o R-8 e Av-9 em favor
de Caixa Econdmica Federal, ja qualificada naquela matricula. Prenotado no Livro 1-R sob o n® 82.277

em 15/08/2022. — Emolumentos: Isento. -. Eu, , Leonardo Moreira Gomes Passarelli , Escrevente,
efetuei a presente averbag@o. E, eu, Leonardo da Silveira, subscrevo e assino: referido € verdade e dou
fé. Magé, 26 de Agosto g& 2022 e c.-m.mimimimimimimmmim s Selo Eletronico EEFU 25244 WQV.
—_— e ——— // p 4
Leonardo MYGornhes Passarelli Lebénardo da Silve
Escrevente -Matr. 94/5522 Tabeljzo — 5 1
CONTINUA NO VERSO

av/1¥€108092S :01000.L0Hd 1S:S1 9202/80/90 - SNILHYIN ISOr YATIS YA YNIHEYS 10d ejusw[enbip Opeulsse 104 0}usWNOOp 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=e112e7b2-6861-43d7-b1b1-7722f4cdfea2

Para verificar a autenticidade, acesse https:/registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash e112e7b2-6861-43d7-b1b1-7722f4cdfea2

Cartorio do 2 Oficio de Magé-RJ
Servigo do Registro de Iméveis
Leonardo da Silveira
TABELIAO
RUA SAO FIDELIS, 237 , PIABETA, Mage / RJ

E-mail: cartorio2oficio@yahoo.com.br
Telefone: (21)2633-2413

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 47402 / CNM: 090522.2.0047402-64 / Recibo: 84546 / Data da Certidao: 06/08/2026.

REGISTRO GERAL

47.402 |_ 01 I

VERSO

AV-03 -47.402 — BAIXA DE HIPOTECA: - Procede-se a presente averbagéo, de acordo com o Instrumento
Particular de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade vinculada a Empreendimento
com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em garantia e outras obrigagdes — Recursos SBPE datado de 31/05/2022,
para o efeito de cancelar o direito real de hipoteca que onerava o imével constante da presente matricula,
tendo em vista que a Credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através de seu representante contratual,
Autorizou o cancelamento da referida Hipoteca. Assim, fica para todos os fins e efeitos de direito, liberado
o imével do citado 6nus. Tudo nos termos e de acordo com documentagdo que fica arquivada. — Prenotado
no Livro 1-R sob o n° 82.277 em 15/08/2022. - EMOLUMENTOS: isento com fulcro no artigo 237-A §
1° da Lei 6.015/73. Eu, /7, Leonardo Moreira Gomes Passarelli , Escrevente, efetuei a presente averbagdo.
E, eu, Leonardo da Silveira, subscrevo e assino. O referido ¢ verdade e dou fé. Magé, 26 de Agosto de 2022

B L R wmemimemimim i imimyimemimim oo~ Selo Eletronico EEFU 25245 MNJ
/ -

Leonardo &/ %omc/s Passarelli \_  Leorard ilveira
Escrevente -Matr. 94/5522 @21
R-4-47.402— COMPRA E VENDA — TRANSMITENTE: PIABETA SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob
0on°32.677.707/0001-23, com sede a Estrada Ant6énio Além Bergara, s/n, Piabeta, Magé — RJ, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta comercial do Estado do Rio de Janeiro — JUCERIJA, sob o NIRE n°
33.2.1093881-9 em 29/10/2021, neste ato representada na conformidade com a cliusula quinta do Contrato
Social por MARILZA FONTES PEREIRA, , brasileira, solteira, arquiteta, nascida em 08/10/ 1966, portadora
da carteira de identidade RG n° 18.991.390, expedida pelo SSP/SP em 30/07/1984, inscrita no CPF sob o n°
080.569.698-96, residente e domiciliada na Rua Dionisio Fernandes, n° 297, Bloco 01, apto 501, Engenho de
Dentro, Rio de Janeiro — RJ e por ROBERTO DE FIGUEIREDO SANTOS, brasileiro, casado, engenheiro
civil, nascido em 28/01/1978, portador da carteira nacional de habilitagdo CNH n° 01647132054, expedida
pelo DETRANY/SP, inscritono CPF sob o n° 034.218.196-37, residente e domiciliado na Rua Dr. Augusto de
Miranda, n° 408, apto 31, Vivaldi, Vila Pompéia, Sdo Paulo — SP. ADQUIRENTE: LUCAS FERNANDES
TAVARES, brasileiro, nascido em 29/07/1999, técnico em quimica, filho de Maria Fernandes Conceigdo e
de Vilmar Tavares Neto, portador da carteira de identidade n° 283779668, expedida pelo DETRAN/RJ em
10/04/2018, inscrito no CPF sob o n°® 147.73 6.067-03, solteiro, residente € domiciliados na Rua Dr. Bezerra

de Menezes, n° 36, Parada Angelica, Duque de Caxias — RJ. CONSTRUTORA E FIADORA:

INCORFAST INCOPORACAO IMOBILIARIA LTDA: inscrita no CNPJ sob o n® 00.756.144/0001-72,

com sede na Avenida Nicolas Boer, n°® 399, Parque industrial Tomas Edson, S@o Paulo — SP, com seus atos

constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP sob o NIRE n° 35.2.1326226-

5 em 12/02/2021, neste ato representada na conformidade da clausula quinta de seu contrato Social

ROBERTO DE FIGUEIREDO SANTOS, ja acima qualificado, MD OITO PROJETOS E

CONSULTORIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 11.013.261/0001-62, com sede na Avenida Pastor

Martin Luther King, n°® 126, sala 1507, torre 3000, Bloco 9, Del Castilho, Rio de Janeiro — RJ, JUCERJA sob

o NIRE n°® 33.2.1156063-1 em 24/09/2021, neste ato representada na conformidade da clausula nona de seu

contrato Social por MARILZA FONTES PEREIRA, j& acima qualificada e por ROBERTO DE

FIGUEIRESO SANTOS, j4 acima qualificado. TITULO: Compra e Venda. FORMA DO TITULO: Nos

termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade

Habitacional, Alienagdo em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes — Programa Casa Verde e Amarela —

Recursos do FGTS, com carater de Escritura Publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380 de

21/08/1964, na forma da Lei 14.118/2021, contrato n. © 8.7877.144343 8-1, celebrado em 01 de Julho de 2022.

CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL: O descrito na matricula acima. VALOR: R$ 170.000,00 (Cento e.

CONTINUA NA FI CHA 02
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setenta mil reais), sendo R$ 32.734,00 (Trinta e dois mil, setecentos e trinta e quatro reais), referente a
recursos préprios, R$ 1.266,00 (Um mil, duzentos e sessenta e seis reais) referente ao desconto concedido
pelo FGTS/Unigo, e R$ 136.000,00 (Cento e trinta e seis mil reais) referente ao Financiamento concedido
pela Caixa Econdémica Federal (Credora). ITBI: O imposto de transmiss@o incidente foi devidamente
recolhido através da Guia de controle n° 637/2022 extraido do processo n° 20711/2022 no valor de R$
1.432,38 (Um mil, quatrocentos e trinta e dois reais e trinta e oito centavos). Tendo sido atribuido pela
Autoridade Fazendaria o valor de R$ 170.000,00 (Cento e setenta mil reais), pago Caixa Economica Federal
- CEF , em 02/08/2022. Consulta de informagdo de indisponibilidade de bens n°® 01591.22.08.26.31.394;
HASH: 58¢9.dd49.a09f.d5d8.5b35.bdd0.725.9174.¢32f.1c10, datado de 26/08/2022. Prenotado no Livro
1-R sob o n° 82.277 em 15/08/2022. EMOLUMENTOS: RS 954,28; FETJ: RS 0,00; FUNDPERJ: R$
0,00; FUNPERJ: RS 0,00; FUNARPEN: RS 0,00; PMCMYV: R$/18,64; ISS: R$ 19,08. Eu, 3
Leonardo Moreira Gomes Passarelli , Escrevente, efetuei a presente avgrbagdo. E, eu, Leonardo da Silveira,

MATRICULA

2
Leohardo da
Escrevente Matr 94/5522 Tal;¢ 40 — Matr. 90/2221

R-5-47.402— ALIENACAO FIDUCIARIA — Nos termos do Instrumento Particular, devidamente
registrado sob o n° R.4 da presente matricula, do qual figura como CREDORA / FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data
da presente contratagdo, com sede em Brasilia — DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, doravante denominada CAIXA. - DEVEDOR / FIDUCIANTE:
LUCAS FERNANDES TAVARES, acima qualificada. VALOR DA DIVIDA: R$ 136.000,00; VALOR
DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$ 170.000,00; ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/Unido; SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE;

CONSTRUCAO/LEGALIZACAO: 30 MESES; PRAZOS EM MESES DE AMORTIZACAO 360
meses; TAXA ANUAL DE JUROS (%): Nominal: 6,5000 / Efetiva: 6,6971; PRESTAGCAO MENSAL
INICIAL: Prestagdo (atj): R$ 859,61; TAXA DE ADMINISTRACAO: R$ 25,00; PREMIOS DE
SEGURO MIP e DFI: R$ 23,65; TOTAL: R$ 908,26. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO:

As amortizagdes do financiamento serdo feitas por meio de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se a
primeira em 02/08/2022. REAJUSTE DOS ENCARGOS: As prestagdes (A+J) estabelecida no item B9
sdo recalculadas mensalmente, atualizadas na forma do item 9, na data correspondente a do vencimento do
encargo mensal, sendo que a parcela de juros é obtida pela aplica¢@o da taxa de juros mensal vigente com
base no saldo devedor atualizado e a parcela de amortizag@o obtida pela diferenca entre a prestag@o e a
parcela de juros; ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: Ocorre mensalmente,
na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS e na
hipétese de exting@o desse coeficiente, a atualizagdo passara a ser efetuada pelo indice determinado em
legislagdo especifica. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Os devedores alienam a CAIXA,

o imével objeto deste instrumento, em garantia do cumprimento das obriga¢Ses deste contrato, conforme
Lei n° 9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagSes. A
propriedade fiduciaria ¢ constituida com o registro deste contrato, tornando os DEVEDORES possuidores
diretos e a CAIXA, possuidora indireta do imével. Os contratantes declaram terem ciéncia de todas as
CONTINUA NO VERSO
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clausulas, obrigagdes contidas no respectivo contrato; e demais clausulas e condig&es constantes no referido
Contrato. Fica fazendo parte do presente registro todas as demais clausulas e condig8es do presente contrato,
o qual fica arquivado nesta Serventia o qual fica uma copia arquivada nesta serventia. Prenotado no Livro
1-R sob o n° 82.277 em 15/08/2022. EMOLUMENTOS: RS 954,28; FETJ: R$ 0,00; FU:}ERJ: R$

0,00; FUNPERUJ: RS 0,00; FUNARPEN: RS 0,00; PMCMYV: RS 18,64; ISS: R$ 19,08. Eu, , Leonardo
Moreira Gomes Passarelli Escrevente efetuei a presente averbag#o. E, eu, Leonardo da Sily€ira, subscrevo

AV-06-47.402 — HABITE-SE — Procede-se a presente averbag:ao dos termos do requerimento
datado de 28 de Maio de 2025, feito pela proprietiria PIABETA SPE LTDA, j4 acima qualificada,
para fazer constar o HABITE-SE da concluséo da 1* FASE do empreendimento CONDOMINIO
RESIDENCIAL RECANTO DAS AGUAS, situada na Estrada Municipal Anténio Além Bergara,
n° 900, Piabet4, Magé/RJ, da qual faz parte o objeto da presente matricula, com a descrigéo € a drea
de 131,47m2 citada anteriormente, que corresponde a soma de 54,40m2 de area privativa principal,
9,60m2 de 4rea privativa acesséria e 67,47m2 de area de uso comum, tudo nos termos e de acordo
com o Certiddo de Habite-se n° 36/2025 datado de 28/05/2025, extraido do processo n°® 7.814/25,
autuado em 03/04/2025, expedido pela Prefeitura Municipal de Magé, que quivado nesta
Serventia. Prenotado no Livro 1-X sob o n°. 86.229, em 16/06/2025. Eu, , Leonardo Moreira
Gomes Passarelll 5 Escrevente, lavrei e efetuei o presente ato . E, eu, :

Escrevente’-Matr. 94/5522 Substituta

AV-07-47.402 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Procede-e a averbagdo para fazer constar
que foi registrado no Livro 3-AUX, sob o n° 1.259, em Magé, 25 de Junho de 2025, a
CONVENCAO DE CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS AGUAS, conforme
dispdes o art. 9° da Egi'4.591, de 16/12/1964. Prenotado no Livro 1-X sob o n° 86.265 em
25/06/2025. Eu, “Leonardo Moreira Gomes Passarelli , Escrevente, efetuei g presente ato. E,
eu, Débora da Sjlva Marinho, subscrevo e assino. O referido € vefda C v am e e
....................................... ¢ . Selo Elet n Numero/EEXW, 13879 ZHT

AV.8 -47.402 - AVERBACAO DE NAO PURGA DA MORA: — Procede-se a presente averbag#o,
requerida pela Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, para fazer constar nos termos
do artigo 26 s 4° da Lei 9514/97, que LUCAS FERNANDES TAVARES, CPF: 147/736.067-03, foi
CONTINUA NA FICHA 03
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Cartorio do 2° Oficio de

notificado conforme Certiddo de Notificagdo n°® 11.799, emitida pelo Cartério do 3° Oficio da Comarca
de Duque de Caxias - RJ, tudo na forma legal, o devedor fiduciante, LUCAS FERNANDES TAVARES,
acima qualificado, ndo compareceu a esta serventia e nem apresentou prova de que ja tenham quitado o
debito junto a credora fiduciaria. Portanto ndo houve a efetua¢cio da PURGACAO DA MORA referente
a divida objeto do Contrato de financiamento Imobiljario acima mencionado. Prenotado no Livro 1-Y

sob o n°. 87.133, datada de 09/01/2026. Eu, Leonardo M Gomes Passarelli, substituto, efetuei o
f Magé, 29 de Abril de 2026.-Selo

presente registro, subscrevo e ino. - O refeﬁio ¢ verdade e dg
Eletrdonico n° EE 327 UZ ;.-./-.-.-.-.'— ............. .-.-.-.-

Leonardo

AV.09 — 47.402: CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do requerime
de 2026, devidamente formalizado efetuado pelo Credor Fiducidrio Caixa Econdmica Federal - CEF , j4 acima
qualificado; procede-se a presente averbagfo para fazer constar que foi realizado o procedimento disciplinado no
artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97 em face do devedor fiduciante LUCAS FERNANDES TAVARES, CPF:
147.736.067-03, acima qualificada, sem que houvesse purgagdo da mora, ficando CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula na pessoa da credor fiducirio, CAIXA ECONOMICA
FIDUCIARIA - CEF, acima qualificada. O credor fiduciério adquirente devera promover os leildes publicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAO: R$ 180.644,91 (Cento e
oitenta mil, seiscentos e quarenta e quatro reais e noventa e um centavos). ITBI: O Imposto de transmissdo
incidente sobre a presente transagéo, foi devidamente recolhido através da Guia de Controle n°® 660/2026, extraido
do processo n°® 19526/2026, no valor de R$ 3.612,90 (Trés mil, seiscentos e doze reais e noventa centavos), junto
a Caixa Econdmica Federal — CEF, em 24/07/2026, tendo sido atribuido pela autoridade fazendaria o valor de R$
180.644,91 (Cento e oitenta mil, seiscentos e quarenta euatro reais e noventa e um centavos) . Prenotado no
Livro 1-Z sob o n° 87.917, em 30/07/2026. - Eu, , Leonardo Moreira Gomes Passarelli , lavrei e efetuei o
presente ato . E, eu, Débora da
Agosto de 2026.-. Selo E

AV.10 — 47.402- CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: - Procede-se a presente averbagéo
nos termos do artigo 1.488 da Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro,
para o efeito de cancelar a Alienagdo Fiducidria em Garantia n° 8..78771443438-1 registrada no R-5, da referida
matricula que onerava o imével constante da presente matricula, tendo em vista ser ato continuo a
consolidagdo da propriedade averbado no AV-09 da presente matricula. Assim, fica para todos os fins e efeitos
yito, liberado o imével dos citados 6nus. Prenotado no Livro 1-Z sob o n° 87.917, em 30/07/2026. - Eu

, Leonardo Moreira Gomes Passarelli , lavrei e efetuei o presente ato . E, eu, Débora da Silva Marinho,

bscrevo e assino. e e dou fé. Magg, 03 de A é‘ to de 2026.-. Selo Eletronico EFDO 56746
REE.-.-.-.-.-.-.<-, e .
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