REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
vaidoaqu | [ MATRICULA FICHA —— Registro de Imdveis da 2° e da 4°
este documento 31290 1 Circunscrigoes (1° e 3° distritos)

IMOVEL: Prédio s/n°® - Apartamento 503 (a ser construido), do
Bloco 08, da Rua Prainha, do Empreendimernto denominado
Central Park Riviera I, contendo 02 guartos, sala, cozinna,
com A&rea de servigco e 01 banheiro, 4&rea pr-vativz real de
47,19m2, 4&rea real de construgdco de 69,30n*, equiv. de
construcdo de 55,21m? e a fragdo ideal de 0,£220835, con a
drea comum composta por hall de acesso as unidades, caixa de
escada de acesso aos pavimentos, &rsa de lazer para atender
os moradores com os seguintes itens: Portaria 24, Piscina de
adulto e infantil cercada, Playgrcund, Salac de festas e
reunido, Quadra poliesportiva e sendc composto por 325 vagjas
de estacionamento, sendo 16 destinadas a PNE = o respectivo
terreno designado por lote remembrado n°® 0l da quacra 132,
(oriundo do remembramento dos lotes Cl & 44 da quadra 132),
situade no Jardim Gramacho, no 1° Distrito de Deste
Municipio, medindo 275,40m de frente para a Rua Przinha em
trés segmentos de 15,70m em curva na confluéncra entre a Rua
Prainha e Rua Loreto, 244,00 em linka reta e 12,70m em curva
na confluéncia entre a Rua Prainha e a Rua 8Sdc Carloss,
275,40m de largura na linha dos fundos em trés segmentos de
15,70m em curva na confluéncia entre a Rua Sartarém e a Rua
Loreto, 244,00m em linha reta confrontando com a2 Rua Manaus e
15,70m em curva na confluéncia entre z Rua Marzus e a Rua 35&o0
Carlos, por 60, 00m de extensédo de ambos cs3 lados,
confrontando pela lateral direita com a Rua Sdc Carlos, p=la
lateral esquerda coma Rua Loreto, ccm a &rea c= 21.040,00m?.

PROPRIETARIO: SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ scb o n® 28.271.009/0001-
08, com sede na Avenida Nilo Peg¢anha, n° 749 - sala 211,

o

Dugque de Caxias, i1nscrito junto a JUCERJA scob o NIRE n
33.2.1040026-6, em 27/07/2017. FORMA DE AQUISICAO: Contrato
Social da Scciedade Empresarial Ltda, dataco de 27/07/2017.
IREGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 19.735, R.C1l, Av.02, Av.)3,
R.04, Av.05 e Avp06, fichas 01, 02, 03, 04, (05 eQ§E, da 2°
Circunscrigdo desta Comarca. O referido ¢ ve:dadé e Jdou f£é.
Dugque de Caxias 13 de outubro de 2021. Eug' LhdﬁléiJ
(Eduarda Bonfim\| |Alexandre), Escrevente, Mat. 94/22737,
matriculei. E eu, Shyrlene doss San-cs Silwva),
Substituta, Mat. %5/9596, subscrevo e asdino.

o
=

[AV.01/MAT. 31.290. CONSIGNAGAO DA CONVENGAO DE CONDCMINIO. De
acordo com requerimento datado de 20/24/2021, fica consignado
gque o registro da convencgdo de condominio do "CENTRAL PARK
RIVIERA I", foi devidamente registrada no Registro Auxiliar
Livro 3, sob o n° 312, das fichas 01 a 07, em 1:/10/20321,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NPEVD-BHBU4-2WF6B-U3TCS

desta Circunscrigdo. Protoco n°® 41.754. 23 referido @&
verdade '? dou fé. Duque d Caxizs, 13 de outubro de
2021, Fat { ,, (Eduarda |Bonfir Alexandre), Z=screvente,
Mat. 94/22707, averbei. E eu, ; , (Sayriene dos
Santos Silva), Substituta, Mat) 94/9596, éHEEETevqﬂg assino.
SELO N° EDVX 42451 QRV
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NO

AV.02/MAT. 31.290. CONSIGNAGAO DO PATRIMONIO DE AFETAGAO.
Certifico que no AV.02 do registro anterior citado, fica

consignada a AFETAGCAO referente a incorporag¢ao do
Empreendimento, conforme previsto nos artigos 31-2 e
seguintes da Lei n° 4.3%9%91 de 16/12/64, com as alteracgdes
int uzidas pela Lei n° 10.931 de 02/08/2004. O referido e

e dou fé. Duque| dle Caxias, 13 de outubro de 2021.
(Eduarda |\Benfim Alexandre), Escrevente, Mat.

9472 averbel B &, bl x Shyrlene dos Santos
Silva), Substltuta, Mat. 'E4/9596 subscrevo e 0.

R.03/MAT. 31.290. TITULO: GARANTIA HIPOTECARIA. CREDORA:

CATIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF. DEVEDORA: SPE
CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIﬁRIO LTDA,

indentificada acima. FIADORES: 1°) ARI VITOR DUARTE FERRAZ,
brasileiro, sclteiro, maior, empresdrio, portador da carteira
nacional de habilitacdo n° 06565815026, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 25/07/2017, inscrito no CPF sob o i
165.913.367-02, e 2°) RIVIERA CONSTRUGOES, INCORPORAGOES E
SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 01.323.040/0001-37,
com sede nesta Cidade. FORMA DO TITULO: Contrato de abertura
de «crédito e mituo para construgdo de empreendimento
imobiliadrio com garantia hipotecaria e outras avengas, que
entre si celebram SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA e CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com recursos do
Funde de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, contrato n® 8.7877.134%211-6,
datado de 24/02/2022, com caradter de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64. ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/Programa Casa Verde e Amarela; SISTEMA DE
AMORTIZACAO: Sistema de Amortizagédo Constante (SAC); VALOR DO
FINANCIAMENTO: RS 19.546.064,00. PRAZO TOTAL:
Construgédo/Legalizacdo: 19 meses. AMORTIZAGAO: 24 meses. TAXA
DE JUROS AOQO ANO: Nominal: 8.0000% e Efetiva: 8.3000%. VALOR
DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 36.408.000,00. As demais
cldusulas e condigdes constante do titule. Foil realizada a
consulta do BIB no Banco de Dados da Corregedoria Geral da
Justiga em nome da devedora sob o n° 0154322060329372, em
03/06/2022. Fol realizada alkonsulta da Indisponibilidade no
Banco de dadeos da CNIB, anforme provimento 39/2014, em
03/06/2022. Protocolo n° 47.545. O referido é ve;dade e dou

fé. Duque de Caxias, 06 de |nho de 2022. Eu, e —1
(Paulo Vitor Silva d ouza), Escrevente, Mat.
94/20694, registrei. E eu A/ rlene dos

Santos Silva), Substituta, Mbt 94/9586, subscrevo e assino.
SELO N° EEEE 18528 XDR

III

AV.04/MAT. 31.290. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Nos termos do
contrato de compra e venda de terreno e matuo para construgdo

CONTINUA NA PROXIMA FICHA
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31290 2 . oo , T
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de unidade habitacional alienacdoc fiducidria em garantia,
fianca e outras obriga¢des - Programa Casa Verce € Amarela -
Recursos do FGTS, contrato n°® 8.7877.1443101-3, datadc em
29/06/2022, firmado pela credora acima identiZizada, fica
do o cancelament hipoteca, constarte do R.03, face
a guitycdo dada pela cridora. Protocolo n® 50.014. O referido
: werdad dou fé. D quﬁ de Caxias, 18 de agcsto de 2022.
(Eduarda \Bonfim Alexandre), Zscrevante, Mat.
9 707, averbei. E eu, AJ*————__——H_r_Lshi££32§1dos Santos
Silva), Substituta, Mat.\94/9596, subscrevo e as®ino. SELO N°

EEGA 30742 YOY \

R.05/MAT. 31.290. TITULO: COMPRA E VENDA. TEANSMITENTE: SPE
CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
identificada na matricula. ADQUIRENTE: JESUINA BCRGES PEREIRA
DE LIMA, brasileira, divorciada, empregada doméstica, declara
ndo viver em unido estavel, portadora «ca certeira de
identidade n°® 20.784.815-1, expedida pelc DITRAN/RJ, em
23/09/2021, inscrita no CPF sob o n* 10z.768.147-62,
residente e domiciliada nesta cidade. CONSTRUTORA. E FIADORA:
RIVIERA CONSTRUGCOES INCORPORAGOES E SERVIGOS LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n® 01.323.040/0001-37, com sede =nesta cidade.
INCORPORADORA: SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, identificada acima. FORMA DO TITULO: Nos
termos do contrato de compra e venda de terrenc e mituo para
construcdo de unidade habitacional alienagdo fiduciarie em
garantia, fianga e outras obrigag¢des - Programa CZasa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, contrato n® £.7877%.1443101-3,
datado em 29/06/2022, com forca de escritura publica, na
forma § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64. IMOVEL: O ccnstante da
presente matricula. VALOR: R$ 152.000,00, pagos da seguinte
forma: R$ 38.134,15, com recursos proprios; RS 31.956,00,
com valor do desconto complemento concedido gpeloc FGTS/Unidoc e
RS 81.909,85, por financiamento concedido pela crecora abaixo

identificada. Com base ne processo adminisseatitve 1°
009/009225/2022, expedido pelo Prefeitura Municipal de Dugue
de Caxias/Secretéaria Municipal de Fazenda, datado de

19/07/2022, foi reconhecido a Isencdao do ITBI =m face da
aquisigdo do imdével destinado ao "programa minhz casa, minha
vida", com base na Lei Municipal n° 2.971r2019. Foram
realizadas as consultas dos BIB's no Banzo de Dados da
Corregedoria Geral da Justiga em nome da trensmitente sob os
54322081824404 e 0154322 8406, em 2-8,03/2022. Foil

rea i%ada a consulta da Indis%?nibl idade n¢e Bznco de dados
da [ CNIB, conforme provimento em 18/08/2022.
Protocolo n° 49.832. O referido" é\vetda dou fé. Dugue de
Caxjas/, 18 de agosto de 2022. , (Edaarda Bonfim

andre) , Escrevente, Mat . 94/22707, ragistrei. E
R

eu, \/wxA/ Shyrlene dos Santos Silwva). Substituta,
Mat.ﬂ94/9596, subscrevo e a ino. SELO N° EEGA 30743 PHW
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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
S ngjTgig%LA FIgHA Registro de Imdveis da 2° e da 4°

Circunscrigoes (1° e 3° distritos)

R.06/MAT. 31.290. TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. DEVEDORA
FIDUCIANTE: JESUINA BORGES PEREIRA DE LIMA, qualificada no

R.05. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF ,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF.

FORMA DO TiTULO: 0] constante do R.05. DA ALIENACAO
FIDUCIARIA. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem comoc do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, a devedora fiduciante aliena
a CEF, em cardter fiduciério, o] imével objeto deste
financiamento e da presente matricula, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, ficando
assim constituida a propriedade fiduciédria em nome da CEF,
efetivando-se o© desdobramentc da posse, tornando-se a
devedora fiduciante possuidora direta e a CEF possuidora
indireta do imével objeto da garantia fiducidria. ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/Unido. VALOR DA DIVIDA: RS 81.909,85. SISTEMA
DE AMORTIZAGAO: PRICE. PRAZO DE AMORTIZAGCAO: 326 meses.
CONSTRUGCAO/LEGALIZAGCAO: 14 meses. TAXA ANUAL DE JUROS:
Nominal de 4,5000% e Efetiva de 4,5939%. ENCARGO MENSAL: RS
499,99, VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSATL: Em 05/08/2022 e os
demais em igual dia dos meses subsequentes. VALOR DA GARANTIA
JCIA R$ 152.000,00, para Rins de venda em Leildo

Pr técolo n® 49.832. O referidoNé|verda
Ca iqs, 18 de agosto de 2022. , (Eduarda Bonfim
Alekandre), Escrevente, Mat. 94/22707, registreil. E
eu, X . W , (Shyrlene dos Santos Silva), Substituta,
Mat.\ 94/9596, su
SELO N° EEGA 30744 2ZGJ

e dou fé. Duque de

assino.

AV.07/MAT. 31.290. RETIFICACﬁO DE LOGRADOURO. De acordo com
solicitacéo datada de 07/08/2023, instruido
com Certiddo Negativa de Tributos Municipais - Imobiliaria n°®
162692/2022 emitida via Internet em 29/07/2022; Declaracdo n°
787/2023, expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo da
PMDC, datada de 31/07/2023 e conforme o reexame feito junto
ao Memorial de Incorporacdc devidamente registrado no
registro anterior acima c¢itado, fica retificado que o©
empreendimento denominado "CENTRAL PARK RIVIERA I", encontra-
se de frente para a RUA JAUS, e ndo como constou na
abertura da matricula. ProHocolo n°® 55.152. O referido ¢
ade e dou fé. Duque de Caxias, 09 de agosto de 2023. Eu,
g (Késya Camillo \De/ Araujo), Escrevente, Mat.
8, averbei. E eu, S e . (Shyrlene dos

antos Silva), Substituta, Maf\ 94/9596, suEbefvo e assino.
SELO N° EEOR 10024 UFT

AV.08/MAT. 31.290. CONSTRUGAO. De acordo com reguerimento
datado de 21/05/2024, instruido com o Boletim de Cadastro

Imobilidrio, expedido via Internet, pela PMDC, em 16/05/2024
CONTINUA NA PROXIMA FICHA
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e Declaracdo de Habite-se Parcial, certificado de wvistoria n°
000009/2024, expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo
da PMDC, datada de 07/02/2024, certificando que a corstrugéo
requerida pelo processo n° 54.872/2018, com a ar=3 ezprovada
de 25.035,21m?, contendo a licence de construgac d> projeto
aprovado do conjunto residencial multifamiliar do Frograma

Minha Casa Minha Vida. Confcrme relatério = cespacho
constante as folhas 300 a 308, foi vistcriada e aceita,
conforme despacho de 08/01/2024, pelo PLCCesso n®

54.872/2018, estando em condig¢des de ser habitacdoc, por ter
sido construida de acordo com o projeto aprcvedo, fica
averbado gque sobre o terreno cbkbieto dests matricula, foi

construida o Empreendimento Fesidencial Multifamiliar
denominado "CENTRAL PARK RIVIERA I, com a unidacde designada
por PREDIO N° 137 - APARTAMENTO 503 DO BLOCC 23 DA RUA

us, tendo a area construida ce 47 ,1%m?, cédigo

Hiliério n® 1.5.023.020.:162 = inscricﬁo n? 5047622.

tocolo n° 58.169. O referido & dade e dou fé. Luque de

idgs, 22 de matolEel20ac." Eu, %F;l , (Monica Fernandes
a

Nascimento), Escrevente, Mad 94/18502, avarbei. E

eu, A Shyrlene dos Santos Silva), Substituta,
Mat." 94/9596, subscrevo assino. SILO N° EESN 41685 EAV

AV.09/MAT. 31.2803 INTIMAGCAO, Ccr.forme o© #©Sficic n® €5861-
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora acima
identificada, @Gatage™ dey 08/095/2025 ¢ arnitugria JESUINA
BORGES PEREIRA DE LIMA, CPF n® 102.768.147-62, fci int-_mada
através do Ofigie #Y%,260224/2025p a gudtar ardivide no walor
de RS 10.536,57, no prazo de 15 dias, "sendo6 a notificagdo
negativa, dirigida a mutudria acima, senco a notificacgéo
negativa, dirigida a mutuédria acima, pois a notif-cada mudou-
se para local ignorado, segundo informagéo onfirmada com
¢ 5r*. Joslm= Farias (Mae de notificaca notificagéao
cumprida as 12h55min, em 29/10,2025. confoym ragistro n®
11.339, expedida pelo Cartério co 3° 0Ofic:t e Juestiga de
Dugue de Caxias - RJ, dagtada =m 16/10/202p. | Protocols n°
65.861. O referido & dou fé. Dugue [de Caxias, 20
de marco de 2026. Eu, (Késya Cami lﬁ de Araujo),
Escrevente, 3 ave-bel. E e, LL’ "
(Shyrlene $a), Substitutz, Mat. 24/9596, |
ELO N° EFCD 44080 HUQ.

subscrevo e d

AV.10/MAT. 31.290. INTIMAGAO POR EDITAL. Conforme publicecgdes
de Intimagdes por editais n°s 18c4/2026, gi5/2026 e
1806/2026, expedidas junto ao Sistema de Registrc ce Iméveis
eletrénico, nos dias 19/02/2026, 20/01/202¢ e 2370272026, o
mutuario: JESUINA BORGES DE LIMA,. inscrito no CPF sob o n°
102.768.147-62, foi intimado a guitar a divida no valor de RS
10.536,57; no praze de 15 dias, referente ao oZaatiato de
financiamento imobilidrio constarte do R.05, desta natricula.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NPEVD-BHBU4-2WF6B-U3TCS
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otocolo n°® 69.980 O referido é vk
xias, 11 de maio de 2026. Eu,
Ayauijo), Escrevente, averbeil. E eu,
+_ (Shyrl® Silva), Substituta,

Mat. 94/95%6, subﬁ«% assino. SELO N° EFCY 17858 HKM.

AV.11/MAT. 31.290. CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE. Nos termos do
Requerimento de Consolidagdo de Propriedade de Imdvel, détado
de 20/04/2026, passa o im6ével a pertencer a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, acima identificada, conforme faculta o art.
26, § 7 da Lei 9.514/97. VALOR DO BEM: R$ 190.000,00. O ITBI
n°® 108599/2026, foi pago através do DAM n° 43755597, no valor
de RS 3.800,00, page em 14/04/2026, tendo como valor
avaliado R$ 190.000,00. Foi realizada a consulta do BIB no
Banco de Dados da Corregedoria Geral da Justica em nome do
transmitente sobl o n° 01584326051119071, em 11/05/2026. Foi
realizada a consulta dafIndisgonibilidade mno Banco de dados
da ., CNIB, conforme provimenitg 39/2014, em 11/05/2026.
Prptocolo n° 69.979. Dugue de (Gaxias, 11 de maio de 2026. Eu,
o, (Késya Camillo De/ Araujo), Escrevente, Mat.
718, averbei. E eu, 5 (Shyrlene dos

tdade e dou fé. Dugque de
j , (Késya Camillo De

& s Silwva), Substituta, Mat. 94/95986; screvo e assino.
SELO N° EFCY 17859 WRO.
. -

CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica de todos os atos constantes da
matricula n® 31290 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei Federal n°®
6.015 de 31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por Lei
que grave o referido imoével objetivo desta matricula, e ndo havendo no indicador pessoal,
qualquer INDISPONIBILIDADE, para os respectivos detentores do dominio e dos direitos
relativos ao mesmo o que dou fé.
Duque de Caxias, 12/05/2026
A presente certidao foi emitida digitalmente.

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacdo Eletronico

Emolumentos..: R$ 1.063,46 EFCY 17860 BPL

E:”g;lrgt RF;$2211010763 Consulte a validade do selo em:
V3217w : ' http://www3.tjrj.jus. br/sitepublico

Fundperi..........: R$ 89,57 i/l 1] fsitep

Funperi............: R$ 89,57

Funarpen ........: R$ 63,21

ISS.....eesiereenenn.t R$ 53,74

Total................: R$ 1.569,22

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NPEVD-BHBU4-2WF6B-U3TCS




