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3 11 de agosto de 2022.
* IMOVEL Bpartamento 502 do Blodgo 5 do prédic em construgdo
situado na Estrada do Magar¢a n® 1553, na Freguesia de
E%g Guaratiba, e correspondente fracio ideal de 0,001870 do
= respectiveo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m de’
= fundos, 31,40m a direita e 220, 00m a esquerda,
= confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
% da Fonseca Lopes.ou sucessores e a e-squerda com a Rua
= Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
= (MP): ~ 04296596, CL  029587. PROPRIETARTIA: CBR 079
E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65
. com sede em Sio Paulo-SP, que adgquiriu por compra feita
a. Lauro Reis Salgado e ocutros, através: escritura de
©11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330 egistrada em
19/03/21 com © n® 11 na matric o’de Janeiro,
11 de agosto de 2022.-<=——~—— S m e eSS
O Oficial
Eliseu da Silva '
8° Oficial Substiture : -
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 1 MEMORIAL DE INCORPORAGCAO (P.C.V.A): Consta registrado em '

15/06/21, com o n°® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporagic do Empreendimento gquanto
3 PRIMEIRA FASE, & de 1B0 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagio caso ndo comercialize no
minimo 50% das unidades, ou casc n3o consiga . obter
financiamento destinado a* construcgio do referido
empreendimento. A incorpc:tr.agao do Empreendimento gquanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporagdo da
primeira fase, bem como a alienagdio de no minimo -50% das
unidades, dessa fase, no pfazo'de 180 dias contados da
comunicagio expressa feita pela incorporadora ao Oficial
do Registro Imobiliério.do dinicio da. comercializacao a
piblice de suas wnidades, gue os apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e .apt® 101 do Bloco 4, s3o

Segue noc wverso ’




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/QNRXZ-RNUPX-EZJBH-S6ERD

REGISTRO DE IMOVEIS DO % OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2287841/0122

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA -

470662

——— FICHA ——j
’7 VERSO

adaptados para PNE, e que o empreendimento tera 313 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento térreo,
sendo & wvagas destinadas a PNE, ficando ressalvado gue se
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no que tange a sSua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddc de Tributos Federais.da divida
ativa da Unizo, Justiga do Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Rioc de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho 1* Regi&o, das CertiddSes do 1° ac 4°
€ 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de Janeiro,
das CertidSes Estadual de Distribuideres Civeis da
Comarca de S3c Paulo-SP, Justica Federal de acgSes Civeis,.
Fiscais e Criminais da 3® Regific do Estado de Siao Paulo,
distribuigdes Civeis e Criminais do Tribunal de Justiga
do Estado de S3o Paulo, das Certiddes da 2° Regidio do
Tribunal do Trabalho do Estado de. Sao Paulo, constam
Distribuigées gontra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, CNPBJ 73.178.600/0001~-18,
e que da Certidio do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de

- Janeiro, consta Distribuicdo contra o administrador

MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuicdes estas
que nédo se referem ac imével cbjeto da _incorporacdo, nem
s8o impeditivas ao Registro ' do Memorial, conforme
declaragso constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE CCMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMAREIA - DCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 da 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS
CoM RENDA DE R$2.600,00 ATE RS$4.000, E QUE AS UNIDADES
PCDERAD _SER
Janeiro, 11 de

O Oficial

8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
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AV - 2 AFETACAO: Consta averbadaueﬁ 15/06/20821, com o n° 15, na
matricunla 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituig&o do  patriménic de AFETAGAO, para ©
empreendimento, nos termos do diggr Ja artigo 31-A da-
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio ; 1l de agosto. de
2022 . = mmm e T ot e Tl T e
O Oficial
L
Eliseu da Silva
8* Gficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ .
AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com ¢ n® 17 na

matricula 245893 a  RETIFICACAO ac  MEMORIAL DE
INCORPORAGCAO em relagfio ac faseamento da construgdo e

. desenvolvimento do empreendimento, que se dara em uma
tnica fase, e ficou estabelecido o sequinte critério para
o PRAZO' DE_CARENCIA: 'E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do inicio da  comercializagldo do
empreendimento, podendo a incorporadora - nesse prazo
desistir da incorporagido casoc ndg prcialize no minimo
50% das unidades,.our caso nag nsiga obter firanciamento
destinado a construgdo do 2o : dimento. Rio de
Janeiro, 11 de aggefo g€ 20722 . ——or s mm e —
O Oficial
———,
 Eliseu da Silpg
8° Qficiai Substiture
_ CTPS: 54596/0056.RJ
AV - 4 DESMEMERAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o .n® 21

na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruido pela certidic n° 363191 de 28/10/21 da

Secretaria  Municipal de Urbanisme e  planta, o
DESMEMBRAMENTO do terreno, de acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os  beneficios da Lei

Complementar 97/2009, passando ¢ imével a ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo -em sua totalidade:
146,11im de frente, onde & atingido PoOr uma Faixa Non
Bedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de fundo:

Seque no verso o
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20,08m a direita:; 268,95m a esgquerda em tres segmentos de
33,92m, mais 62,07m mais 172,96m, fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrlgues de Santiago e onde & parcialmente
atingido por uma Faixa Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a &@squerda com o lote destinado &
EsCola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, a
direita e acs fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores. Este lote & ~bBarcialmente atingido
acs fundos e ng centro por aix edificandi com
larqura variavel de 3,50m e« 3, Janeiro, - 11 de
agosto de 2022.---—- P T e T e e o
O Oficial
Eliseu da Silvg
‘8*° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - § OBRI OES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na

matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,
instruide por .certid3o n° 087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimento Econémico, Incvagiaoc
e Simplificagio Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietaria CBR 07% Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO
DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar o +trecho da Estrada do
Magarca, em largura variavel de 18, 00m (dezoito melros}) a
10, 00m (dez metros), na extensdoc de 282,00m (duzentos e -
oitenta e dois metros), correspondente a testada do
terreno, incluindoe o lote de doagdo destinade a escola,
ate encontrar trecho ja aceito do logradourc, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto basico
orientador apresentado, de acordo com o despacho de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as fl1.58 .do
processc 02/05/000127/2017. As obras de urbanizagao
deverdc atender ao que determina_ o RPT (Regulamento de
Parceldmento da Terra, aprovado pelc Decrete E 3800 de
20/04/70 e executadas de acordo com as normas
Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos &6rg3os responsaveis & sua aprovagdo,
no Aambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagic assumida importara na nio concessio de
'habite-se' para qualguer edificagiic que wvenha a ser:-
construida no local, até a das obras de
urbaniza¢do e aceitacio dg SaTRros. Além das
penalidades previstas em. P Janeire, 11 de
agosto de 2022.——— e e
0 Oficial B ' -
) Eliseu da Silve '
8° Qficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 6 . HIPOTECA (P.C.V.3): Foi hoje registrado com o n°® 23 na
o matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por CBR 079. EMPREENDIMENTOS ° IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor .da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,  com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$51 600,00, {(neste wvalor
incluido cutros imdveis), contratc pelas
demais clausulas e. condig# do titulo. Rio de
Janeiro, 11 de ageSto.de e e e e '
e O Oficial "__";w,_k—“" '
' Elisev da Sitha .
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 23/06/2022,

prenotadd em 19/08/22 com o n® 2072018 & £1.258 do livro
1-LV, fica averbadc o CANCELAMENTO da averbagio € de
HIPOTECA EM 1° GRAU do - imodvel, ~ virtude da quitacgéo

dada pela credora CAIXA, FEDERAL. Rio de
Janeiro, 03 de outub . Yo —_—— -
O 0figisal — EEGH66306 WVE

Eliseu da Silva
8° Oficial Substityre
CTPS: 54596/0056-RJ
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CNM:089425.2.0470662-219

R -8 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelc instrumento particular
: gue serviu para a averbacgdc 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
TMOBILIARIOS LTDA, ariteriormente qualificada, em favor de
PATRICIA SEVERINA RODRIGUES DA SILVA, brasileira,
cabeleireira solteira, identidade DETRAN/RJ 271948614,

CPF (C60.877.167-8B5, nao ¢cnvivente em unido estawvel,
residente nesta cidade, pelo prego de R$181.000,00, sendo
R$17.704,00 com utilizagldo do.Fundo de Garantia por Tempo

de Servigo. O imposto'de transmissdo foi isento conforme
certificado declaratério de isengio constante da guia n®°

com base na Lei n® 5065/2009. Valor

de céalculo dos emolumentcs: R$18

03 de outubro de 2022.-

0 Oficial

Thuido para base
- Rio de Janeiro,

EEGHG66308 YCE

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-R.)

R - 9 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.).  Pelo instrumento
' particular que serviu para a averbagie 7, fica registrada
a ALIENAGCAC FIDUCIARIA do imével feita por PATRICIA
SEVERINA RODRIGUES DA SILVA em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida no valor de R$106.205,86,

regendo-se o contrato pelas demais cldusulas e condigoes
constantes do titulo. Incorrendo ¢ devedor em mora apds o
prazo de caréncia de 30 dias para intimacsio e
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$181.000,00 p
Valor atribuido para base de o dos emolumentos:
R$106.205,86. Rio de 0 de 2022.-—-————-

0 oficial 7 -~ EEGH66310 RLY

--‘.ﬁ‘
Eliseu da Silva

8° Oficisl Substituro
CTP3: 54596/0056-RJ

leildoc puablico.
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AV - 10 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n® 26 na matricula
245893 a RETIFICACAO ao registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORAGAO nas alineas ' D', ‘B, 'G', 'H' e 'J' do
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovagdo do projeto em
relacio a2 descricio sumidria das partes de propriedade e
uso comum . do lf ' pavimento (térreo) descoberto e
ediculas. Rio de:Janeiro, 24 de janeiroc de 2024.-~~=r=——m
11* Oficial Sub_ GUSTAVO ROMERO MENDES “Mat, 66743
AV - 11 : CONSTRUCRO (P.M.C M.V): Foi hoje .averbadc com o n°® 27 . na

matricula 243893, instruida pela certiddo n° 25/0060/2024

‘de.-0402/24. da. Secretarila. ‘Municipal de- Desenvolvimento.

Yrhane. & Beondmiceo -e .Subsescmebaria. -de Controle . -
Licenciamento Urbanistice, a CONSTRUCAO do imdével, tendo
sido o "habite-ze®™ concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,
12 de marco de 2024.————- ———————————————— e ————— e

17Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 12

CONVENCAO DE _CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENGAO DE. CONDOMENIO do
empreendimento, através do instrumento particular- de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.,-——=——————u-

1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 EERY20711 YVI.

AV - 13

;ug;ﬁmgag; Pelo requerimentb enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n°® 89/2019) "datado de 05/02/2025,
prenctado em 06/02/2025 com o n®2245137 & f£1.183v do
livre X-MT, atualizado peld regquerimento datado de
20/02/2025, instruids por Certidio Negativa do 1° o0ficio
de Registro de Titulos. e Docﬁmentos, expedida em

Séqgiie g Veérso
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26/03/2025, fica averbadoe com base no art. 12 do
Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
PATRICIA SEVERINA RODRIGUES DA SILVA, antericrmente
qualificada, realizaaa através de Edital de Intimagaao,
publicado por meio eletrdnico em 30/04/2025, 02/05/2025 e
05/05/2025, através da Central de Servigos Eletr8nicos
dos Registradores de Imdveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por solicitaclio do
fiducidrio realizada em 29/04/2025 no Sistema Eletrdnico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/27, tendo sidc o e-mail
enviado na forma.do $4°-B do artigo antes citado,: para
pagamente no prazo de 15 {(quinze) dias contados da data
da terceira e Ultima publicacdo do Edital, dos encargos
vencidos e nao pagos referente ao contrato de
financiamente Com garantia de alienacdo fiduciaria,
registrado com ¢ n°®°09. Valor atribuido bara base de
c&Zlculo dos emolumentos: RSEH.735,92. Rioc de Janeiro, 63

de junho de 2025, —m— e e e e e e e
EEYC07953 ENW

Oficial DF. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV -~ 14

gQg§Q;;gaggg_gg_ggggglggggg; Pelo requerimente eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019%) de 12/08/25, prenotadc em

15/09/25 com o n° 2287841 a fl: 218v do livro 1-NA, fica

averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOSMICA FEDERAL, antericrmente
qualificada, ficandc a mesma com & obrigagdo de promover
© leilao pibliceo do imével dentro de 30 (trinta) dias
ctontados da data da averbagio, tende em vista que .a
fiduciante PATRICIA SEVERINA RCDRIGUES Da SILVA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n°® 13, bem come das
despesas decorrentes, nido cumpriuy ¢ contrato. 0 imposto
de transmiss@o foi pago pela guia n® 2848705 em 30/07/25.
Valor atribuide para base de c¢caleulo dos emolumentos:

Segue na ficha 5
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Consulte a validade do sefo em: 2387841/0122
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470662 .
Continuagdo da ficha 4
R3182.3%1,69. Rio de Janeliro, 25 de setembro de 2025.-==--—-
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES . Mat. 06/0087 EEZ017475 QGX
AV -~ 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 14 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciadria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALIENAGAC FIDUCIARIA do imébvel: Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R5106.205,86. Rio de Janeiro,
25 de setembro de 2025.-~+r—m——mmree——crm———— = . -

ERZO17480 XG5S

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

"Rio de Janeiro, 25 de setembio de 2023.
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Bttion oos Mot ) 18

REGISTRADOR
Ay

Titulo: Consolidacac da Propriedade

CERTIFICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2287841 em
15/09/2025, no Tivro 1-NA, folha 218v, foi registrado/averbado em
25/09/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

kkxkx EM O L UMENT QS *rwxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Takela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAO 4 11, 48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICAGCAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 315, 38
LET 4664/05 78, 84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94, 61
LEI 691/84 — ISS 84,65

470662 - AV.14, AV.15

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag8o Eletrénico
Consulte a validads do selo em:
https:/iwww3.tir.jus.br/sitepublico

EEZO17475 QGX - EEZO17480 XGS

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de Onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 44752/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/09/2025, acima discriminados.

ﬂ{,@_{(,—ﬁ_:)

v

10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 81786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




