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IMOVEL

I

Apartamento 502 do Bloco 8 do Prédio em éonstrugao
situade na Rua José Duarte n® 78, na Freguesia de
Jacarepagud; e correspondente fragic ideal de 0,002 do
respectivo terreno designade por lote 1 do PAL 49314, que
mede em sua totalidade: 50,00m de frente, 70,28m de
fundos, 287,79m a direita em cinco segmentos de: 87,01m,
mais 3,30m, mais 157,28m, mais 4,05m, mais 36,15m;
278,36m a esquerda em dois segmentos de 102,46m, mais
175, 90m, confrontando a direita com o lote 3 e parte do
lote 2, ambos do PAL 49314 de propriedade de MM(O862 SPE
Empreendimentos ImobiliArios Ltda, a esquerda com o sitio
914 da Estrada dos Bandeirantes e aos fundos com o lcte 7
do PAL 49314 de propriedade de MMO862 SPE Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 06242713, ©24280-4
e 624281-2(MP) CL 2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, com sede em S3c Paulo - SP, CNPJ
09.625.762/0001-58, que adquiriu em maior porgidc por
compra MM0862 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
através da escritura de 01/09/ 12° Oficio, livro
3585, f1.148, registrado 9 com o n® 3 na
matricula 454553. i de maio de 2021.-—----

O Oficial

2 e
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 0056-RJ

Av - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 04/02/20 com os n°s 12, 9
e 11 nas matriculas 277192, 92578 e 92578, gque a
proprietaria assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO
RIO DE JANETRO de urbanizar a Rua José Duarte, na pista
adjacente aos lotes, na largura de 9,00m, na extensdo de

- 455,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno,

conforme PAA 12636, de acorde com o despacho de 30/05/19

da U/GAB, as fls.22, BAs. obras de urbanizagio deverdo

atender a0 gue determina o RPT (Regulamento de

Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de

20/04/70) e executadas de acordo com as normas
Segue no verso
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estabelecidas pelos 6rgi3os responsaveis a sua aprovacao,
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagso assumida impeortara na nao concessao de
"habite-se' para qualguer edificagio que venha ‘a ser
construida no local, até lusdo das obras de
urbanizagdo e aceitacio dg Fosem questdo. Rio de
Janeiro, 14 de majc-de 202k ol L _________________
O Oficial

8° Oficial Substituto

CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 23/09/2020

com o n® 4 na matricula 454553 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 27/02/20, dele constando que © prazo
de caréncia & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacio casc nio comercialize, no
minimo, 60% das unidades do empreendimento, e/ou nio
consiga, por gqualquer motivo, financiamento destinado a
construgfio do empreendimento, e gue o empreendimento teri
159 vagas de garagem descobertas situddas no pavimento
térreo, sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue nZ%o se
vinculam a qualquer das unidades e se destinam ao uso
comum do condominio. ficando ressalvado que se trata de
¢bra projetada e pendente de regularizagdo registral, no
que tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da
certidao de Tributos Federais, constam débitos
administrados pela S.R.F. (RFB} com exigibilidade
suspensa nos termos do art. 151 da Lei 5.172/66; que da
certiddo da Procuradoria Geral do Estado do Ric de
Janeiro, consta débito gque se encontra na situacgéo
prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n° 2690 de
05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°, 7
e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga Federal,
segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ, Procuradoria Geral
do Municipic do Ric de Janeiro, Justiga do Trabalho - TRT
Segue na ficha 2
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1* Regido, Certiddo de Distribui¢des Civeis da Comarca da
Capital do Estado de Sio Paulo, Justigca Federal de Sdo
Paulo e Tribunal Regional do Trabalheo da 2® Regiao,
constam distribuigSes contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuigdes estas gque ndoc se referem
ao imdvel objeto da incorporagido nem s30 impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdoc constante do
mesmo; que das certiddes do 9° Oficio de Distribuigioc com
relac8o as inscricdes n®s 0624281-2 e 0624271-3, constam
débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano dos exercicios de 2014, 2015 e 2017,
constando, ainda das certiddes de Situagéo Fiscal
Imobiliaria com relagido as inscriges n°s 0624281-2 e
0624271-3 débitos dos exercicios 2014, 2015, e 2017 a
2019, e da inscrigio n® 0624280-4 débitos dos exercicios
de 2017 a 2019. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA . ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV 3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO o8- SEGUINTES CRITERIOS:
1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A X 1,5 BE 2 DO PMCMV; 2)

O Qficial

Kliseu da Silvg
8° Oficial Substituto
€1Ps: 54596/0056-R)

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 23/09/2020, com o n® 5, na
matricula 454553, conforme requerimento de 27/02/20 a
constituigio do patriménio AFETAGCAO, para ©
empreendimento, nos termos do to no artige 31-A da
Lei 4521/64 de 16/12/64. 14 de maio de
2021, v m e e e e e e —— e

© Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ
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HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 9 na matricula -
454553, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, * CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$12,340.727,88, neste valo uindo outros  imoveis,
regendo-se © contrato pelag ¥las e condig¢des
constantes do titulo- j 4 de maic de 2021.-~

O Ofiecial

B® Oficial Substitutn
CTPS: 54596/0056-RJ

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 17/06/22,
prenotado em 13/07/22 com o n°® 2064548 a £1.289v do, 1livro |
1-LU, fica averbado o CANCELAMENTO pverbacdo 4 de
‘HIPOTECA BM 1° GRAU do iméyel em de guitagio dada
pela credora CAIXA ECONOMICA EE E g Janeiro, 22
de julho.de 2022, -———p=o—— et

O Oficial - ’ ) . EEEPB2742 DNE

iy A; - — - -
Eliseu da Silva
8¢ Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
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COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento rarticular
que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do im6vel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/R, ' anteriormente qualificada, em favor de THaMIRES
QUEIROZ DE MESQUITA, brasileira, solteira, nao convivente
em unidc estavel, gerente, - identidade DETRAN/R.J
224817742, CPF 144.262.787-59, residente nesta cidade,
pelo prego de R$181.050,51, sendo R$929,31 com utilizagao
do Fundo de Garantia por Tampo de Servigco. O imposto de
transmiss&@o foi isento pels guia n® 2487782 com base
legal a Lei 5.065/2009. Valor atribuido para base de
calculc dos emolumentos: R$181.656,06. Rio de Janeirg, 22
de julho de 2022, —— - __ e e —

Segue na ficha 3
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Q Oficial Ci;:ffj;:%;fﬂ;f’ . EEEPS82743 GZI
Eliseu da Silva
8° Oficial Subsatituto
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular ‘que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAQO FIDUCIARIA do imével feita por THAMIRIS
QUEIROZ DE MESQUITA, em favor da CAINA BEONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$144.000,00, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condig®es constantes do
titulo. Incorrendoc os devedores em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias e consclidando a prop}iedade em favor
da credora, ¢é atribuido o valor $180. 000,00 para o
leildo pablico. Valor atribuid vgse, de calculo dos
emolumehtos: R$144.000,00. e~ 22 de julho de
2022, ——————mm e e et e e — e e e —
0 oficial EEEPB2744 JBR
g o B
CTPs: 5459afoo§tf,tfg’J
AV - B CONSTRUCAOD: Foi hoje averbade com o n® 11 na matricula
454553, instruida pela certiddo n®  24/0582/2022 de
07/11/22 da Secretaria Municipal de  Desenvolvimento
Econémico, Inovagdo e Simplificacde e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbapd a CONSTRUGAO do
imével, tendo sido o "habite igdo em 07711/22.
Rio de Janeiro, 18 ):;‘ﬁg ———————————————————
O Cficial /’gi?%f" > : :
o “Hiiseu da Sitina
E® GFiciat Substittigy
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 17/11/22, prenctade em
18/11/22 com o n® 2090829 a fi. 34, do 1livroc 1-MA, fica
averbado 6 CANCELAMENTO da averbag3o 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessido do "habite-se”. Rio de Janeiro, 19
Segue no verso
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de dezembro de 2022.pFf———p€omutm e er L _______ ;—_T """" ‘
O Oficial ' EEJAS8470 TGL
Fd afs'-'-.s-&_t: da 3 EE;E._—
28° Chcial Subsriru-o

CTPS: 54598/0056. R

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 17/11/22, prenotado e&m
18/11/22 com o n® 2090830 a f1. 34, do___livro 1-Ma, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacH de AFETAGAO, em
virtude da concessio do "habi de Janeiro, -19
de dezembro de 2022.,7- ~—epaT =Tl e
O Oficial e . EEJA99063 QKF

Zilseu de Silug

S'GﬁthJSubnf:

cTeg: sqs%mo;gf}ﬂ

AV ~ 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 29/02/24, prenotado
em 01/03/24 com o n°® 2179464 a f1.222 .do 1livro 1-ML,
atualizado pelo requerimento datado de 20/03/24 e de
acordo com os requerimentos de renovagao das diligéncias
datados de 0%/05/24 e 19/06/24, instruido por Certidao
Negativa do 1° Ofigie de Registro de Titulos e
Documentos, expedida em 24/07/24, fica averbado c¢om base
nes arts. 12 e 14 do Provimento CGJ n® 02/2017 a
INTIMACAO da fiduciante THAMIRIS QUEIROZ DE MESQUITA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacdc, publicado por meio eletrdnico em 31/10/24,
01/11/24 @ 04/11/24, atraves da Central de Servicos

Eletrénicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposte no Provimentc & CGT n® 56/2018, feita por
solicitagio do fiduciario realizada em 09/10/24  no

Sistema Eletrédnice, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-E do artigo

antes citado, para Pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e ultima publicaciio do

Edital, dos encarges vencidos e nac Pagos referente ao
Segue na ficha 4
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contrato de financiamento com garantia de alienacédo
fiduciéria,'registrado com o n® 07. Valor atribuido para
base de calcule dos emclumentos: R$29.467,53, Ric de
Janeiro, 04 de dezembro de 2024.-==—————ewma—— e —————————

1° Oficial Sub.: GUSTAVQ ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 I EEVIO6411 GSV

AV - 12

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Peloc regquerimente eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 15/01/25,

prenotado em 16/01/25 com o n® 2241446 a f1. 50v do 1livro
1-MT, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do

imével em favor da fiducidria CAI¥XA ECONOMICA FEDERAL,
antericormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leil&o publico do  imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagao, tendo
em vista que a fiduciante THAMIRIS QUEIRQZ DE MESQUITA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagic averbada com o n® 11, bem como das
despesas decorrentes, nao cumpriu ¢ contrate. O imposto
deé transmissad foi isento de acordo com Base Leddalt Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. unico, I (com redagdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2780104, Valor atribuido
para base de cidlculo dos emolumentos: R$51B6.861,47. Ric
de Janeiroc, 24 de janeiro de 2025, -—--sm—mmmm—mmmmmm—mmm————

i* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 | EEWC50309 AQJ

AV

- 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cé&lculo dos emolumentos: R$144.000,00. Rio de

Janeiro, 24 de janeiro de 2025.--——- ——————————— e ————
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1, Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EEWCS50311 OBZ

CERTIDAO - Certifico e dou £é que a presente cépia é reproducaoc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2025.
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REGISTRADOR nha. 12

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICOGque o presente titulo prenotado sob o n° 2241446 em
16/01/2025, no Tlivro 1-mT, folha 50v, foi registrado/averbado em
24/01/2025 com os seguintes atos:

Descricgéao Qtd. Valor

x#%%% E MO L UMENT O § *%x*+

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
QUITACAO {Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
GUIA DO DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIB. 1 24,58
SELO DE FISCALIZACAOD 1 10,84
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%*) 1 30,51
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,90
GUIA DE COMUNICAGAQ LEI 6370/12 1 24,59
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 102,61
*** A CRESCIMOS LEGATI S #%*
LEI 3217/9¢ 319,07
LEI 4664/05 79,76
LEI 111/06 79,76
LEI 6281/12 95,72
LEI 691/84 - ISS 85,64

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

461231 - AV.12, AV.13
SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:

e
A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se_ a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdc de Onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 4360/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.298,08, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 24/01/2025, acima discriminados.

P 10° oficial Substitute; GLORIA MARIA ROCHA DE GARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Awv. Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Ceatro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




