Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0593

2285645/0111
T o : 1
) REGISTRO GERAL . - : - : ,
—— MATRiCULA—— —FicHAi————  9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
470520 ’7 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
' " 11 de agosto.de 2022.
'IMDVEL Apartamento © 408 do Bloco 1 do prédico em construgio|

LTI

©11/02/21 do 4° Oficio, livro 13

situado na Estrada do Magarga n°® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,001870 do
respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m de
fundos, 31,40m° a direita e 220, 00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fenseca Lopes .ou sucessores € g esquerda com a Rua
Particular denominada Dgz. Montenegro. INSCRICAO FISCAL
(MP) : 04296596, CL 029587. PROPRIETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.%@4/0001—65
, com sede em Sidc Paulo-SP, que adguiriu por compfa feita
a.lLauro Reis Salgadb e outros, atrawvé

da escritura de
registrada = em
19/03/21 com o n° 11 na mat Ric de Janeiro,
11 de agosto de 2022.p=__

O Oficial

=
Eliseu da Silug
8° Oficial Subgrituteg
-CTPS: 54596/C056-RF

e
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|
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MEMORIAL, DE INCORRORAGAO (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com o n° 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requeriménto de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorpofagéo do Empreendimento quanto
a PRIMEIRA FASE, ¢é de 180 dias contados da data do

arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso ndc comercialize no

minimo 50% das' unidades, Qu caso ndo consiga @ obter
financiamento destinado' a- -construcgao do referido
empreendimento. A incorpdragéo do Empreendimento quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicicnada a efetiva incorporagdc da
primeira fase, bem éomo,a alienacdo de no minimo .50% das
unidades, 'dessa fase, no pfazo:de 180 dias contados da
comunicagéo éxpressa feita pela incorporadora ac Oficial
do Registro Imobilidrio. do inicie da. comercializagéo a
piblico de suas unidades, que os- apt®s 101 e 105 dos
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—

Blcocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e .apt® 101 do Bloco . 4, s&o

Seguerno verso
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adaptados para PNE, e gue o empreendlmento tera 313 vagas '
de garagem descobertas ‘situadas no pavimento térreo,
sendec 6 vagas destinadas a PNE, ficahdo.ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagéio
registral, no dque tange & . sua conclusédo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certidido de Tributos Federais da divida
ativa da Unido, justiga .do - Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Rio de . Janeiro, Tribunal
Regional do Trabaihogla Regi&o, das Certiddes do 1° aoc 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarcafdo Rio de Janeiro,

‘das Certid®es Estadual de Distribuiddres Civeis da

Comarca de S&¢ Paulc-8P, Justiga'Féderal de agdes Civeis,
Flscals ‘e Criminais da 3a Regido do Estado de Sdo Paulo,
distribuicgdes Civeis e Criminais do- Tribunal de Justicga
do Estado de Sao Paulo, das Certidoes da 2° Regiidc do
Tribunal do Trabalho do Estado de S&o Paulo, constam
Distribuig¢des contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
e gque da Certiddo do 3° Distribuidcr da Comarca do Rio de
Janeiro, consta Distribuigido contra o administrader
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.536.417-05, Distribuigdes estas
que ndo se referem :zo imével_objétb.da' incorporagido, nem
sdo0 impeditivas ao Registro ‘do Memorial,~ conforme’
declaragidc constante do\mesmo._CONDIGﬁo: ‘A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPSE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - -PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO

' SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO ﬁ'DESTINADQ A FaMIiLIAS
CC RENDA DE R$2.600,00 ATE RS$4. 00. E QUE AS UNIDADES

QUE COMPOE o EMPREEND TC NAO PODERAO SER

COMERCIALIZADAS FORA DO pazéﬁAMaz/ﬁ' Janeiro, 11 de
agosto de 2022.---- o S

O Oficial

Eliseu da Silva

g° Qficial Substituye
CTPS: 54596/C056-RJ

Secue na ficha 2
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AV - 2 AFETAGCAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n° 15, na

matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituigio do patriménio de AFETAGCAO, para o
empreendimento, nos termocs dec da © no artige 31-A da’
Lei 4591/64 de 16/12/64. Ri > 11 de agosto de

Spos}

Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

. RETIFICAGAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n°® 17 na

AV - 3
. matricula 245893 a RETIFICACRO 4o MEMORIAL . DE
- INCORPORAGCAD em relacgdo ao“faseamento da construgdo e
desenvolvimento do empreendimento, gque se daré em 'uma_
unica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério 'para
o PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data . do- inicio da . comercializacio “do
empreendimento, podende a incorporadora nesse @ prazo
desistir darincérporagéo caso ndg-rcomercialize no minimo
50% das unidades, -ou casc ndo obter financiamento
destinado a construgao do = fendimento. Rio de
Janeiro, 11 de ago o
O Oficial — -
' “liseu da Sitva
&° Oficial Substitgie
CTPS: 54596/0056-RJ
AV. - 4 DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n° 21

na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruidd‘ pela certiddo n® 363191 de 28/10/21. da

Secretaria Municipal - de - Urbanismo e. planta, o
DESMEMBRAMENTO do terrend, de. acordo com o PAL 49603
aprovado em. 22/10/21, com s . beneficios da Lei

Complementar 97/2009, passando o imével a ser designado

por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:

146,11m de frente, onde ¢é atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 5,00m de latgura; 300,00m de . fundo;
' Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GSSMU-4HGQL-SMDDF-KNDSU
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segméntos de
33,92m,'mais:62,07m mais 172,96m,”fazehdo testada pafa a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e onde & Pparcialmente .
atingide por uma Faixa' Non Aedificandi com 3,40m‘ de
largura, confrontando a .esquerda com o lote destinado a
Escola do PAL 49603 de propriedade do'Municipio_do Rio' de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues' de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonéeca
Lopes ou sucessores. Este lote é&~PaPyialmente atingido
acs fundos e no centfo poxr uma,E§1xa Ndﬁ Bedificandi com
largura variavel de 3,50m a &, 60m %1 Janeire, 11 de
agosto de 2022 ————pf oo =T e S g
O oficial e e
| _ Eliseuda Sivg
- £° Oficial Substiture
CTPS: 54526/0056-R)
AV - 5 OBRIGACOES: Consta averbado. em 21/06/22 com o 22 na

-matricula'245893, através do fequerimento de 03/1i2/21,

instruido -por . certididc n° 087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municipal_Desenvolvimento Econdmico, Incvagao
e Simplificagéo Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietaria CBR 079 Empreendimentos,
Imobiliarios Ltda, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO
BO RIO DE JANEIRC, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarca, em largura variével de’ 18,00m (dezoito metros) a
10,00m (dez metros), na extensio de 282,00m (duzentos e
citenta .e dois metros), 'correspondehte a ‘testada do
terreno, incluindo o lote de doacdo destinado ‘a escola,
até encontrar trecho j& aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, . conforme . projeto  béasico
orientador -apresentado, de acordc com © despacho . de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as f1.58 do

: processo 02/05/060127/2017.' As  obras de urbanizacdo.

deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800‘ de

20/04/70 e  executadas . de acordo com as  normas
Segue na ficha 3 o
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estabelecidas pelos érgios responsaveis & sua aprovacio,
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
cbrigagdc assumida importara na nao concessio de’
‘habite-se’ para qualquer edificag3oc que wvenha a ser

construida no . local, até a

380 das obras de
urbanizagdo e aceitagio dos adouros. Além das
penalidades previétas em e Janeiro, 11 de
agosto de_2022.¥———, T —

O Oficial

Eliseu da Sitve
8° Oficial Subsrtituro
CTPS: 54596/0056-RJ .

AV - 6

 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o© n° 23 na

matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por CBR 079 . EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormenteunalificada,\em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ  00.360.305/0001-04, com  sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$51 §00, 00
inciluido outros -iméveis), '

;- [(neste  wvalor
centrato pelas
demais clausulas ewcondio-es conste 2 do titulo. Ric de

O Oficial

Eliseu da Silva .
a° Oficial Substitaxo
CTP3: 84506/0056. 8

AV - 7

-QéﬁchAMEﬁTO: Pelo insfrumentof particular de 20/06/22,

prenotado em 11/04/23 com o n® 2117829 a £1.105 do livreo
1-MD, fica ‘averbade o "CANCELAMENTO da averbacdo 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel em virtude de guitacso dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor atribuido
pafa base de calculo dos emolumentos:. R$103.957,20. Rio
de Janeiro, 12 de maio de 2023.==——————mmmmmm e

*Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEMM28529 PWI

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GSSMU-4HGQL-SMDDF-KNDSU

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
' Segue nd verso '
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qué serviu para a averbagdo 7, fica registrada a:COMERA E-

VENDA_'dO imével - feita por <CBR 079 EMPREENDIMENTOS |
IMOBILIARIOS LTDA,‘(anteriormente qualificada), em favor
de GENARIO GONGCALYVES, auxiliar de - servicos gerais,
identidade DETRAN/RJ 25.804.980-8, CPF 015.394.437-44, e
sua mulher MARIA DE LOURDES DO NASCIMENTO GONCALVES, do
lar, identidade DETRAN/RJ 07.895.118-3, CPF 045.292.157-09
., brasileiros, casados sob o regime da comunhio universal
de bens, apés a vigincia da Lei ' n° . 6.515/77, residentes
nesta cidade, relo preco. de 'R$181.000,00, . 'sendo
R$33.921,00 com utilizacgdio do Fundo de Garantia por Tempo
de Se;@igo, ‘na forma de descbnto. O impostd. de

‘transmissdc foli isento pela guia n°® 2485639, com base na

Lei n°;5.065/09ﬂ Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$181.000,00. Ric de;Janeiro} 12 de maio de
PO23 . m e e e e

‘Oficial: br. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEMM28534 FWN

ALIENACAO FIDUCTIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacgido 7, fica registrada

'a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével feita por GENARIOQ

GONCALVES, e Ssua mullher MARIA DE LOURDES DO NASCIMENTO
GONGALVES, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$95.361,44, regendo-se o
contrato pelas demais Cléusulas e condigéés constantes do
titule. Incorrendo os devedores em mgré apds © pPrazo de .
caréncia de 30 dias e consclidandc a propriedade em favor .
da credora, & atribuido o valor ~de R$181.000,00 para o
leilao piblico. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$95.361,44. Rio'de Janeiro, 12 de maio de
2023 m e e e e e e e e e

 EEMM28537 ATY

' Oficial: Br. ADLSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 10

_ Pelo reguerimento de - 24/04/23;
Segue na ficha 4 '
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prenotado em 26/04/23 com o n°® 2120808 ad £1.212v do livro
1-MD, fica averbado o PACTO ANTENUPCIAL celebrado <entre
GENARIO GONCALVES e MARIA DE LOURDES DO NASCIMENTO, em
‘que estabeleceram que o regime a vigorar apds o casamento
.sera o "da comunhdo universal de bens, através da
escritura de 19/01/09 da 122 Circunscricdo, livro B-88,
£1.128, hoje registrado . com o n° 21416 do Registro
Auxiliar. Rio de Janeirb, 12 de maio de 2023.--—————=—————

S et e P e i

“Oficial: Dr. ADILSON Al VES MENDES - Mk, D5/D087 ‘s EEMM28553 DLIT

——
p—

AV - 11 - RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n°® 26 na matricula
‘ ' 245893 a RETIFICAGAO ao registro 13 de .MEMORTAL. .DE
INCORPORACAO nas alineas ' D', 'E',. 'G', 'H' e 'J' do
art. 32 da Lei 4591/64 face a reaprovacido do projeto em
relagao 4 descrigdo sumdria das partes de propriedade e
uso comum do 1°  pavimento (térreo)  descoberto e
ediculas. Rio de Jameiro, 24 de janeiro de:2024.——¥ —————

1% Sficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 12 ggggggggag_igﬁu_g*M&gLL Foi hoje averbado com o n° 27 na
' matricula 245893, instruida pela certidido n® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

" Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével,. tendo

sido o "habite-se" concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,

12 de margo de 2024.-—-=——————me—m S

{1 oficial Suib.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 13 = CONVENCAO DE CONDOMINTO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 22303 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
" empreendimento, através do instrumento particular de

Segue rno ﬁerso
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' 27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.-—-==-——-o--
EERYS80520 EBIT
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P

> Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRG

BRI

1 MENDES - Mat. 08743

AV. - 14 INTIMACRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Pfovimento CNJ n° 8B9/2019) datado de 26/02/25, prenotédo
em 27/02/25 com o n® 2249400 & f1.37 do livro 1-MU,
atualizado pelo .requerimento datado ‘de 20/03/25,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e.'Documentos, expedida em 27/03/25, fica
averbadb com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMAGCACO dos fiduciantes GENARIO GONCALVES e sua
mulhgr, MARIA DE LOURDES . DO - NASCIMENTO GONCALVES,
anteriormente gqualificados, realiZada através de "Edital
de Intimagdo, publicado por meic eletrdnico em 20/05725,
21/05/25 e 22/05/25, através da Central de Servicos

Eletrdnicos dos Registrado:es de Imdvels, conforme
disposto .ne Provimento CGJ 'n° 5672018, feita por
solicitagdo do ' fiduciario realizada em 18/05/25 no

Sistema Eletfénicoh nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
éntes-citado,,para ragamento no prazo de 15 (quihze)

dias contados da data da terceira e Gltima publicacdo do
‘Edital, dos encargos vencidos e 'nio pagos referente aoc

centrato de financiamento com garantia dé alienacio
fiduciaria, registrado gom'o n® 09. Valor atribuideo para
base de calculo dos emolumentos: R$6.480,30. Rio ‘de

Janeiro, 18 de junho de 2025.-————mmm o __

“Oficial: Br. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0067 EEYC25153 QVL

AV - 15. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pélo requerimento eletrénico
v {Provimento CNJ n° 89/2019) de 03/09/2025, prenotado em
04/09/2025 com o n°2285645 a £1.140 do livro 1-NA, . fica

‘ Segue na ficha 5
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Continuacdo da ficha 4

averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagao de promover
o leildo publico do imével . dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgdo, tendo em vista gque os
fiduciantes GENARIO GONCALVES e sua mulher MARIA DE

LOURDES DO NASCIMENTO GONCALVES ’ anteriormente
qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intima¢éo averbada com o© n°l4, bem como das despesas
decorrentes, ndoc cumpriu o© contrato. O imposto de
transmissao foi pago pela guia n®2849960 em 01/08/2025.
Valor atribuide para base de cilculo dos emolumentos:
R$189.458,51. Ric de Janeiro, 12 de setembro de 2025.-=---

"Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZ002167 DUR

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 15 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de cadlculo dos emolumentos: RS$95.361,44. Rio de Janeiro,

12 de setembro de 2025.-———==me=-————— e

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZ002169 JYT

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2025.
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