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construido), do Bloco 07, da Rua Prainha, do Empreendimento
denominado Central Park Riviera I, contendo 02 quartoss, sala,
cozinha, com &rea de servigc e 01 banheiro, &rea privativa
real de 47,19m?, &rea real de construgdo de 69,84m?, equiv.
de construgdoc de 55,20m? e a fracdo ideal de 0,0020785, com a
4drea comum composta por hall de acesso as unidades, caixa de
escada de acesso aos pavimericos, &rea de lazer para atender
os moradores com os seguintes itens: Portaria 24, Piscina de
adulto e infantil cercada, Playground, Saldc de festas e
reunido, Quadra poliesportive e sendo composte por 25 vagas
de estacionamento, sendo 16 destinadas a PNE e o respectivo
terreno designado pcr lote remembrado n° 01 da gquadra 132,
(oriundo do remembramento dos lotes 01 & 44 da quadra 132),
situado no Jardim Gramacho, no 1° Distrito de Deste
Municipio, medindo 275,40m d= frente para a Rua Prainha em
trés segmentos de 15,70m em curva na confluéncia entre a Rua
Prainha e Rua Loreto, 244,00 em linha reta e 15,70m em curva
na confluéncia entre a Rua Prainha e a Rua Sidc Carlos,
275,40m de largura na linha dos fundos em trés segmentos de
15,70m em curva na confluéncza entre a Rua Santarém e a Rua
Loreto, 244,00m em linha retza confrontando com a Rua Manaus e
15,70m em curva na cenfluéncia entre a Rua Manaus e = Rua S5S&ao
Carlos, por 60,00m de extensédo de ambos o= lados,
confrontando pela lateral direita ccm a Rua S&o Carles, pela
lateral esquerda coma Rua Loreto, com a area de 21.040,00m?2.

PROPRIETARIO: SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 28.471.009/0001-
08, com sede na Avenida Nilec Peganha, n® 749 - =ala 201,

Dugque de Caxias, inscrito junto & JUCERJA sob o NIRE n°
33.2.1040026-6, em 27/07/201%7. FORMA DE AQUISIGAO: Contrato
Social da Sociedade Empresarial Ltda, datado de 27/07/2017.
REGISTRO ANTERIORA Matricula n°® 19.735, R.01, Av.02, Av.(03,
R.04, Av.05 e''Av) 06, " fichas" 01,"02,"03, 04,05 e 36, da 2*®
Circunscrigdo de té Comarca. O referido é verdadesa dou, fé.
Dugue de Caxias|, 13 de ouatubro de 2021. Eu,1l LU
(Eduarda Bonfim lexandre), Escrevente, Mat, = S8429797.,
matriculei. E eu, Shyrlene dos Santo:z Silwva),
Substituta, Mat. §F/9596, subscrevo e assi

AV.01/MAT. 31.254. CONSIGNAGCAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO. De
acordo com requerimento dataceo de 20/04/2021, fica consignadoe
gue o registro da convencgdc de condominio do "CENTRAL PARK
RIVIERA I", foi devidamente registrada no Registro Auxiliar
Livro 3, sob o n°® 312, das fichas 01 a 07, em 13/10/2021,
desta Circunscricdo. Protocd n°® 41.754. O referido &

verdade ?- dou fé&. Duque i Caxias, 13 de outubro de
2021. Eu, Z.\d\ﬁ!i;)' , (Eduarda|Bonfir Alexandre),
Mat. 94/22707, averbei. E eu,

Escrevente,

Shyrlene dos

Santos Silva), Substituta, Mati. 94/9596, subscrevo Z~assino.
CONTINJA NO VERSO
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SELO N° EDVX 42415 JRZ

AV.02/MAT. 31.254. CONSIGNAGCAO DO PATRIMONIO DE AFETAGAO.
Certifico que no AV.02 do registro anterior citado, fica
consignada a AFETAGAO referente a incorporagdo do
Empreendimento, confor previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei n° 4591 de 16/12/64, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n ?0.931 de 02/08/2004. O referido €
verdade e dou fé. Duqug de Caxias, 13 de outubroc de 2021.

Eu, LL&JEQ!: (Eduarda |Bpnfim Alexandre), Escrevente, Mat.
94 /22707, averbei. E eu, (Shyrlene dos Santos

Silva), Substituta, Mat. \94/9596, subscrevo e o.

\
R.03/MAT. 31.254. TITULO: GARANTIA HIPOTECARIA. CREDORA :

CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob ¢ n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF. DEVEDORA: SPE
CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,

indentificada acima. FIADORES: 1°) ARI VITOR DUARTE FERRAZ,
brasileiro, solteiro, maior, empresério, portador da carteira
nacional de habilitagdo n° 065658150286, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 25/07/2017, inscrite noc CPF sob o© n°
165.913.367-02, e 2°) RIVIERA CONSTRUGOES, INCORPORAGCOES E
SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n®° 01.323.040/0001-37,
com sede nesta Cidade. FORMA DO TITULO: Contrato de abertura
de crédito e matuo para construcdoc de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecédria e outras avencas, gque
entre si celebram SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA e CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, contrato n® 8.7877.1349211-6,
datado de 24/02/2022, com caradter de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64. ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/Programa Casa Verde e Amarela; SISTEMA DE
AMORTIZACAQ: Sistema de Rmortizacdc Constante (SAC); VALOR DO
FINANCIAMENTO: RS 19.546.064,00. PRAZO TOTAL:
Construcdo/Legalizacio: 19 meses. AMORTIZAGCAO: 24 meses. TAXA
DE JUROS AO ANO: Nominal: 8.0000% e Efetiva: 8.3000%. VALOR
DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 36.408.000,00. As demais
cldusulas e condigdes constante do titulo. Foi realizada a
consulta do BIB no Banco de Dados da Corregedoria Geral da
Justica em nome da devedora sob o n° 0154322060329372, em
03/06/2022, Foli realizada a [cbnsulta da Indisponibilidade no
Banco de dados da CNIB, onforme provimento 39/2014, em
03/06/2022. Protocolo n° 47.5h5. 0 referido é/EEfgade e dou

NU

"

fé. Duque de Caxias, 06 de uﬁho de 2022. BV, G o=,
(Paulo Vitor Silwva de } Spouza), Escfévente, Mat .
W

94/20694, registrei. E eu, \,Nlene dos
Santos Silwva), Substituta, Mi?. 94/9596, subscrevo>e assino.

SELO N° EEEE 18492 MOQ
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AV.04/MAT. 31.254. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Nos termos do
CONTINUA NA PROXIMA FICHAI
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contrato de compra e venda de terreno e mituo para construgdo
de wunidade habitacional alienacdoc fiduciadria em garantia,
fianga e outras obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela -
Recursos do FGTS com wutiulizacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS do devedor, contrato n® 8.7877.1427596-8,
do em 29/06/2022, il pela credora acima

igdentificada, fica averbado cancelamento da hipoteca,
constante do R.03, face a \guitagdo dada pela credora.
Protdcole n°® 50.000. O referido\ é dad dou fé. Dugus de
Cdxias, 25 de agosto de 2022. gq Q!ﬁﬂéﬁ%ﬁ (Eduarda Ronfim
Allexdndre) , Escrevente, Mat. 94/22707, averbe- E
eu\ S AI—_ ., (Shyrlene dos Santos Silva), Substituta,
Ma

54/9596, subscrevo mﬁ\ SELO N° EEGA 30060 HWP

R.OS\(MAT. 31.254. TITULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE: SPE
CENTF:&L PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
identificada na matricula. ADQUIRENTE: FRANCISCO LEONARDD DE
OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, agente administrativo,
declara n&o viver em unidoc estédvel, portador da carteira de
identidade n°® 3.529.746, expedida pelo SSP/PI, em 06/10/2010,
ingcrits xe [EBPF  scbh g n® 069.3704053-00, resident=z e
domiciliado nesta cidade. CONSTRUTORA E FIADORA: RIVIERA
CONSTRUGOES INCORPORAGOES E SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n° 01.323.040/0001-37, com sede nesta cidade.
INCORPORADORA: SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, identificada acima. FORMA DO TITULO: Nos
termos do contrato de compra e venda de terreno e mituos para
construgdo de unidade habitacional alienagdo fiducidr-a em

garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Casa Varde e
Amarela - Recursos do FGTS com utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS do devedor, contrato i

8.7877.1427596-8, datado em 29/06/2022, com forca de
escritura publica, na forma § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64.
IMOVEL: O constante da presente matricula. VALOR: RS
143.000,00, pagos da seguinte forma: RS 9.762,19, com
recursos da conta vinculada do FGTS, R$ 38.700,00, do
desconto complemento concedido pelo FGTS/UNIAO e RS
94.537,81, por financiamento concedido pela credora abaixo
identificada. Com Dbase no processo administrativo n®
009/009460/2022, expedido pelo Prefeitura Municipal de Dugue
de Caxias/Secretaria Municipal de Fazenda, datadoc de
04/08/2022, foi reconhecido a Isencdoc do ITBI em fzce da
aqguisig¢do do imével destinado ao "programa casa verde e
amarela", com base na Lei Municipal n® 2.971/2019. Foram
realizadas as consultas dos BIB's no Banco de Dadcs da
Corregedoria Geral da Justica em nome da transmitente s235 os
n°s 0154322082535106 e 015432208 142, em 25/08/2022. Foi
realizada a consulta da IndispghibilNdade no Banco de dados
da CNIB, conforme proviments 3942014, em 25/08/2022.
Protocolo n°® 49.815. O referido%ﬁ\ dou fé. Duga= de

veydad
Caxias, 25 de agosto de 2022. EBEw, ;”_dgiﬁ, (Eduarda Bonfim

Alexandre), Escrevente, Mat . 94/22707, registrei. E

CONTINUA NO VERSO
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euk;m5aﬁﬁ_ . (Shyrlene dos Santos Silva), Substituta,
Mat\ 94/9596, subscrevo e ino.

SELO'\N°® EEGA 30061 MKL
\

T

R.06/MAT. 31.254. TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA. DEVEDOR
FIDUCIANTE: FRANCISCO LEONARDO DE OLIVEIRA, qualificado no

R.05. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF r
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF.

FORMA DO TITULO: 0] constante do R.05. DA ALIENACAO
FIDUCIARIA. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, o devedor fiduciante aliena
a CEF, em carater fiducilario, o 1imdbével objeto deste
financiamento e da presente matricula, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, ficando
assim constituida a propriedade fiducidria em nome da CEF,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor
fiduciante possuidor direto e a CEF possuidora indireta do
imével objeto da garantia fiducidria. ORIGEM DOS RECURSOS:
FGTS/Uniao. VALOR DA DIVIDA: RS 94 0858 SISTEMA DE
AMORTIZAGCAO: PRICE. PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses.
CONSTRUCAO/LEGALIZACAO: 14 meses. TAXA ANUAL DE JUROS:
Nominal de 4,5000% e Efetiva de 4,5939%. ENCARGO MENSAL: RS
497,44. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: Em 05/08/2022 e os
demais em igual dia dos meses subsequentes. VALOR DA GARANTIA
IARIA: R$ 143.000,00, parda fins de venda em Leildo
ilco. As demais cléusulas e [condig¢Pes constante do titulo.
ocolo n° 49.815. O referido\.é!lveydadecy dou fé. Duque de
'ab, 25 de agosto de 2022. By, A4 '“ES, (Eduarda Bonfim
andre) , Escrevente, Mat. 108 422707, registrei. E
eu, N ;, (Bhyrlene dos Santos Silva), Substituta,

Mat. 94/9596, su O e assino.
SELO N° EEGA 30062 RUW

\
\

AV.07/MAT. 31.254. RETIFICACEO\_DE LOGRADOURO. De acorde com
solicitacgdo datada de 07/08/2023, instruido
com Certiddo Negativa de Tributos Municipais - Imobiliaria n°®
162692/2022 emitida via Internet em 29/07/2022; Declaragdo n°®
787/2023, expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo da
PMDC, datada de 31/07/2023 e conforme o reexame feito junto
ac Memorial de Incorporagdo devidamente registrado no
registro anterior acima ci;gdo, fica retificado que o
empreendimento denominado "CE TRAL PARK RIVIERA I", encontra-
se de frente para a RUA JAUS, e nao como constou na
tura da matricula. Proteécelo n°® 55.152. O referido ¢
ade e dou fé. Duque de Caxias, 09 de agosto de 2023. Eu,
N (Késya Camillo q Araujo), Escrevente, Mat.

8, averbei. E eu, \; (Shyrlene dos
Silva), Substituta, Mat. 94/9596, subscreyo & assino.

SELO N° EEOR 10005 DUP

CONTINUA NA PROXIMA FICHA
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AV.08/MAT. 31.254. CONSTRUGAO. LCe acordo com requerimento
datado de 21/05/2024, instruido com o Eoletim de Cadastro
Imobilidrio, expedido via Internet, pela PMDC, em 16/05/2024
e Declaracido de Habite-se Parcial, certificado de vistoria n°
000009/2024, expedida pela Secrezaria Municipal de Urbanismo
da PMDC, datada de 07/02/2024, certificando que a construgdo
requerida pelo processo n°® 54.872/2018, com a drea aprovada
de 25.035,21m?, contendo a licenca de construcgdo do projetc
aprovado do conjunto residencial multifemiliar do Programa

Minha Casa Minha Vida. Confcrme relatério e despacho
constante as folhas 300 a 308, foi wistoriada e aceita,
conforme despacho de 08/01/2024, pelo pProcesso Y

54.872/2018, estando em condigdes de ser habitado, por ter
sido construida de acordo com o prcjeto aprovado, fica
averbado que sobre o terreno objeto desta matricula, foi

construida o Empreendimento Residencial Multifamiliar
denominado "CENTRAL PARK RIVIERA I, com a unidade designada
por PREDIO N° 137 - APARTAMENTC 103 DO BLOCO 07, DA RUZ
MANAUS, tende a area construida Ze 47,19m?, cédigce

imgbiliario n® 1.5.023.020.126 e inscrigéo n®° 5047586.
Prgtocolo n° 58.133. O referido & verdads e dou fé. Duque de
Caxdials, 22 de maio de 2024. Eu, aggiz , {(Monica Fernandes
do ﬁascimentc), Escrevente, Ma © 94/18502, averbeil. E

ell; Moah——. ,  (Shyrlene dos Santos Silva), Substituta,
Maf.\ 94/9596, subscT e assino. SELO N° ZESN 41649 ZLS

AV.09/MAT. 31.254. mmmgcio. Conforme o Oficio n°
632137/2025 - CAIXA ECONOMICA ZFEDERAL - 7, expedido pela
credora acima identificada, datadc de 29,09/2025, o mutuario:
FRANCISCO LEONARDO DE OLIVEIRA, inscrito no CPF sob o n°

069.370.053.00, foil intimado atravss do OFficio n°
272899/2025, datado de 22/10/202%5, expedido pelo 3° Oficioc de
Justiga de Duque de Caxias - RJ, a quitar & divida no wvalor

de R$ 3.255,36, no prazo de 1t dias, sendo a notificacéc
negativa, pois o notificado mudou-se para local ignorado e cC
imével encontra-se vazio h& 4 ancs. Informag¢io confirmada com
Sra. Luciana (vizinha); notificecdo cumprida em 16/01/2026,
& 11:20h, ccnforme certificado de notificag&o, registro n®
.656. Protocole n° 66.510. O referido & verdade e dou fé.
que de Caxias, 25 de margo de 2026. Eu, = ;, (Laisse

les C. Mendes), Escrevente, Met. 94/18548, averbei. E eu,
A~ . (Shyrlene dos 3antos 3ilva), Substituta,
Mat. 94/9596, squino. SELO N° ZEFCD 44542 ZNP.
- x )

AV.10/MAT. 31.254. INTIMAGAO POR EDITAL. Conforme publicacbes
de Intimagdes por editais n®s 1807/20Z6, 1808/2026 e
1809/2026, expedidas junto ao Sistema de Registro de Inoveis
eletrdnico, nos dias 24/02/2026, 25/02/202¢ e 26/02/20Z6, o

CONTTNUA NO VERSO |
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mutuadrio: FRANCISCO LEONARDO DE OLIVEIRA, inscrito no CPF sob
o n°® 069.370.053-00, foi intimado a quitar a divida no valor
de R$ 3.255,36, no prazo de 15 dias, referente ao contrato de
nanciamentoc imobilidrio constante do R.05, desta matricula.
rotocolo n° 69.984. O referido é -erdade e dou fé. Duque de
dxias, 11 de maio de 2026. , [(Késya Camillo De
raujo), Escrevente, averbeil. E eu,
e ; (Shyrlexg Silva), Substituta,

fat . 94/9Wvo e assino. SELO N° EFCY 17861 QLR.

=

AV.11/MAT. 31.254. CONSOLIDACiO DE PROPRIEDADE. Nos termos do
Requerimento de Consolidagdo de Propriedade de Imbével, datado
de 16/04/2026, passa o imdével a pertencer a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, acima identificada, conforme faculta o art.

26, § 7 da Lei 9.514/97. VALOR DO BEM: R§ 190.000,00. O ITBI
n® 108578/2026, foi pago através do DAM n°® 43754648, no valor
de RS 3.800,00, pago em 14/04/2026, tendoc como valor
avaliado RS 190.000,00. Foi realizada a consulta do BIB no
Banco de Dados da Corregedoria Geral da Justica em nome do
transmitente sob © n°® 015432¢051154033, em 11/05/2026. Foi
realizada a consulta da Indisponibilidade no Banco de dados
da CNIB, conforme provimephto 39/2014, em 11/05/2026.
colo n° 69.983. Duque de [Caxias, 11 de maio de 2026. Eu,
( (Késya Camilloe e Araujo), Escrevente, Mat.

: averbei. E eu, oS 7 (Shyrlene dos
Silva), Substituta, Mat. 94/9596, subs vo €& assino.
SELO N° EFCY 17862 UTM.
X

CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica de todos os atos constantes da
matricula n® 31254 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei Federal n°®
6.015 de 31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por Lei
que grave o referido imoével objetivo desta matricula, e ndo havendo no indicador pessoal,
qualquer INDISPONIBILIDADE, para os respectivos detentores do dominio e dos direitos
relativos ao mesmo o que dou fé.
Duque de Caxias, 12/05/2026
A presente certidao foi emitida digitalmente.

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico

Emolumentos.. R$ 1.100,67 EFCY 17863 CAV

E:ingzglrgt ---------- RR$$22110 0763 Consulte a validade do selo em:
......... h : . 3 . i i

Fundperj..........: RS 89,57 ttp://wwwa3.tjrj.jus. br/sitepublico

Funperj............: R$ 89,57

Funarpen ........: R$ 63,21

ISS.........eeveve.t R$ 53,74

Total................: : R$ 1.606,43
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