Ehe

Valide aqui

este documenta

Valide este documento clicando ne link a seguir: https://assinader-web.onr.org.br/docs/ABC8B-3N3GG-ZPUKG-CHQ4E

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° QFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0586

6 ENDERTE

2298064/0117
REGISTRO GERAL . .
MATRICULA FICHA . 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
466351 lr 1 CAPI'I‘AL DO ESTADO DO RIQ DE JANEIRO
. 20 de dezembro de 2021.
IMOVEL Apartamentc 310 do Bloco 5 do Prédio em construgio

situade na Rua Projetada 10 PAA 12213 n® 71, na Freguesia
de Guaratiba, com direito & 1 vaga de garagem descoberta
de wuso indistinto situada no pavimente de acesso e
correspondente fragdce ideal de 0,00239573 do respectivo
terreno, gue mede em sua teotalidade: 87,51lm de frente
para a Rua Daniel Santos (N.R.), mais 9,76ém em curva
subcrdinada a um raio interno de 6,00m concordande com o
alinhamento da Rua Marta Candida, por onde mede 146,65m,
mais 9,42m em curva subordinada a wum raio interno de
6,00m, concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 10,
por onde mede 59,04m, mais 4,33m em curva subordinada a
um raio interno de 5,00m, mais 22,97m em curva
subordinada a um raio externo de 12,00m; 158,38m de fundo
em dois segmentos de: 153, 75m, mais 4,63m, confrontande a
direita com o terreno pertencente a Biplan Britc Imdveis
Planejamente e Construgdes Ltda, ou sucessores. ~INSCRICAO
FISCAL: 3.330.544-2 e 3.330.545-9(MP) e1 498740-4.
PROPRIETARTIA: CARIOCA  PARK II RESIDENCIAL CAC
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ 39.556.622/0001-
36, com sede em S&oc Paulo-SP, que adguiriu o imdével por
compra a GGP Construgdes e Parti hcOes Ltda, através da
escritura de 07/12/2020 do 12° livre 3625, £1.25,

registrado em 04/03/21 com matricula 4499252,
Rio de Janeiro, Bro ga 280], ——me———————— e
0 Oficial
= -
Eliseu da Silve.

8° Oficis! Substitute
CTPS: 54596 /0056.RJ

av - 1

MEMORIAL DE IMNCORPORAGAG: Consta registrado em 22/04/21
gom ¢ n° 5 na matricula 449952 ¢ MEMORIAL DE INGORPORAGAO
pelo requerimento de 23/10/2020, dele constando gque o
prazo de caréncia € de 1B0 dias contados da data do
argquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporag@o casc ndc comercialize no
minimo 75% das unidades:; que os Apt°s 102, 104, 106, 108,
Segue no vVerso
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-OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPRE
FALXA 1,5 COM RENDA FAMILIAR MAXDMA / DE ATE R$2,600,00

110, 112 e 114 do Bloco 1, e os Apt~®s i02, 104, " 106,
108, 110 e 112 do Bloco 2, s8oc adaptados a FPNE, e gue o
empreendimentoe terid 250 vaéas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, sendo 13 vagas de n%s 32
a 39, 220, e 225 a 228 destinadas. a PNE, ficando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagio registral, no que tange A& sua conclusido.

CUMPRE CERTIFICAR que da Certiddc Civel do Tribunal de

Justiga do Estado de Minas Gerais - BH, TRT da 3® Regiao
e TRF da 1® Regido, constam distribui¢des contra sécia
CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.599/0001-99; gque da
Certidé&c Estadual Civel do Tribunal de Justiga do Estadoe

de S&o Paulo-S5P, Tribunal Regional do Trabalho da 1% e 22

Regidc, Justiga do Trabalho TST, e dos 2° e 3°
Distribuidores da comarca do Rio de Janeiro, constam
Distribuigses contra a sécia JERONIMO DA  VEIGA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ
05.504.907/0001-07, distribuigdes estas que nio se
referem ao imdével objeto da incorporagdo nem sdo

impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaracio

constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA -~ FPCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021 DEVENDO SER OBSERVADO

REAIS; 2) © VALOR DA VENDZ
EXCEDER O VALOR DE R$144.008 Janeiro, 20 de
dezembro de 2021.--=g=— et L

0 Oficial

Eliseu da
g° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 22/04/21, com o n° 6, na
matricula 448952, conforme reguerimento de 08/01/21 a-

Segue na ficha 2
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constituicdo do patrimdnig Je AFETACAO, para Q

empreendimento, nos termos.<lo dis# p no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64 iro, 20 de dezembro
de 2021 . ——m e o e e ——————
O Oficial g
- Eliseu da Silve
8° Oficial Substituto
CTPS: 54586/0056-RJ
AV - 3 RE‘BIFI%Q £ Cons€d averpbada em 13/06/21 e6m 6 2 8° 7 fia

matricula 449952, a RETIFICAGAC zc registro & de MEMORIAL
DE INCORPORACAC em sua alinea "D", para constar que o
empreendimento esta enguadrado grama Casa Vexrde e
Amarela, destinado as faixas (até R$7.000,00),
com valor maxzimo de venda de R$240.000,00.

Rio de Janeiroc, 20 --— dezembes de 2001 ——————
0 Oficial < ‘

Etiseu da Silva
g* Oficial Substitute
CTPS: 54996/0056-RJ

AV — 4 HIPOTECA (P.C.W.A)! FGi Heje paegistsade dom o6 0 6 10 #a
matricula 449852, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por CARIQCA PABK II RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTO
IMOBILITARIO SPE LTDA, anteriormente qualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ (0Q.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor ¢ 57.326.735,00, neste
valor incluido outros imbve Fegestip—se o© contrato
pelas demais cléusulas e Antes do titulo.
Ric de Janeiro, 20 dedeofepbrd g 2027, —\——————— oo o

O Ooficial

. Eliseu da Silva
. " g°Oficial Substitute
* CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 5 INSCRIQCAO FISCAY,: Foi hoje averbado com o n° 12 na

matricula 449952, instruido pela certidio de situagao
fiscal e enfitéutica, o nimero 3.018.121-8 (MP), CL
’ Segue no verso
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' 00.698-1 de INSCRIGAO FISCAL dg imovel, para efeitos do
imposto predial/territoria neiro, 11 de maioc
de 2022, - - =T _ '

O Oficial

8° Oficizl Substitute
CTPS 54 S95/8n56. 00

av

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de l4/086/22,
prenotado em 13/07/22 com o n° 2064495 a f1.287v do livro
1-LU, fica averbado o CANCELAMENTC da averbacgdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, 3 virtude de gquitagso
dada pela credeora CAIXA = DERAL. Rio de
Janeiro, 31 de agoste deB0fero—er el ____

O Oficial

EEFK75300 ¥BV

8* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RS

COMPRA E VENDA! {P.C.V.A.) PE1& I1HSTEWanTs BAETiMIlEe
que serviu para a averbacsc 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CARIOCA PARK IT RESIDENCIAL CAC
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente
qualificada, em favor de SAMUEL MESSIAS DE FRANGA GOMES,
brasileira, solteira, que declara ndo conviver em unifo
estavel, vigilante, identidade DETRAN/RJ 297474298, CPF
168.800.777-65, residente nesta cidade, pelo preco de.
R$190.000,00, sendo R$20.226,00 com utilizacfo do Funde 5
de Garantia por Temgo de Servigeo na forma de desconto. o .
pagamento do imposto de transmiss3c foi isente conforme:
certificado declaratério de isengdo constante da guia n°
2491772 com base na Lei 5065/09 alas atribuido para
base de cadlcule dos 90.000,00. Rio de
Janeiro, 31 de agosto.de 2072, a7 L __-

O Oficial

' EEFK75304 FTN

:Eliseu da Sitvg
8° Oficia] Substiturg

CTPS:
Segtie na ‘PPLLYISE R

Valide este documento clicande no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/ABCSB-3N3GG-ZPUKG—CHQ4E

To=




e

FxE

Valide agui
este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ABC8B-3N3GG-ZPUKG-CHQA4E

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°"ANDAR

2298064/0117

REGISTRO GERAL

MATRICULA
466351

. ' ) CNM:089425_ 2 0466351-6
. rlcm--—— 9° OFfCIO DE REGISTRO DE TMGVEIS* 61

3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuacio da ficha 2

ALIENAGCAO FYDUCIARIA: (P.C.V.A.} Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagioc 6, fica registrada
a ALTENAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por SAMUEL MESSIAS
DE FRANCA GOMES ém favor dé TAIXA ECONOMICA FEDERAL, ONPJ -
00.360.305/0001-04, com sede am Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$114.407,54, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagioc e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuide o wvalor de
R%190.050,00 para o leildo publiep. Valor atribuido para
base de calcule dos ;

emo 11y

o EEFK75307 AIT

Eliseu da Silva
8" Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R)

AV - 9

CONSTRUGCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o© n° 14 na
matricula 449952, instruida pela certiddao n® 25/0338/2024 -
de 01/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imdvel, tendo
sido o "habite~se” concedido em 28/06/24. Rio de Janeiro,
30 de setembro de 2024 .= me e e e

17" Oficial Sub.: GUSTAVD ROMEIRD MENDES - Mat. 06743

AV

- 10

c TO 2 OURG: Pelo Deaecreto n© 48544 de

' 24/02/21, fica averbBado o RECONEECIMENTO .DE LOGRADOURO da

rua Waldir José de Meloc, antes conhecida por Rua Dez do
PAL 47448._ Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024, ——————-—

e T e i S N e e = o
1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

Segue no verso
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AV ~ 11 INTIMACAO ; Pelo requerimentao enviado = eletronicamente.

(Provimento CNJ -n® 89/2019) datado de 12/06/2025,
prenotado em 13/0672025 com o n®2269117 & f£1.145v do

livro 1-MX, atualizado pelo requerimento - datado de
25/06/2025, instruide por Certidao Negativa do 1° Oficig
de Registro de Titulos e Documentos, expedida- em
28/06/2025, fica averbado com base no art. i2 do
Provimente CGJ n° .02/2017 a INTIMACRO do fiduciante
SAMUEI MESSIAS DE FRANCA GOMES, . anteriormente

qualificado, realizada através de Edital de Intlmagéo,
- . Publicado por meio eletrdnico em 01/08/2025, 04/0B/2025 «
05/08/2025, através da Centrai de Servigos Eletr&nicos
dos Registradores de Iméveis, conforme disposto ne
Frovimento CGJ n¢ 56/2018, feita pof solicitacdo do
fiducidrio realizada em 31/07/2025 no Sistema Eletrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido ¢ e-mail
enviado na forma do §4°-B do artigo antes citado, para
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contades da data
da terceira e Gltima publicacioc do Editél, dos encargos
vencidos e ‘nio  pagos referente ‘ao contrato de
financiamento c<om garantia de alienégéo fiduciiria,
.registrado com o©o n°B. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$8.462,24. Rio de Janeiro, 03
de setembro de 2025.-—————c—c——m ——————— ————————— —————— -

Ofictal: O ADILSONALVES MENDES” Miit. 060087 . EEZD35710 QU

g.br/docs/ABC8B-3N3GG-ZPUKG-CHQ4E

AV - 12 CONSOLIDAGCAC DF PROPRIEDADE Pelo regquerimento eletrdnico
(Provimente CNJ n® 89/2019) datado de 29/10/25,

Prenotado em 30/10/25 com o n° 2298064 a f1. 286 do livro

1-NB, fica averbada a CONSOLIDACAO DE - PROPRTEDADE do

imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a

obrigacio de promover o leilio ptblico do imével dentro

de 30 (trinta) dias contados da data da averbagdo, tendo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.or
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Continuacdo da ficha 3

em vista gue o fiduciante SAMUEL MESSIAS DE FRANCA GOMES,
énteriormeﬁte_qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o n® 11, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. 0 imposto
de transmissio foli pago pela gquia n® 2872954 em 16/10/25.
Valor atribuide para base de calcule dos emolumentos:
R$198.851,30. Rio de Janeiro, 11l de'ﬁovembro_Qe 2025 .,--—---

Oficlal: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAIS2494 JND

AV - 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagfio 12 de CONSOLIDACAOD
DA PROFRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de calculo dos emolumentos: R$114.407,54. Rioc de
Janeiro, 11 de novembro de 2025.--—-—-- ————————— ———————
Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAI92502 UZC

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rig de Janeiro, 11 de novembro de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-80
Felson  Hines Wondes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

f AN

¥ %
o Offcly A

s

nha, 12

L

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2298064 em

30/10/2025, no livro 1-NB, folha 286, foi registrado/averbado em
11/11/2025 com os seguintes atos:
Descricéo Qtd. Valor
k¥kk%%* EMOLUMENTOQOS **x%*x%*
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAOQ 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) i 32,29
LEI 6370/2012 {PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICAGAQ LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A, CRESCIMOS LEGA ATIS ***
LEI 3217/9% 315, 38
LEI 4664/05 78,84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - ISS 84,65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

466351 - Av.12, AV.13
SELO (8)

Poder Judiciario - TIERJ
Cormregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

https:/fananwd tirf. jus.brisitepublico
EFAI92494 JND - EFAI92502 UZC

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo

previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a

pra’lt‘i ca

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de 6nus reais ou gravames & feita

através de certidao especifica.

Recibo n® 5323372025

Recebi de EMAIL a quantia de R$2.272,23,
praticado(s) em 11/11/2025, acima discriminados.

referente ao(s) ato(s)

8° Oficial Substitute: ELISEU DA SILVA - CTPS 545086/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




