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MATRICULA N® 19582 IDENTIFICACAD DO IMOVEL

APARTAMENTO N* 305, do prédico 500 - Bloco 12, do
Residencial “Reserva Retiro”, com area privativa de <44 94m* drea de uso comum
7.08m? a ser edificado sobre LOTE DE TERRA n” 133 (remanescents), situado na
Avenida Manoel Garanl, baimo Retiro, em zonla uwbana, nbo foreira, nesta cidade,
medindo: partinds do ponto 23, confrontando com o lote 133-A até o ponto 25, sendo que
do ponto 23 so 24, meda 79,00m; do ponto 24 ao ponto 25 mede 51.50m; do ponto 25,
confrontando com os lotes 132 & 1278 até o ponto 26, mede 133.20m; do ponto 28,
confrontando com os lotes 1278, 1280, 1297 & 1208 até o ponto 01A, meda 180 30m, do
014, confrontando com drea indenizada pala PMVRE no processo judicial 2005.068.010618-
7 a sar transferida a PMVR, até o ponto 02A, meda 91 10m; do ponto 024, confrontando
com érea desapropriada pela PMVR Decreto 4.141/1882-Anexo |, até o ponito 03, mede
21.54m; do pormto 03, confrontando com area desapropriada pela PMVR Decreto
4 14171982 anaxo ll, até o ponto 08, sando qua do ponta 03 ao ponto 04, mede 94 44m; do
ponto 04 ao ponto 05, mede 109 65m; do ponto 05 ao ponto 08, mede 24 51m; do ponto

. 08, confrontands com drea desapropriada pela PMVE decreto 4 1411882 - Anaxo I, até

o ponto 07, mede 268,31m; do ponto 07, confrontande com terras da Cia Habitacio de Volta
Redonda-COHAB, até o ponto 12, sendo que do ponto OF ao ponto 11, meda 192.01m; do
ponto 11 ao ponto 12, meda 108,00m; do ponto 12, confrontando com terras da Cia de
Habitac8o de Volta Redonda — COHAB & com o lote 138, até o ponto 13, meda 282 00m,
do ponto 13, confrontando com a Rua Adeline Fontoura até o ponto 15A, sendo que do
ponto 13 ao ponto 14, medse 18,99m; do ponto 14 ao ponto 15, mede 0,00m; do ponto 15
ao ponto 154, mede 28 47Tm; do ponto 154, confrontando com o lote 133-1, ate o ponto
184, sendo gue do ponto 154 ao ponto 158, mede 24,15m; do ponto 158 ac ponto 184,
made 9.27m: do ponto 184, confrontando com a Avenikda Manoesl Garani, até o ponto 23,
sando que do ponto 1BA ao ponto 19, made 18,80m; do ponto 19 ao ponto 20, made &m
linha curva, 35 12m; do ponto 20 ao ponto 21, mede am linha curva 15 22m; do ponta 21
ao ponto 22, meda 4,.01m; do ponto 22 ao ponto 23 fechando a poligonal do ponto de
partida, mede em linha curva, 10,84m, com a édrea total de 121293 74m2, inscrito no
cadastro municipal sob o n® 5125003860001, com direito a uma wvaga de
estacionamento descoberta, n® BL. 12/305, com drea de 10,80m2, bem como a fragho
ideal de 0,19338% do referido lote, orundo de drea maior @, esta da fusio dos lotes de
tarras 133, 134 {remanescenta), 135(remanascents), 138(remanescenta), 137, 137-A, 137-

. B e 137-C
REGISTRO ANTER

MATRICULA 18410, sob os n™ AV-1, AV-2, R-3, AV-5 & R-
240, livro 02 de Registro Geral de Iméveis daste Oficio

PROPRIETARIOS

CARLOS ALBERTO DE ALMEIDA, engenheiro, idantidade n*

B47 715-1PF de 12.08 19687, inscrita no CREA sob o n® RJ-33123/D de 14.02.2012, CHNH n*
00280268281-DETRAN/RJ da 01.12 2017 @ CPF/MF n” 233 837.987-04, filho de Antomnio
da Almeida & Nair da Rocha Almaida. nascido em 02,02 1948, & sua mulher, MARLA LUIZA
ALBUQUERGQUE DE ALMEIDA, do lar, idantidade n" 81, 178.088-2-IFP de 08.08.1998 e
CPF/MF n" 984,037 107-04, filha de Geraldo Gomes de Albuguergue & Lima & Elkza
Bertazzo de Albuguergue e Lima, nascida am 04.07. 1852, brasileiros, casados palo regime
da comunhfic de bens, antes da Le do Divdrcio, residentes @ domiciliados nesta cidada,
Volta Redonda(R.J), 23 de junho de 2022 :I !' Ill. )

AV-1-Mat 18582 - em 23 de junho de 2022 = EX-OFFICIO - SERVIDAD =

Procede a esta averbacho atendends aos termos do conforme Mamonal Descritivo de
068.11.2017, assinadoe pele Eng Civi-CREA/MI 139787/D, Méno Augusto Femandes e
ainda, nos termos da escritura lavrada &s Ns. 73/75, livro 205, aos 10.11.1882, nas Notas
da 2° Oficio Barra do Piral-R.J, regisirada nas matrculas supra mencionadas, para cnnslar

= vide verso continuacdo do AY-1-Mat. 19582= A
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-
que. os proprietdrios, CARLOS ALBERTO DE ALMEIDA. @ sua mulher. MARIA LUIZA )
ALBUGUERGUE DE ALMEIDA, acima qualificados, constituiram em favor da LIGHT =
SERVICOS DE ELETRICIDADE S/A, inscrita no CHNPJAMF 80 u4.a;mum1-4a. sadiada no
Rio de Janeiro-RJ, SERVIDAO DE PASSAGEM PERPETUA no imdvel desta matricula

tendo por fim a passagem de suas inhas de transmissic de energia eléirica e
comunicagbes, serviddo gue abrange uma area total de 5.391,00m2, de I:nrmain irregular,
assim caracterizada: inicia-se no ponto 10 localizado sobre a linha de divisa do lote 133
com a Avenida Manoel Garani; dai, segue em linha reta confrontando com a dita Avenida,
sobre a linha de testada do lote 133, por uma distdncia de 18 60m; dai, feta & direita e
segue pelo interior do lote 133, em linha reta, por distAncia de 11u.5l:|m. até alcancar a
divisa com terras da Cia de Habitago de Volta Redonda — COHAB, dai, Nete a r.:hm-_la =]
segue confrontando com terras da Cia de Habitacao de Voita Redonda-COHAB, em linha
reta, por distAncia de 81.,00m; dai. flete & direita @ segue novamaenta palo intenor do lote
133 em linha reta, por uma disténcia de 218 00m, dal, fete & direita e segue ainda pelo
interior do lote 133, em linha reta, por uma distincia da 22 00m, até alcancar a divisa com
o lots 1334 dai, flete & direila @ segue confromtando com o lote 1334, am linha reta, por
disthncia de 30 00m: dai. flete & direita e segue pelo intenor do lote 133_. am linha reta, por
uma distncia de 9,00m; dal, Nlete & esquerda & sague nevamente palo interor do lote 133,
em linha reta, por distancia de 4,00m, até alcancar a divisa com n_.ﬁ.vma Manoal Gamr_n
dai, flete & direita @ segue confrontando com a dita Avarida, am linha curva, por distancia
de 9.03m, até alcancar o ponto 20 dai, segue ainda eonfrontando com a Avenida Manoel

Carani, em linha curva, por distAncia de 3512m até alcancar o ponto 19, ponto inicial da
descrico, fechando o poligono. | [ ‘L (A
AL LA

AV-Z-Mat 18582 - em 23 de jurho de 2022 = EX-OFFICIO - HIPOTECA =

Procedo 8 esta averbacdo, para constar gue, o Imovel constante desta matricula, entre
outros, encontra-se hipotecado em 19 grau & favor da CAA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, CNPJMF 00 380,305/0001-04, garantindo divida de R$ 3.270.437 05, resgatavel nas
condighes do Contrate Particular de abertura de Crédito @ Mituo Para Construgio de
Empreandimentc  Imobdliaric  com garantia Hipotecana e oulfas avengas n*
8 7877 OTTSB13-0, datade de 03.02,2020. registrado na matricula 16410, sob o n” R-240,
deste mesmo livre. Condigbes constam mo contrato. .

Lt LULA

AV-3-Mat 18582 - em 23 de junho de 2022 = CANCELAMEMN 0 DE HIPOTECA =
Procedo a esta averbagic atendendo mos termos do instrumento particular com forca de
escritura publica, firmado em 19 de maio de 2022, para conslar que, am razdo da solugio
da divida pelos devedores & conseguents autorizacho da credora CAIKA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, fica cancelada a hipoteca que grava o imdvel constante da presanta
matricula, objeto do AV-2 desta. Ante dito cancelamento, fica aludido imoval livre .
desembaracade do dnus que até entdo o gravava, Prenctada sob o n® 80 820 no livro 1°C
de 21068 2022 EMOLUMENTOS: RS 121,57, RS 6,20 (I53). e, RS 24,31, RS 8,07, RS 8,07
& RS 4 88 cormeapondentes respectivamants as Lais 3217/99, 4884/05, 111/06, e 828112
& RS 2 43 (2% atos gratuitos @ PMCMV-Port. 17/2013). Recibo n* 33586 de 21.06.2022
Eu, Ménica Dark dos Anjos Faria, Substituta — Mat S4/A2T2, digitel, confer, subscravo &
ASBIND. Geic da Facalrsgis Elmtrcs EECHA S4404 EFF. il- . ||

£ | Ll |I' —
A-4-Mal. 19582- em 23 do junho de 2022 = VENDA E COMPRA =
Mos termos do instrumento particular com forga de escritura publica firmado em 19 d& mMawo
da 2022 CARLOS ALBERTO DE ALMEIDA, angenheiro, dentidade n® 847 T15-1PF da
12 06,1967, inscrito no CREA sob o n® RJ-33123/D de 14.02.2012, CNH n* 00260268261-
DETRANFR.] de 01.12 2017 & CPF/MF n" 233 837 Oa7-04, fitho de Antonio de Almaida e
Mair da Rocha Almeida nascide em 02.02.1948, @& sua mulher, MARIA LUIZA
ALBUGUERQUE DE ALMEIDA, do lar, dentidade e 81,176 080-2-IFF de D8 081908 &

= vide ficha 02 continuacho do R-4-Mat 19582=
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IIIP._'L".-F'FJ"MIF n® 984 037.107-04, fiha de Geraldo Gomes de Albuquergue @ Lima & Elza-'\"'|
Bertazzo de Albuguerque & Lima, nascida am 04.07.1952, brasileiros, casados pelo regime
da comunhdio da bens, antes da Lel do Divdrcio, residentes @ domiciiados na Rua Silva
Ramos. n* 230, baro Jardim Nomandia, nesta cidade, na qualidade de propriatanos do
erreno: CONSTRUTORA M M LTDA, sociedade empresdria, inscrita no CNPJ sob o n®
29.060,37V0001-30, situada na Avenida Domingos Mariano, n® 83, Sala B0S, Centro, Barra
Mansa - RJ, na qualidade de incorporadora, representada por seu sécio, Maro Augusto
Fernandes, brasileiro, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei do Divercio, engenheiro civil, inscrito no CREA/RJ sob o n" RJ-13GTET/D de
29.04. 2013, CNH n® 00B40907513-DETRAN/R.) de 14.05 2014 @ CPF/MF n® 818.185.177-
a1, filho de Marno José Fernandes & Noemia Augusto Femandes, nascide em 05.06.1971,
residentea & domicllade em Bara Mansa - RJ, devidamentes munido de mandato,
outorgado pelos proprietarios do imével objeto desta matricula, conforme procuragio
lavrada as fla. 018018+ liveo 304, am 0005 2018, dastas MNotas, venderam a ELIANE
COSTA CORDEIRO, brasileira, divorciada (declarcu nfio conviver em uniio estédvel),
nascida em 27.12. 1970, fiha da Elas da Costa Cordeiro Sobrinho & Diva Maria Bittencourt
Cordeiro, auxiliar de serigos gerais, identidade n® 103863850-SECC/RJ de 14.00.2018,
CPEFMF n® 007.588877-13, enderego eletrdnico; elanecostacordeiro3f@gmail.com,
residents & domiciliada na Rus Francisco de Paula Almeida, n® 75, bairre Coerdmica Unilo,
Bama do Piral = RJ, a fracéo do termenc pala imponancia de RS 13.533,85 (treze mil,
guinhanios & trinta @ trés reais @ novenia @ cinco cantavos), embora avaliando pelo fisco em
RS 200,000,000, mediante condighes, Fol apresentado & aqui fica arquivado o Imposto de
Transmissdo sobre Bens Imdvels, acompanhado do DARI no valor de RS 2.400,00,
recolhide pelo confribuinte aos cofres db Banco Santander, wvia intemeat banking,
autenticagio bancara: 08221571548460320142045 de 08.06.2022, expedido pela
Sacretaria Municipal de Fazenda da Prefeitura desta Comarca, sob o n" 74790-4 bem
assim as cerliddes negativas exigidas por lei. Prenctade sob o n® 60.960 no livro 1°C° de
21.08.2022. EMOLUMENTOS: Cotados sobre o wvalor apurado em RS 200.000,00:
Desconto PCVA 50%: RS 8932 46; RS 6,42 (tab.1, item 4); RS 14 B8 (comunicacdo). RS
34 97 (distribuic8o). RS 4862 (ISS), e, RS 19075, RS 4768, R$ 4788 e RS 3815
cormespondentes respactvaments as Leis 3217/88, 4664/05, 111/06 @ 6281/12. RS 106,04
referente ao Prov.12/09 & RS 18 64 (2% atos gratultos e PMCMV-Port. 17/2013). Recibo n®
33584 de 21.06 2022. Eu, Ménica Dark dos Anjos Faria, Substituta = Mat S84/8272, digited,
confer, SUDSCrevo & BSSIN0. S do Fecelrais Elmsteico EECA 84400 DED. | |: g

CONFERIDD POR

i RN

R-5-Mal 19582 - am 23 de junho de 2022 - ALIENN;AQ FIDUCIARILA =

Hos termeos do instrumento particular com forga de escritura pldblica firmado em 19 de malo de
2022, a propristéria - como devedora - fiduciante, ELIANE COSTA CORDEIRO, j& qualificada,
utilizando-se de financiamento junto & CADLA ECONOMICA FEDERAL-CEF ., para aquisicio do
imével desta matricula, assim como para ergir a respectiva consirugio destinada & residéncia,
alienou a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,, Empresa Publica com sade am Brasilia-DF a
filial neste Estado, inscrita no CNPJ/MF 00 380 305/0001-04, garantindo divida de RS 160.000.00
{cento & sessenia mil reals), flicando constituida, assim, a propriedads fiducldria do imdvel, sendo
propretana fiduciaria a credora-fiducidria supra mencionada, devendo o empréstimo ser pago
am 325 (trezenios @ vinte & cinco) pagamenios mMensais & sucassivos de RE 1.212 60, taxa de
juros nominal de 7 8800% ac ano, & efetiva de 7.9347T% ao ano; Sistemna de Amoriizagio —
PRICE. Demais condipies, constam do referido instrumento, Prenotado sob o n® B0 820 no ivro
1°C" da 21062022 EMOLUMENTOS: Cotados sobre o valor apurado em RS 160.000,00:
Desconto PCWA 50%: RS 932 48; RS 4755 (I55), R 188,45 R$ 48 82, RS 4682 & RS 3720
correspondentes respectivamente as Leis 321799, 466405 111/068 o 6281712 a RS 18 64 (2%
alos gratuitos & PMCMY-Port. 17/2013. Recibo n® 33585 de 21.06 2022 Eu, Monica Dark dos
Anjos Faria, Subsiituta — Mat. S4/8272, digitel, confer. subscrevo @ S8BIN0. Ses de Flcellnegis Elmteico

EECA S4408 CEE. Jlnlf_ :,-_-&__, {

- B & B N

. = vide yerso AV-6-Mat, 19562 = y,
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AV-B-Mat. 19582 - em 18 de outubro de 2023 = EDIFICACAD =

Procedo a esta averbagao alendendo aos termos do requenmento firmado em 06.09.2023
instruido pelo Habite-sa N 0B8O/2023 de 03 08 2023, iMmado pola seclo de expedients da
Prefeitura Municipal local, objetvando constar que, foi edificads o APARTAMENTO
RESIDENCIAL N 305, do prédie 500 - BLOCO 12, com érea construida de 52,83m2.
inscrita no cadastro municipal n® 5,125 0036 358-2. Prenctado sob o n¥ 83,298 no bvrg 1°C°
em 11.08.2023 EMOLUMENTOS: Cotados sobre o valor atnbuido de RE 11332217
Desconto PMCMY 50%: RS 316,58 R% 168,14 (155); RS 2 48 (selo) &, RS 63.31. RS 15,82,
RS 15682 e RS 12,88 comespondentes respectivamentes as Leis 3217/90, 48684/05, 111/08 e
6281/12 & RS 6,33 (2% alos gratuitos @ PMCM\V-Port. 17/2013). Recbo n" 15623 de
11.08. 2023, Eu, Mbnica Dark dos Anjos Farnes, Substtula — Mat. D4/8272 digitel, confen a
SUDSCIEVO, Sk de Facskrecio Blertnios EEPL B H BDG. =, = = == =, = = = = = = o o o o o o

AN-T-Mat. 19582 - em 18 de outubro de 2023 - EX-OFFICIO- Procedo a esta averbacfo para
constar que, encontra-se averbada sob o AV-6 desta matricula o HABITE-SE & fol
registrada na matricula 18410, sob o n® R-508. deste mesmo livio, a INSTITUICAD DO
CONDOMINIO do Empreendimento Residencial “Reserva Retiro®, cuja as dreas o fragbas
ideais sa0 os seguintes: APARTAMENTO RESIDENCIAL N° 500/308 — BLOCO 12. terceiro
pavimento, com uma area construida privativa de 44 84m2 @ mais éarea de uso comum da
7.89m2, gue somadas perfarem 52 B3m2, e, respectiva fracho ideal de 018563489 no
termeno, que comesponde a uma area de 226 0272m2 am drea de uso comum, com dimeito
a uma vaga de garagem, inscrito no Cadastro da PMVR sob o n" 5125 0036 358 2. Eu,
Ménica Dark dos Anjos Fara, Substtuta Lagal — Mat. 84/8272, digitel, confar & subscrave -

Ay.g3-lat 19582 - Prenotado sof o n° 66.450 de 26.06.2025 = NOTIFICACAD = Mos
termos do reguerimento firmado em 232062025, pelo representante da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, no sentide de ficar caonstanda gue, em razda da
inadimpléncia das mutuarias-adguirentes do imodvel constante desta matricula,
ELISME COSTA CORDEIRD, qualificada no R-5 desta, foi notificada a satisfazer as
prestal;-ﬂes vencidas e nao pagas, e asvincendas, cam as juras convencionals, as
penalidades e 05 demais encargaos cantratuais e legais, inclusive as despesas de
cobranca e intimacio, sob pena das disposicbes contidas no paragrafo 79, art. 26
da Lel 9.514/97, em vintude de diligéncias feitas nos dias 11,12, 18 & 22.07.2025,
a_mutudria encontra-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, conforme
CEI‘tIdED expedida pelo Cartario do 1% Oficio da Camarca de Walta Radnnda'RJ =
] (k] ] ] =
-=|'|C-j|'|t|‘a se em local ignorada, incerto ouinacessivel, canfarme -:-ﬂ'tl-:jﬁ-:u expedida
palo Cartdrio do 1% Oficio de Barra do PirailRJ). &, ainda, aditais n™ 17802025,
176172028 & 176272028, nas respectivas  datas 12, 15 e 16122025,
EMOLUMENTOS: Cotada sabre RE 16000000 Emalumentas RE 839 62, Felj RE
167,92, Fundper] RE 41,98, Funper] RS 41,98, Funarpen RE 20,37, Pmomy RS
16,79, Iss RS 42,82, Selo; RS 2,27, Recibo n®* 9484 de 21.01.2026, Volta Redonda
(RJ) 26 de janeiro de 2026, Selo de Fiscalizacdo Eletronico EFAL 20075 UZR.
Assinado digitalmente par EDUARDA SCUZA KOEBEl ESCREVENTE, MAT. 94/23713.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3JT4A-QFBWT-TTH54-QFDWS
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Av-09-Mat, 19582 - Prenctade sob o n® 67880 de 23 de margo de 2026 = CONSOLIDACAD DA
PROPRIEDADE = Nos termos do regueniments firmado em 27.02. 2026, pelo representante da Caixa Econdmica
Fedaral, & em conformidade com o arl. 28 da Lei 2.314/97, tendo em vista que o devedor devidameante notificado,
Nao purgou a mora no prazo legal, fica desta forma, consolidada a propriedade resolivel do imovel, em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.380.305/0001-04. Aprasentou & aqgui ficou arquivado o Imposto de
Transmissdo sobre Bens Imdveis, acompanhado do DARI no valor de RS 4.412.00, recolhido pelo contribuinte am
23.02.2026. axpedido pela Secretaria Municipal de Fazenda da Prefeitura desta Comarca, sob o n? B4836-0.
EMOLUMENTOS: Cotados sobre o valor atribuido de RS 220.600,00: Emolumentas RS 838,62, Fetj R 167,92,
Fundperj RS 71,36, Funperj R% 71,38, Funarpen RF 50,37, Pmcmv RE 16,79, Funpgalerj RS 8,38, Funpgt RS
8,39, Fundac R% 8,39, Iss RE 42 82, Selo; RS 3,27. Recibo n® 11.161 de 23.03.2028. Volta Redonda (RJ). 24 de
margo de 2026, Selo de Fiscalizaglo Eletrénico EFAZ 21880 DGP. Assinado digitalmente por EDUARDA SOUZA
KOBI, ESCREVENTE, MAT, 84/23713,

AV-10-Mat, 19582 - Prenotado sob o n® 87 880 de 23 de margo de 2026= CANC, DE ALIENACAD FIDUCIARIA =
Mos termos do requenmento, firmadoe em 27,02 2026, para constar que. em conformidade com o artigo 1,488
CHNCGJRJ-Parte extrajudicial & em razio da consolldacio da propriedade, fica cancelads o reglstre da
propriedade  fiducidria que grava o imdvel constante da presente matricula, objeto do R-5 desta.
EMOLUMENTOS: Cotados sobre o valor atribuide de RS 160.000,00: Emolumentos RS 832,62, Felj RS 167,92,
Fundper R% 71,36, Funperj R 71,38, Funarpen RS 50,37, Pmomv RS 18,79, Funpgalarj R$ 8,39, Funpgt RS
8,38, Fundac R% B39, Iss RS 42,82, Selo: R 3,27, Recibo n® 11,161 de 23.03.2026. Volla Redonda (RJ), 24 de
margo da 2026, Selo de Fiscalizagio Eletronico EFAZ 21901 MZV. Assinado digitalmente por EDUARDA SOUZA
KOBI, ESCREVENTE, MAT. 84/23713.

“continua no versa”
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