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—— MATRICUT A i REGISTRO DE IMOVEIS
DA 79 CIRCUNSCRICAOQ DE NOWVA IGUACL
32.280 01 LIVRO N°2 REGISTRO GERAL

IMOVEL: APARTAMENTO N 300 DO BLOOCO N® 18, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA, ¢ que seri constituido com drea privativa de 42.61m?,
fdren privativa scessori de 2.37m?®, drea privativa total de 44 98m?. drea de uso comum de 16,41m?,
totalizando uma drea de 61.39m?, cocficiente de proporcionalidade de 0.00232, designado por LOTE 6A3
modindo 66 24m de frente, I!li.'l.rl.-ll'ldl! do F‘.&:l!l.hr il de coordenadas (N-T4R6956 T28'F: 657411 _[HS‘L S
conlromands com a Estrada YVelha de Santa Bita ae o ponto HI, de coordenadas (N 74870161 300
637440388 183.77m pelo lado direito, partindo do ponto H1, de coordenadas (M1 74870016, 1 30/E:
657440.388), da Estrada Velha de Sama Rita, confrontando com o lole 6A2, ole o ponio Al de
coordenados (MN: T4E6917.835/E: 637595.664), 106.97m pelo fundos. partindo do ponto Al, de
coordenadas (M: 748691 7.835/E: 6575395.664), em res sepmenios, medindo 11.97m ao ponto B, de
coordenadas 9N: 7486, 906,969 6575390.643), deste scgue com 28.00m até o ponto €1, de coordenadas
(MN:T4RGRA2 TROZE : 657576.536) confrontando com a arca 6AB, deste segue medindo 67,00m aié o
ponto D21, de coordenadas (N: 7T486822.238/e: 657547.837), confronande com a drea 11 em tres
segmentos, medmdo 136 (0m até o ponto El, de coordenndas (MN: 7486903 561/E: 657438 830), deste
segue com 31,00m até o ponto F1, de coordenadas (M: T486929.712/E: 657455.477), que scguc medindo
52.00m ok o ponto Gl, de coordenmdas (N: 7486956, 728/E: 657411.045), toalizando drea de
16.720,68m*. situado no EMPREENDIMENTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL 1L 3
subdistrito do 1% distrito deste Municipio, zona urbana, o empreendimento esta enguadrado no Programa
Minha Casza Minha Vida- PMOMV de propricdode da RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE
ALMEIDA, brasileiro, advogado, portador da cancira de identidade n® 03506080012, expedida pelo
DETRAN/BRY em 29/06/2013, inscrite no CPF/MF sob o n® (03.843.657-05, casado em 14/10/201 1. pelo
regime patrimonial de completa ¢ absoluta sepamagio de bens, na vigencia da lei n® 651577, com
ELAINE DE SOUZA PIMENTEL ALMEIDA, ambos residentes ¢ domiciliados a4 Rua Sebastifio
Heroulano de Matos, n® 1440, aptoe 702, Centro, Nova [puacu/R) ¢ DELMO SIMOES FILHO, brasileirn,
empresario, portador da corleirn de identidade n® 01772049300, expedido pelo DETRAN/RI om
2082014, inacrite no CPF sob o n” 098.496.507-61, casado em 20004201 1., pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vipencia da lei n® 651577, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasileir,
autonoma, portadors da carteira de identidade n” 20,823 898-0, expedida pelo DETRAN/REI em
037112011, mscrita no CPEF/AME sob o n™ 099.690,.767-01, residentes e domiciliados na Rua Coronel Pedro
Welho, n” 57, Califomia, Nova lguscw/'RY, tende como INCORPORADORA MAKO NOVA TGUACT
EMPREENINMENTOS IMOBILIARIOSR SPE LTDA, socicdade empresaria com sede na Rua Otavio
larquine. n” 410, sala 803, Centro, Mova [guscw/RI, CEP: 26210-172, inscrita no CNPIMF sob o n®
2R.392. 721/ 1 -57, conforme Instrumento Publico de Procuragio lavrado sos 6 de janeiro de 2020, 4s
fls. 136, mo n® 135, no liveo 309, pelo 7° Oficio de Notas de Nova [guacwR), conforme Escritura de
Compra ¢ Venda. lavrada em 22 de junho de 2006 do Cartdrie do 2% Oficio desta Comarea, 1L.° 575 F/S,
s, 181183, mo 074, devidamente registrada na ficha 01, da motricola 28062, em 2670372018,
desmembrado da matriculs 28058 em 23 de margo de 2018, Constando agbes positivas conforme
Certidin de Aghes ¢ execugdes fiscais emitida pelo Oficio de Bepistro de Distribuichio desta comarca em
Favor de Tatiani Xavier Mavedo, Rafael Armandoe Sanches Lamego de Almeida e Delmo Simoes Filho
acima qualificados. CERTIFICO gue o imovel acima FOI GRAVADO A AFETACAO DE
PATRIMONIO, devidamentes q,.gﬁlmdn na ficha 01, junio a matricula 28.062. muh o R.OL Nova [guagu,
0 de maio de 2020, Eu, o Escrevente, digitel ¢ conferi. E eu; _.z'__ A Al ., Uficial a
subscrevo. e
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Av.01-32.280. HIPOTECA MODULG 1L De acordo com o Instrumento particular de  Contrate de
Aberturn de Credito e Mutuo pars Censtrugiio de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria ¢
Outras Avengas, que Entre & Celebram Santa Rita 1 Empreendimenios Imobiliarios SPE LTDA e Caixa
Economica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do
Pru-g,r.ll'lm .Lsu. 'hfdrd-h ¢ Amarels, n® do contrato 8, 7877.1284509-0, dqiadg de 19 de novembro de 2021, a
IHI_’@'TT - Mova lguagu, 15 de feveremro de 2022, Ew’ S| | - Escrevente. digitei e c:nnlr:n
el Eu CLHiciaba subscrevo. - -:"' '
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Av.02-32.280. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a clansula 1.7 do contrato abaixo

'ES‘-““““‘ﬁr ca cancelada portanto sem mais efzito, Tahlp-::u; ql:u: récai sobre o imdwvel objeto da
14 de setembro de 2022

'na.clmn mencionada na  matricu N‘y( //1'
Eu. ﬁ—mevcmc digitei e conferi. ¢ Eu, ()i_CIEII a subscrevo.
SEL RONICO: EEEU 91928 ABN —— —,-‘ 77

R.O3-32.280, COMPRA E VENDA. Por Irlsu_:u'i'ncnm Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo
para Construgfico de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Carantia, Fianga ¢ Outras Obrigages —
Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, n® do
conirato B.7877.1409961-2 daado de 20 de maio de 2023, DELMO SIMOES FILHO e sun esposa
ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES ¢ RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEITDA,
acima gualifieados, VENDERAM A MARLON DA SILVA RAMOS, nacionalidade brasileira, nascidoia)
em 01/10/1997, auxiliar de escritorio ¢ assemethados. portador(a) de Caneira de Identidade n® 275812071,

expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil'RJ em 21/10/20135 e do CPF 170,423 .537-57, solteiro(a),

residente e domiciliado{a) em B Ametista, 0, CA 1, LTE, QUb4, Coelho Da Rocha em Eian Joao De
Meriti/R)., o imdvel objeto da presente pelo prego de RE 210.000.00 (dusentos e dez mil reais), a ser pago
da seguinte forma: RS 66.847.50 (sessenta e seis mil oliocentos ¢ quarenta e sele reais e cinguents
centavos) com recursos proprios, RS 5.510,00 (cinco mil quinhentos e dez reais) do desconto complemento
concedido pelo FGTSUniao ¢ RS 137, 642,50 (cento o trinta e sete mil seiscentos ¢ guarentn & dois reais @
cinguenta centavos) a ser fAnanciado pela credora abaixo qualificada. como INCORPORADORA MAKO
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 38.876.835/0001-82, sitwada em Rua
Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em 580 Panlo/SP com seus atos constitutivos arquivados oo JUCESP,
registrada sob NIRE n® 35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com
ultima alteragio e consolidagio registrada sob o n® 441.607/20-2, em sessio de 20010/2020 e da procuragio
publica lavrada pelo 15" Cantorio de Motas da Comarca do Rio de Janeiro, BRI, aos 19 de novembro de 2020,
Livro 4099, Fls. 115 a 116, ato 040, pelo{s) procurador(es) WALLACE SILVA DE ARALUID, brasileiro,
casado, assistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-T ¢ inscrto oo CPF/MEF
sob o n® T08.631.077-29, residente ¢ domiciliado na Cidade de Mova lguacu. Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 - apartamento 798, Bairro da Luz ¢ TATIANI
XAVIER MACEDO, brasileira, divorciada, administradorn de empresa, portadora do documento de
identidade n® 10R585050 ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-52, residente e domiciliada na Rua
das Camélias, n" 132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro. Foi apresenjado a puin de isengiio de ITBI n®

20224 11, datadey de 27 de junho de 2022, A compradora tem ciénfia das diversas certidoes positivas
em fagk do 71% Mowva lguacu, 14 de setembro de 2022, Fu, Escrevente, digitei & conferi ¢
4 ) Ofietala subscrevo, II'\
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B.04-32 280, ALIENAGCAO FIDUCIARIA, Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e
Mutun para Construgio de Unidade Haobitacional, Alienagio Fiducidria em Garantisa, Flanga e Outras
Obrigagies — Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS da CAINA ECONOMICA FEDERAL
= CEF. n* do contrato 8. 7877.1409961-2 datado de 20 de maio de 2022, tendo como fiador MAKOD
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 38.876.835/0001-82, situada em Rua
Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em S#o Paulo/SP com seus alos constitutivos arquivades na JUCESP,
registrada sob NIRE n® 35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com
ultima alterac®o ¢ consolidag@o registrada sob o n® 44 1.607/20-2, em sessio de 20/10/2020 ¢ da procuracio
publica lavrada pelo 15° Cartorio de Motas da Comarcea do Rio de Janeiro, R, aos 19 de novembro de 2020,
Liven 4099, Fls. 115 a 116, ato 040, pelofs) procurador({es) WALLACE SILVA DE ARAUJO, brasileiro,
casado, nsgistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 & inserito no CPE/MF
sob o n® 108.631.077-29, residente ¢ domiciliado na Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro, na
Run Ministro Lafajete de Andrade n® 1560, bloco 04 - spartamento 798, Bairro da Luz & TATIANI
XAVIER MACEDO, brasileira, divorciada, administradora de empresa, portadora do documento de
identidade n™ 108585050 ¢ inserita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-52, residente e domiciliada na Rus
das Camélias, n* 132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro, —
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:i';:;;l::: ;F;’:iﬁ:;ﬂ;:ngLﬂFmL -|C11':JF. instituiglo financeira sob a forma de empresa pubii;:aF[;::;{;:
b o, cri pelo Decreto-Lei 7591969, regendo-se pelo Estatuto vipente ‘._iu
presente contrataglo, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancario Sul jnfige
; . : 3 5 ., Duadra 4, lotes ¥, CNP
;.Eig%ggsdﬂtﬁgm‘:;inﬂzzi UII:IIJH{!I da; ]:!rc::]ﬂt&!.dpl:la seguinte forma, o valor da garantia ﬁdw.-i&n‘n é d::
: . . z mil reais), o or da divida ¢ de RS 137.642,50 (cento e trinta e set il
selscentos e quarenta ¢ dois reais e cinguenta centavosieoirespond 3 "u smk i
mensalmente no valor inicial de RS 918.08 (novecen : Sty skt et s
ensa | 3 entos ¢ dezoilo reais e oito centavos)
primeira no dia 24/06/2022, e as demais em igual dia dos me : ey
4 + € 1 UEses sy uent i i e
ﬁ{gg com as .L;'i?“-ﬁ-lllﬂ_ﬂ e condigdes constantes do mencitfiado i %mﬂ.i:&ﬁlﬁ: {:uétq:::ﬂshd:
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Av.05-32.280. HABITE-SE. Fica averbado que i matricula 28,062 sob o n® 08, instruido com a Certidio
de Habite-se n” 822/2023, legalizado pelo processo n® 2019/026207, foi averbada a edificaclio do
empreendimento ¢ do spartamento acima mencionado, com entrade pele n® 1.052 Nova lgeagu, 13 de
novembro de 2024 Eu, lﬂﬁ' F'_Eﬁcrevmm, digiter ¢ conferi. E euw, 7" . Oficial a subscrevo,

T ————
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R.06-32.280. INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Fica registrado’que na matricula 28,062 sob o n® 09,

i]1:_almuj.1n com o Memorial de Instituighio e Especificagdes de Condominio datdo de 04 de pujubro de 2024,
foi registrada a instituigdo do cendominio. Nova lguagu, 13 de novembro de 2024 Eu, |\ [\ Escrevente,
digitei e confert. E cu, AT Oficial a subscrevo, 1

——
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Av 07-32.280, IHTTMAC‘AD POR EDITAL. Na quahdade de credor fiducidno, a credora ja qualificads,
através do Oficie n® 6076902025 de 15072025, prenotado sob o n® 60,493, ¢ face notificagdes
promovidas pelo mesmo com resultado “negative” hoje arquivados, este requersu nos lermos do Paragrafo
1” do Ar 26 da Lei n® 9514/97, a Intimagiio via edital do devedor fiduciante MARLON DA SILVA
RAMOS, ja qualificado, Publicados em 29/09/2025, 30v/09/2025, 01/10/2025, para purga da mora ohjeto
desta matricula. Certificamos 8 nflo ocorréncia de purgs de morm no prozo legal. Nova Iguagu, 12 de

dezembro de 2025, Eu,% -Escrevente, digitei e conferi. Eu, Iy Oficial & subscrevo.
SELO ELETRONICO: EFBD 73875 GUQ o gt SR

Av 08-32 280, CANCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado
de 12 de Feversiro de 2026, prenotado sob o n* 62,669, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz nesta
data o IIE clamento da Alienagio Fiducidnia do R.04 desta matricula. Mova Tguagu, 07 de Abril de 2026,
Eu, [ = . Escrevente, digitei ¢ conferi, E Eu, i . Oficial a subscrevo
SELOELETRONICO: EFCQ 49479 YRF -'

A 09-32 380, [TI}NS(]I.IHALZ'.EH DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da CAIXA
ECONGOMICA FEDERAL - CEF, CNPJI n® 00,360 305/0001-04, datade de 12 de Fevereiro de 2026, por
seu representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruido com os devides documentos, e na
forma do artigo 26 da Lei Federal n® 951497, prenotado sob o n® 62.669, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nie purgsagio de moma por parte do devedor
fiduciante, MARLON DA SILVA RAMOS, acima qualificado, O Imposto de transmissiio devido for
recolhido através da guia de TTBI n® 2026/000214, no valor de RS 6.680,83 em 26/01/2026 (valor do laudo
fiscal RS ~22240930) Inscrigio Municipal: 950239 MNova lgoagu, 07 de Abnl de 2026
Sl B S o -
Eu, f y . Escreventa, digitei e conferi. E Eu, - A , (Micial a subscrevao.
SELD $ ONICO: EFCO 49480 CNY 7 —
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