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DENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003571428 que corresponderda ao
partamento 103 do Bloco 02 do Prédio n°330 da Rua Projetada A,
(Empreendimento  denominado '' Condominio Residencial Villaggio
lorenga) e seu respectivo terreno designado por LOTE 1 do PAL
49.184, aprovado em 17/09/2018, de 2* categoria, localizado a 46,28m?
em reta pela projetada "A" mais 14,80m? em curva em concordincia com
alinhamento da Rua projetada 19 do PAA 12.246; com &area total de -
12.743,00m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo: 52,16m de frente
para a Rua Projetada A do PAA 12.246; 121,40m de fundo em cinco
segmentos de: 51,35m, mais 20,00m, mais 28,81lm, mais 4,7lm em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, mais 16,53m, sendo os dois
primeiros segmentos confrontando com a Praga 2 do PAL 48.109 e os
iltimos trés segmentos fazendo testada para a Rua Projetada 30 do PAA
12.246; 217,10m a direita em trés segmentos de: 125,05m, mais 11,15m,
mais 80,90m, os trés segmentos confrontando com o Lote 2 da Quadra B
do PAL 48.109; 253,03m & esquerda em dois segmentos de: 207,67m, mais
45,36m, os dols segmentos confrontando com o Lote 2 do mesmo PAL
49.184; tendo o referido imével: Area Privativa Real: 44,22; Area de
Uso Comum: 15,4946; Area Total Real; 59,7146. Possuindo o
mpreendimento 183 Vagas de garagem descobertas, sende 9 adaptadas
ara PNE com numeragdo seguida de 01 a 183. A cada um dos 280
partamentos correspondera o direito de uso de qualquer vaga de
aragem, por ordem de chegada ao condominio, sem direito de
referéncia exceto aos portadores de necessidades especiais que terdo
9 vagas a sua disposigdo, também por ordem de chegada ao condominio e
lgicletaric com 40 VEGAS i x: ¢ ms i B d B HE A B BRI NI Mo A RIS IME AR EH S
ADASTRO: Inscrigdo n©®3390103-4 ( M.P), CL 47789-3....... ¢ cvviuivenns
ROPRIETARIA:CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com sede em Belo Horizonte/MG,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®03.633.447/0001-96., Adquirido o terreno
por compra a TECA  EMPREENDIMENTOS  COMERCIAIS LTDA e  ATEC
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, conforme escritura de
16/05/2018, do 12° Oficio de Notas desta cidade, L°3506, fls.053/054
e Oficio confirmatério, registrada sob o R-7 da matricula 233811 em

03/07/2018, também servindo para registro escritura declaratéria do
12° O0Oficio de Notas desta cidade, L°3516, f£fls.04, ato 02, de

19/06/2018 e oficio confirmatério, averbada sob o AV-8 da citada
matricula em 03/07/2018, desmembramento averbade sob o AV-9 da
citada matricula em 17/10/2018, memorial de incorporagdoc registrada
sob 0 R-2 da matricula 258492 em 07/11/2018, alteracdo de memorial
averbado sob o AV-7 da citada matricula em 29/09/2020.........000uuun

AV - 1 - M ~ 262261 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do
Fstado de Rio de Janeire, fica consignado que o 1imével desta
matricula se configura como futura unidade autdnoma, estando inserido
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@ cbra projetada ¢ pendente de reqularizacdo registr
a sua conclusdo.Rio de Janelro, RJ, 30/04/2021 0 OFIt.

AV - 2 - M - 262261 - TERMO DE URBANIZACAO: Coné{iﬁfvé' ado sob o AV-
1 da matricula 258492 em 15/10/2018 que: Const erbddo sob o AV-1
da matricula 233811 em’ 26/02/2014 que: Consta averbad

$Gb o AV-10 e AV 11 das matricula 10. 549 e 31.949 que pelo Termo de
Urbanizagdo n°037/20136, datado "'de . 19.12.2013, " lavrado | as
£15.037/037V do Livro n°04 de Folhas' Soltas de ‘Urbanizagdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por ‘certidiac n®084.452,
datada de 19.12.2013, verifica-se que de accrdo com o processo
n°02/302.003/2012 o MUNICIPIO DO  RIO DE -~ JANEIRO, assina e’
assumem ATEC EMPREE‘.NDIMENTOS E PARTICLPA({OED LTDA e *OUTRO, medlanté'
as segulntes clausulas SEGUNDA: Pelo¢ présente termo a’ Outorgada sef
obrlga a ‘urbanizar a Avenlda Padre Guilherme Decamlnada, na- plsta'
adjacenté aos ‘lotes, na extenso de 266, 00m, ‘correspOndente ‘
dimensao, da testada dos lotes ate a Rua Central de Mlnas, conforme'
PAA 12. 143, de acordo com © ‘despacho de 16.10° (2013 da U/CGPIS, .
fls.21." PARAGRAFO UNICO As obras-de urbanlzagao deverdo atender ao‘
gue detérmina o RPT - (Regulamento de: Parcelamento da Terra,'aprovadO"
pelo Decrete™E 3800 'de 20.04.1970), e executadas de acordo coni’ as
normas estabe1601das pelos brgéos responsavels a sua aprovagdo, no’
ambito de’ suas competéncia. TERCEIRA: A 1nadlmplenc1a de obrlgagéo'
assumida na cléusula segunda, B em consonanc1a com os termos de- seu’
paragrafb unlco, llmportara na nao concessdc de ~"habite- se"i para
qualquer edlflcaqao que venha a Bek construlda no Tocal; até a
conclusao das obras de urbanlzacao ‘e aceltagao dos logradouros e’
questao. QUARTA: Qualquer 1mportanc1a devida * do MunlClplO em
decorrenc1a do presente ‘Termo sera 1nscr1ta como d1v1da ativa de sua

‘Fazenda Publlca, acresc1das ‘das multas 'de 20 juros de 1% ‘ao més,
-fazendo se a cobranga ‘em processo da execucao, com apoio ho paragrafo

gu artigo 70 da’ Lei 'Federal n °6.830, de 22.08. 1980 sobre’ ‘o débito

'a]ulzado incidindo honoréarios de advogado de 20° QUINTA: A outorgada

compromete~se a  respeitar a fazer cumprlr 1ntegralmente, as’
obrigagdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao -direito de
pleitear do Municipio ; ‘ lndenlzacao _ relativamente -.a0:
estabelecido 'neste tetrmo, phndo,|\desye jé a alvo de - qualquer duvidas™
ou contestagdes futuras. Demai ondigdes constantes do titulo. Rio® de -
Janeiro, RJ, 30/04/2021:° o L e

e te o

. “

em 26.02.2014 |

BY = 3% 262261 -\ AFEbeKB“m%onsta averbado sob o AV-3 da
matricula - 258492 em  OWIisothe que°*‘ Pelo Requerlmento de’
11/09/2018,  CONSTRUTORA NOVOLAR, \LTDA j4 qualificada submeteu-se ‘a’
incorporagdo do Empreendimento do -qual o:imével desta matricula- 4
parte ao regime de afetacdo, conforme- previsto- nos artlgos 31K e

| seguintes da Lei 4591/64. Desta: forma,  constituindo-se patriménio de’
| afetagdo '@ conjunto de bens, o terrenc & as acessdes, o0s direitos e

obrigagdes vinculadas+d incorporacdo itmobilidria, bem como-os demais
bens e direitos a ela vinculados:destinam=se unica e exclusivamenie®d
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consecugao da’ Incorporagao do Empreendlmento e a entrega das unidades
1moblllar1as' ! ufuros adqulrentes @ mante: 5¢-40 apartados,
tornando- se i ' is em relagao ads demais bens,_ dlreltos e
obrlgacoes d patriménio\ geral’ da 1ncorpqradora Rio de Janelro, RJT,

AV - 4 - M -\2622¢t" <" ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 258437 e 07/11/2018, retificado sob o AV-5 da citada’
matricula em 15/03/2019 que: Verifica-se que D& acordo com
Requerimento de 11/09/2018, capeandé declaragdo dé enquadramento da
Caixa Econdémica Federal datada de 03/09/2018, verlflca -se que o,
Memorial dé. Incorporagioc objeto do ato precedente esté enquadrado no
ambito do” Programa Minha Casa Minha Vlda 3 - PMCMV3, instituido pela
Lei 11.977/2009 . - ( Faixa 3), se comprometendo a2 nio alienar
nenhuma unidade aos compradores com renda familiar superior a 6,
salarios mlnlmos, se’ comprometendo alnda a nao allenar qualquer das
unidades . por valor superior a esse declarado (R$200.000,00), por ndo
se enquadrar no ambito do Programa Minha Casa Minha,K Vida, .a
construtora se .compromete a atender no prOJeto arqu1teton1co as
ex1genc1as das Normas Bra51le1ras quanto a ace551bllldade para todas'
as 4reas comuns e, para as unidades adaptavels,_a empresa apresentara
comprovagao da exequlbllldade estrutural que permlta as adaptagoes[f
caso | seh constate a existéncia de demanda por adqulrente com’
deficliéncia ‘ou mobbllldade reduzida .ﬂ--servado o minimo de 3% do.
total das unidades. enquadradas,/no BI ex1stentes no referido
empreendlmento, salvo .se houv Mun1c1pal ou Estadualv

AV - 5 - M - '2_6'2261 - HIPOTEC\R- Co ta reglstrado sob o R- 8 da”
matrlcula 258492 que: Pelo Instrumen  Particular. de Abertura de
Crédito e Matuo, para Construgap d Empreendlmento\ Imoblllazlo‘

com Garantia Hipotecaria e outras avengas datado  de
30/12/2020, * CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA ja qual:l.f:Lcada, deu dentre
outros ‘o imével desta matricula em hipoteca .CAIXA ECONOMICA

FEDERAL. CEF,. com sede Em Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF.
sob o n° 00,360.305/0001-04, em garantla do pagamento do . emprestlmo g
demais obrlgagoes -assumidas no citado contrato, . sendo o valor do
flnanc1amento deR$12 993.970 13,,Valor da Garantla HLpptecarla de_
R$20. 510. 000, OO {. incluidos nestes valores outros :unove:.s), Sistema,
de Amortizagdo: SAC; Prazo Total de  Construcgdo/Legalizacdo: 36 meses;
Prazo Total de Amortizacgdo: 24 meses; Taxa de Juros nominal -de
8.0000%A .A; Taxa de Juros Efetiva de '8.3000%A.A; demais -condicdes

Continua no verso...
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AV - 6 - M - 262261 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: F}ba ofl imével desta
matricula desllgado da -garantia hlpotecarla cbijgto do -AV-
5, face autorlzagao dada pela credora no instrumento 'o
24/05/2022, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°710386 de 20/07/2022)
(Selo.de fiscalizaddo eletrénica n°EDTZ 77028 ASI). Rio de . Janeiro,
RJ, 29/07/2022, 0 OFICIAL AnaPaulaaa Siva : se o a T '

: . ula: 34/11704 S -
# Autorizado - L
R~ 7 -M~ 262261 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento partlcular de

desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a

n®303061337, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF s$ob o n° -162.528.927-85,
residente nesta 'cidade. Valor do imével atribuido ., pelos
contratantes:R$149.000,00(sendo . .com utilizacdo  dos. = recursos
-concedidos pelo FEGTS na forma-de desconto no valor de R$19. 303,08} -
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n°2492612. (Prenotacao
.n°710386, em' 20/07/2022) (Selo de fiscalizacao eleR OB fa gOEDTZ
77029 IUW). Rio'de Janeiro, RJ, 29/07/2022. O OFICIAL. 1 aggﬂw"g"f
R~-8-M- 262261 ~ ALIENACAO FIDUCIARIA Pelo instrumento partlcular
datado de 24/05/2022 a adguirente- deu a . fracdo do terreno desta’
matricula, bemicomo o apartamento a. ser nele construido em allenagao
fldUClarla, a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -.Df,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia da divida -de
R$107.697,63, a ser paga em 360 prestacées mensais e consecutivas,
calculadas pele plano PRICE, vencendo-se a.l1% em 23/06/2022, no valor
de R$594,99, & taxa nominal de 5,00%z.a., efetiva de 5, 1161%a.2 e.nas
demals condlgoes constantes do titulo. (Prenotagido n°710386, ‘de
20/07/2022)(Selo de flscallzagao Eletronlco n°EDTZ 77030 MYK) . Rio
de Janelro, RJ, 29/07/2022.0 OFICIAL. Ana Paula da Silva

fa: 84111794 . : ,

SCrevente Autorizado ' ‘
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AV - 9 -"M - 262261 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 26/10/2022,
capeando Certiddo ~da Secretaria- Municipal de Urbanismo n°
25/0475/2022, de 24/10/2022, hoje arquivados, verifica-se que -de
acordo com o processo n° 02/200150/2015, o imbvel da presentel
matricula, teve sua. construgao conclulda, tendo sido © "habite-se"

_concedido em 24/10/2022, Dlspensada a apresentacdo da CND do INSS

D.C.E em: 21.06.2013.”'(Erenotag§Ov'n°713519 de 29/11/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°E ‘ 25168‘“LVS). "Rio: de Janei;o, RJ,:
12/12/2022. O OFICIAL, Marcelo ST

AV - 10 - M - 262261 - INTIMACAO:De acordo com o Offcio n°563670/2025,

de 05/02/2025, promovido pela credora (o) Ja quaiificadah fol

Segue asfls.2

artlcular ‘de | -

24/05/2022, a proprietaria ja gualificada, vendeu a fragao do terreno,f,

THAYNA DORIA DOS . SANTOS brasileira,. tecnélogo, soltelra, Ldentldadeq}“

‘relativa- & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no|. .




CNM:093344.2.0262261-96

1 {CULA DATA
o A 4° OFICIO DE REGISTRO DE MATR
alide aqui Fa‘\ 262261 3)’041’2021
cote oI e e IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
= - | CNS 003344

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FT6FA-H68ZQ-5Z9JD-VNCVU

Livro n® 2 - Registro Geral

intimade(a) o(a) devedor(a) THAYNA DORIA DOS SANTOS, CPF/MF sob o n°
162.528.927-85, conforme notificacdo entregue pelo Registro de Titulos
e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia, resultando
"positiva", para quitar as obrigacdes relativas a alienacgdo fiduciaria
em garantia que grava o imdvel desta matricula, na forma dos artigos 26
e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora
no prazo legal.

Prenotagao n°736681 de 20/02/2025. Selo de fiscalizacdo eletrédnica
n°EETO 53421 DUY. Ato concluido aos 25/04/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV—~—11 - M- 262261 - CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 09/06/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imdével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
leildo piblico do imével dentro de 30 dias contados da data de registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n°2823822.
Prenotacdo n®740333 de 13/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 33396 LQT. Ato concluido acs 10/07/2025 por Matheus conceicdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 12 - M - 262261 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de consolidacac
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°740333 de 13/06/2025. Selc de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEVA 33397 HTX. Ato concluido aos 10/07/2025 por Matheus conceicido

(Mat. TJRT 94/23848) CERTIFICA---




fxr CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da

M nesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou

adisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados

valideaqui /oy averbados até o momento da sua emiss&o. CERTIFICANDO ainda as prenotagées efetuadas na

este documento . . s g . . ~ .

presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°

41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 11/07/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:28h.
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