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IMOVEL

Y

Apartamentce 203 deo Bloco 5 do Prédio em construgdo
situade na Rua Projetada 10 PAA 12213 n®°® 71, na Freguesia
de Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem descoberta
de uso indistinto situada no pavimento de acesso e
correspondente fracio ideal de 0,00239574 do respectivo
terrenc, que mede em sua totalidade: 87,51lm de frente
para a Rua Daniel Santos (N.R.), mais 8,76m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordandc com o
alinhamento da Rua Marta Candida, por onde mede 146, 65m,
mais 9,42m em curva subordinada a um raio internc de
6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 10,
por onde mede 59,04m, mais 4,33m em curva subordinada a
um raic internoc de 5,00m, mais 22,97m em curva
subcordinada a um raio externo de 12,00m; 158, 38m de fundo
em dois segmentos de: 153,75m, mais 4,63m, confrontando a
direita com ¢ terreno pertencente a Biplan Brito Imdveis
Plaﬁejamento e Construgdes Ltda, ou sucessores. 'INSCRIcﬁO
PISCAL.: 3.330.544-2 e 3.330.545-9(MP) €1 49740-4 .
PROPRIETARIA: CARIOCCA PARK II RESIDENCIAL CAC
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ 39.556.622/0001-
36, com sede em S&0 Pauloc-SP, que adguiriu o imdvel por
compra a GGP Construgdes e Parti
escritura de 07/12/2020 do livro 3625, £1.25,
registrado em 04/03/21 cge matricula 449952,
Rio de Janeiro, bro-de 2021, ————-————-——————————

¢8es Ltda, através da

O Oficial

Eliseu da Silva

8° Qficial Substituto
CTPS: 54596710056-R)

AV

MEMORIAL DE INCORPORAGCAQ: Consta registrado em 22/04/21
gom @ B° 5 na matricula 449952 ¢ MEMORIAL DE INCORPORAGCAQ
pelo requerimento de 23/10/2020, dele constandoe gue o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
argquivamento do Memorial, podendo a incorporadcera nesse

prazo desistir da incorporagdo caso nido comercialize no

minimo 75% das unidades; que os Apt®s 102, 104, 1C6, 108,
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110, 112 e 114 do Bloco 1, e .0s Apt~°s 102, 104,' 106,.
108, 110 e 112 do Bloco 2, s&o adaptadqs a PNE, e gque o
empreendimento terd 250 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, sendo 13 vagas de n°s 32
a 39, 220, e 225 a 228 destinadas a PNE, fiecando
ressalvado que se trata de obra pProjetada e pendente de
regularizagio registral, no que tange & sua conclus3o.
CUMPRE CERTIFICAR que da Certidi3o Civel dc Tribunal de
Justiga do Estado de Minas Gerais - BH, TRT da 32 Regido
e TRF da 1® Regido, constam distribuicdes contra sécia
CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.599/0001-99; que da
Certidac Estadual Civel do Tribunal de Justica do Estado
de S&o Paulo-5P, Tribunal Regional do Trabalho da 1% e 22
Regiao, Justiga do Trabalho TST, e dos 2° e 3°
Distribuidores da comarca do Ric de Janeiro, constam
Distribuictes contra a sécia JERONIMO DA VEIGA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ
05.904.907/0001-07, distribui¢des estas gue nio se
referem ao imbvel c¢bjeto da incorporacgéao nem sdo
impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaracgdo
constante do mesmc. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 - FPMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA -~ PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021 DEVENDO SER OBSERVADO

"OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A

FAIXA 1,5 GOM RENDA FAMILIAR MAXIMA- DE ATE R$2.600,00
REAIS; 2) O VALOR DA VENDA A
EXCEDER O VALOR DE R$144.000 Janeiro, 20 de

dezembro de 2021.-- e

AV - 2

0 Oficial
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/00%0-RJ
AFETACAQ: Consta averbada em 22/04/21, com © n® &, na

matricula 449952, conforme requerimentce de 08/01/21, a
Segue na ficha 2
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. Continuacao da ficha
constltuigao deo patrimﬁnio AFETAGCAO, para o]
empreendimento, nos termos dg o artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. 7 20 de dezembro
de 2021, ———mmrrom e e e e
O Oficial
7 Eliseu éa Sitva
8° Oficial Subatituto
CTPS 54596/0058-RJ
AV - 3 RE’I-‘IFIGAGE&O{’ Cofista averpbada efii 13/09/21 co & fi° 7 g
matricula 449952, a RETIFICAGAO ao registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORACAC em sua alinea "D", para constar gque o
empreendimento estd enquadrado a0 Prypgrama Casa Verde e
Amarela, destinado as faixa e 3 (até RS$7.000,00),
com valor maximo de wvend ¢s de R$240.000,00.
Rioc de Janeiro, 20 & dezembro.de 28621 . ———————--—-——-——-———
O Oficial .
' pr-a————— T ot
Eliseu da Silva
g° Oficial Substituto
CTPS  54596/0058-8J
AV - 4 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi Hoeje Fegistrade cEorl & #1° 10 #&
matricula 449952, a2 HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por CARIOCA PARK II RESIDENCIATL CAC EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIQ SPE LTDA, anteriormente gualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor ge ®$7.3260.735,00, neste
valor incluido outros egendo—-se © contrato
pelas demais clausulas e e Jstantes do titulo.
Rio de Janeirg, 20 _de defembsrd de 2021 . e~
O Cficial
’/ e =
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS-54596/0055-RJ
AV - 5 INSCRICAO FISCAL: Foi hoje averbado com o n® 12 na
métrlcula 448952, instruido pela certidiaoc de situagio
flscal e enfitéutica, O numero 3.018.121-8 {(MP), CL

~ Segue no verso
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-UU.698—»1 de INSCRIGAO FISCAL dg wovel,

" para efeitos do
neiro, 11 de maio

imposto predial/territoria
de 2022, . -——e__

O Oficial

-
Etliseu da Siiva
&°* Oficial Substitvte
CTFS-54595/0n5A-RJ

AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/04/2022,
prenotadc em 07/06/2022 com © n°® 2057598 a f1.39v do
livro 1-1LU, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagido 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do iméve virtude de guitacao
dada pela c¢redora CAIXA 2 F ARATL. Rio de
Janeiro, 14 de Jjulhe-d e it il
O Oficial 7 & EEEP75224 QTG

Eliseu da Stlva

8* Oficial Substitute

CT?3: 5459€/C055-RJ

‘R - 7

COMPRA E VEMNDA: (P.C.V.A.}) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente
qualificada, em favor de 1)DANIEL ROSA BARCELLOS,
auxiliar de escritdrio, identidade DETRAN/RJ 308620631,
CPF 179.712.727-66; e 2)VICTORIA CAROLINE VENANCIO DA

"CONCEICAO, vendedor, identidade DETRAN/RJ 321297236, CPF

196.795.207-81; brasileiros, solteiros, ndao conviventes

em unifo estavel, residentes nesta cidade, pelo preco de. | °

R$170.000, 00, sendo R$5.773,00 na forma de desconto
concedide pelo Fundo de Garantia por Tempo de Servigo. o
pagamento do impostce de transmissio foi isento conforme

certificado declaratério de isengdo constante da guia n°
2482893 com base na Lei 5.065/09. Valor atribuido para.
base de calculo dos emclumentos: R$170.000,G0. Rio de
Janeire, 14 de julho de 2022 . ———————

Segue na ficha 3
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0 Oficial c:i:;;ff;ELG;EEQ’;” EEEP75226 CRH

AEliseu uc Silva
8° Oficial Substituta
CTPS: 545Y6/0055.-RJ

R - 8 ALIENAGAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacio 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por DANIEL ROSA
BARCELLCS e VICTORIA CAROLINE VENANCICO DA CONCEICAO, em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida
no valor de R$134Q371,59} regendo-se © contrato pelas
demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo os devedores em mora apds o prazo de caréncia
de 30 dias para intimagéaoc e consolidando a propriedade em
favor da credora, & atribuido o de R$170.000,00
para o leildo  piblico. Valor para basér-de
c&lculo dos emolumentos: " . Janeiro; 14
de julho de 2022, ==l e e

0 Oficial EEEP75228 QEJ

Ve

“Eliseu ua Siiva
8° Oficial Substituta
CTPS: 54596 /C055-RS

AV - 9 CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n® 14 na
matricula 449952, instruida pela certidias. n® 25/0338/2024.
de 01/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanoc e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 28/06/24. Rio de Janeiro,
30 de setembro de 2024 . —rrem e e e —— ==

“1*"Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV ~ 10 RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO: Pelo Decreto n°® 48544 de
24/02/21, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
rua Waldir José de Melo, antes conhecida por Rua Dez do
PAL 47448. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024,————-—— '
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:1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV

INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimente CNJ n® 89/2019) = datado de 20/06/2025,
prenotado em 23/06/2025 com o n®°22705%31 & f£1.196v do
livro 1-MX, atualizado pelo reguerimento datado de
03/07/2025, instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
12/08/2025, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAQO dos fiduciantes
DANIEL ROSA BARCELLOS e VICTORIA CARCLINE VENANCIQ Da
CONCEICAO, anteriormente gqualificados, realizada através
de Edital de Intimacdo, publicadc por meio eletrdnico em
12/09/2025, 15/09/2025 e 16/09/2025, através da Central
de Servicos Eletrdnicos dos Registradores de Imébveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n°56/2018, feita por
solicitagdo de¢ fiduciario realizada em 11/09/2025 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo side o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (guinze) dias
contados da data da terceira e dltima publicacido do
Edital, dos encargos vencidos e n3o pagos referente ao
contrato de financiamente com ~garantia de alienacgao
fiduciéria, registrado com o n®08. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: RS$516.164,26. Rio de
Janeiro, 16 de outubro de 2025 .,-—————- e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_f EFAA76210 UYV

AV

- 12

CONSQLIDAQKO'DE PROPRYIEDADE: Peloc regquerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n® 89/2018) de 05/12/2025, prenotado em

08/12/2025 com o n°2306174 a £1.277v do livro 1-NC, fica

averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
Segue na ficha 4
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da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
o leildo publice do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista gue os
fiduciantes DANIEL ROSA BARCELLCS e VICTORIA CAROLINE
VENANCIOQ DA CONCEICAO, anteriormente qualificados, mesmo
depois de intimados para pagar a divida no prazo de 15
(quinze} dias, contados da data da intimac#o averbada com
© n°ll, bem como das despesas decorrentes, nio cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdo foi pagc pela guia
n°2885089 em 10/11/2025. Valor atribuido para base de
célculo dos emolumentos: R$5178.824,90. Rio de Janeiro,

26 de dezembro de 2025 .~ ———— e o

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFBA(8582 ERT

AV - 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$134.371,59. Rio de

Janeiro, 26 de dezembro de 2025 . - --————— -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFBA08584 UWY

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2025.
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