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SEXTO SERVICO CNM: 093617.2.0133652-66
z g ==
REGISTRAL DE IMOVEIS ' =B
Comarca da Capital - RJ. *@i
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
C.L. _
MATRICULA N° 133.652 DATA 20/07/2022 INSCRICAO

IMOVEL — Fragao ideal de 0,010581 do respectivo terreno designado por LOTE 1, do PA. 47.256,

de 4? categoria, que correspondera ao APARTAMENTO 106, do edificio em construgao situado na

RUA CLARIMUNDO DE MELO, N° 25, que mede 29,84m de frente; 31,65m de fundo em 5

segmentos de 12,40m, mais 0,75m, mais 6,50m, mais 2,00m, mais 10,00m; 33,75m a direita e
35,00m & esquerda; confrontando & direita com o n°® 11; & esquerda com o n® 27 e nos fundos com B
o prédio n° 20-Fundos da Rua Pompilio de Albuquerque; e faixa non aedificandi esta situada em o
toda a extens&o do terreno pelo lado esquerdo e fundos com 1,40m de largura. =] &
e
o "=
PROPRIETARIA —~ V7 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta cidade, 0
CNPJ n°® 31.138.855/0001-07. {%{ T
_ T
TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Belarte Empreendimentos Imobilidrios Ltda., através das £
escrituras de compra e venda do 15° Servigo de Notas desta cidade, Livro n° SB-826, Fis. 033 - =
02/03/2020, Livro n® SB-884, Fis. 029/030, de 04/11/2020 e Livro n® SB-1002, Fls. 072/07%, d o=
26/10/2021, registrada no Livro n° 2, Ficha 01 verso e Ficha 02 verso, da Matricula n® 106.2 e =2
atos R.4, em 13/05/2020, R.5, em 28/12/2020 & R.9, em 07/12/2021, respectivamente. O Ofic . =
0
] . S
! orogive. @
AV. 1 — 20/07/2022 — CONSIGNACAO. s edianid % i
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORFO GAO IMOBIUI{NA,‘ 3 = 3?5
registrado no Livro 2, Ficha 01 verso, no ato R.6, da Matricula n® 106.264, em 08/01/2021; e o £
retificado no ato AV,10, da Ficha 02 verso, em 03/01/2022. O Oficial. o=
Vi T © gg
pupmg /st pelo Expedisnte B
AV. 2 — 20/07/2022 — TERMO DE AFETACAO. \. 94122299

Certifico, que unldade resndenc:al ob;eto desta matricula |ntegrante da 1ncorporar;.ao Imobiliaria

AV.
Cemf ico, conforme consta registrado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 106.284, no ato
R.12, em 25/05/2022, que a V7 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., anteriormente
qualificada, na qualidade de devedora; e BELARTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com sede nesta cidade, CNPJ n°® 42.429.514/0001-07, na qualidade de interveniente hipotecante,
deram os iméveis que integram o memorial de incorporagdo registrado no Livro 2, Ficha 01 verso,
no ato R.6, da Matricula n® 106.284, em 08/01/2021; e retificado no ato AV.10, da Ficha 02 verso,
em 03/01/2022, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEBERALICEF, com sede
em BrasiliaZ/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamentc da divida de
R$9.912.487,00, que devera ser paga na forma do titulo, com os reajug onetarios e encargos
constantes do contrato; e que para fins do artigo 1484 do Cddigg’ Civil, fica fixado em
R$14.670.700,00, o valor de todos os iméveis hipotecados. O Oficial.

Alexandre Jofee Ferreira
Rasponsavel ala Expedienta

(CONTINUA NO VERSO)
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MATRICULA N° 133.652 FICHA 01 VERSO

AV. 4 — 11/08/2022 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Pro! _ﬁ .B74).
Certifico que fica o imovel objeto desta matricula desligado g poteca de que trata o ato AV.3,
conforme Instrumento Particular da Caixa Econdmica Fede F., datado de 13/05/2022. Selo
de fiscalizagdo eletronico n® EEEE 11979 CGB. O Oficia fre Jorge Ferreira

ondnsavel pelo Expadientd

7 st G4[22299

R. 5 — 11/08/2022 - COMPRA E VENDA - (Prot. 477.874).

Nos termos do instrumento particular da Caixa [Econdmica Federal/CEF, Contrato n°
8.7877.1304444-0, de 13/05/2022, V7 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,,
anteriormente qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula a CLAYTON MELLO DA SILVA,
brasileiro, solteiro, maior, assistente administrativo, CPF n°® 157.434.327-08; e MARIANA REGINA
MIRANDA DOS SANTOS, brasileira, solteira, maior, operadora de telemarketing, CPF n°
167.761.237-13, residentes e domigfliatios em S&o Gongalo/RJ, pelo prego de R$194.000,00, pago
conforme condigbes constantes dp titplo; tendo o imposto de transmiss&o sido declarado isento,
com base na Lei n° 5.065/2009, cgpnforme guia n°® 2.486.248, emitida em 20/06/2022. Valor
atribuido para base de calculo do$ gmolumentos: R$194.000,00. Selo de fiscalizagdo eletronico
n® EEEE 11980 FHB. O Ofigalm

: 4).
Pelo instrumento particular qud serviu de base aos atos AV.4 e R.5, CLAYTON MELLO DA SILVA
e MARIANA REGINA MIRANDA DOS SANTOS, acima qualificados, alienaram fiduciariamente o
imével desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para garantia do pagamento da divida no valor de
R$155.200,00, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo os devedores em mora apoés o prazo de ia de 30 dias para intimagao e
consolidagao da propriedade em favor do credor; fica atrjbuidg o valor de R$194.700,00, para fins
de leildo publico. Valor atribuido para base de calculo dos efholumentos R$155.200,00. Selo de

AV - 7 -
17104/2024.
condominio do ifndvel desta matricula. Averbagédq concluida aos 20/08/2024, por Caroline
Borges (154

Mst. 94722299

: Consta averbado no AV-8 da matricula n® 133.647, nesta
data, que conforme o requerimento de 08/03/2024, capeando certiddo da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Econémico n® 23/0048/2024, datada de 04/03/2024, de acordo
com o processo n° 06/700833/2020, foi requerida e concedida licenga de construgdo de prédio
residencial multifamiliar, com 1 pavimento de acesso, estacionamento com 2 vagas cobertas e
23 vagas descobertas, 10 pavimentos de unidades residenciais e 1 pavimento de uso comum,
telhado. Numeragao concedida: 25, pela Rua Clarimundo de Melo, Apartamentos 101/108,
201/208, 301/308, 401/408, 504508, 601/608, 701/708, 801/808, 801/908, e 1001/1008, com
drea total de 3.984,25m? t¢ndg sido o habite-se concedido em 04/03/2024. Dispensada a
apresentagdo da CND do INSS yelativa & obra, conforme provimento CGJ n° 41/2013, publicado
no D.O.E. em 21/06/2013. Selo/de fiscalizagio eletrénico n® EEVD 14972 APS. Em 28/10/2024,
por Luan Oliveira (88346 e Ferreira
Esgfmvenm Substituto
. Ya1222%
(CONTINUA NA FICHA 2)
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MATRICULA N° 133.652 FICHA 2 !
V-9-M-1 - INSTI DE CONDOMi LiclO: Consta registrado no R-9 da
matricula n® 133.647, nesta data, que pelo requerimento de 04/09/2024, foi instituido condomInio,
nos moldes dos artigos 7° e 8° da Lei 4591/64, e com base no art. 1.332 do atual Cédigo Civil
Brasileiro e pelo art. 1358 e art. 1359 do CNCGJ-RJ, correspondendo a fragéo ideal de cada
unidade a seguinte:
APTOB FRAGOES AREAS REAIS
- * UNIDADES REP. TOTAL PRIVATIVA USOCOMUM TOTAL _ .-
g COL.23  |COL.28+35  |COL.37
X A
¢ 101 0014849 |'  |0,014049 [4321 3598 17949  [7919 o |
=1 oz 010625 ' |0,010625 |33,07 1668 lyg75 [4978 s 9
w e
0 = 0010598 | [0.010508 |32,99 1663 g0  [4962 g5
- @i«p
= a0% 0014685 || |0.014685 a2,13- 57 yqo. |17 g ¢
< =3
%) ol
& 105 0014685 |'  l0,014685 |42,13 3557 Lyz0 [0 5B
P = =
g 106 0010581 ['  lo.010581 [32.94 1881 Lioss 1959 > a
8 g
= o
a2 i 0010581 _|'  lo.010581 [32.94 1661 l4gss  [1959 R
5] ) &
= 108 . 5014048 |'  o,014949 l4321 3598 |;949 [1919 ; ;%% ©
5 2 E
3 201 e 501 5o
o0 m"
7 a1001  |0,014948  |° 0104643 [43.21 3598 17949  [39433 ET
(=] €
S 202 e 502 5 @
g a1002  |0010825 || |o.074375 [33,07 1689 L4976  [24832 e
@ 203 e 503 s
[/}
Y 21003 |0010508 |'  |0,074186 [32.99 1683 laggr  [24734 2
» 204 e 504 :
& la1004 Joo13sss | |0.095081 |42,13 2181 fan gy  [HARD
& 205 e 505
% 21005  |0,013583 || |0,005081 [42,13 2131 |g3 44 [H44.08
206 e 506|
5 21006  [0,010581 | |0,074067 [32,94 1681 |4955 [346.85
% 207 e 507
[ =
= 21007 [0,010581 |1 |0.074067 [32,94 1681 l4g55 [P40.00
2 208 e 508
8 21008  [0,014948 |7 0104643 |43.21 3888 lyg1g [PP433
&
S
° 301 0014948 |'  [0,014049 [4321. 35,98 |99 [PO10
(=
L 302 0010625 |'  |o,010625 [33,07 1669 lio76 [0.70
=
(8]
kel » 0010598 |'  |o,010598 [32,99 1683 li9g0  [19:62
[]
8 e 0014685 |'  |o.014685 [42,13 el % O
(]
A
= i 0014685 |' lo014685 |42.13 3557 lgg70 |07
>
moo 001081 |'  |o.010581 [32,94 1661 lyo55  [19.55 -
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093617.2.0133652-66
MATRICULA N° 133.652 FICHA 2 VERSO
307 7 16,61 45,55
010581 o,010581 |32,94 9,55

308 0014948 |'  |0.014849 [43.21 3598 |74  [7919
i 001424e  |'  |0.014949 l4321 3598 lyg4g  [PON9
J40R 0010625 |'  |0,010625 33,07 1669 |4076  [1970
e 001058 |'  |o,010598 [32.99 1663 l1pg2 [1962
404 0014685 |'  lo014685 J42.13 3557 7770 |77
i 0013583 |'  |0,013583 l42,13 2131 lg344  [F3M
406 5010581 |'  [o.010581 [a2.04 1661 155  [1955
i 0010581 |'  [0.010581 [32,94 1661 lyg 55  [4955
(403 0014049 |'  lo.014949 |4321 3598 |,949 [1919
TOTAIS < y— 302620 188249 | 000 oo |y ong 60
Os apartamentos 104, 105 e 108, sio destinados a PNE. As vagas serdo de uso indistinto, e

serdo vinculadas da seguinte forma: o edificio terd capacidade para 25 (vinte e cinco) vagas,
sendo 2 cobertas (vagas 18 e 19), e 23 descobertas, destinadas a velculos de passeio, onde 3
serdo destinadas a PNE, todas localizadas no pavimento térreo. Isto posto, as vagas serdo
vinculadas desta forma: Os apartamentos 104, 105 e 108 — terdo direito a 1 vaga de uso
Indistinto dentre as vagas 14,15 e 24 (descobertas); os apartamentos 101, 201, 208, 301, 304,
305, 308, 401, 404, 408, 501, 508, 601, 608, 701, 708, 801, 808, 901, 908, 1001 e 1008 — terdo
direito a 1 vaga de uso indistinto dentre: as vagas térreo 01 & 13, 16 & 23 e vaga 25; e ndo
terso direito a vaga de garagem os apartamentos: 102, 103, 106, 107, 202, 203, 204, 205, 206,
207, 302, 303, 306, 307, 402, 403, 405, 406, 407, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 602, 603, 604,
605, 606, 607, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 902, 903, 904, 905,
906, 907, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006 e 1007. O padréo de construgdo € NORMAL e o CUSTO
GLOBAL DA OBRA é de R$9.458.679,14 (nove milhdes, quatrocentos e cinquenta e oito mil,
seiscentos e setenta e nove reais e quatorze centavos), distribuido da seguinte forma:
VALORES SEGUNDO QUADRO lil -NBR 12.721

IMIDADES UNIDADES REP. [TOTAL

101 141.397,80 1 141.397,80
102 100.498,46 1 100.498,46
103 100.243,08 1 100.243,08
104 138.900,71 1 138.900,71
105 138.900,71 1 138.900,71
106 100.082,28 1 100.082,28
107 . “100.082,28 1 100.082,28
108 141.397,80 1 141.397,80
201 e 501 a 1001 141.397,81 7 989.784,67
202 e 502 a 1002 100.498,46 7 703.489,22
203 e 503 a 1003 100.243,08 7 701.701,56
204 e 504 a 1004 128.477,24 7 899.340,68
205 e 505 a 1005 128.477,24 7 899.340,68
206 e 508 a 1008 100.082,28 7 700.575,96

(CONTINUA NA FICHA 3)
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MATRICULA N° 133.652 FICHA 3

207 e 507 a 1007 100.082,28 7 700.575,96
208 e 508 a 1008 141.397,80 7 989.784,60
301 141.397,79 1 | 141,397,79 |
302 100.498,46 1 100.498,46
303 - 100.243,08 1 100.243,08
304 138.900,70 1 138.900,70
305 138.900,70 1 138.800,70
306 100.082,28 1 100.082,28
307 100.082,28 1 100.082,28
308 . 141.397,79 1 141.397,79
1401 141.397,79 1 141.397,79
1402 100.498,46 1 100.498,46
1403 100.243,08 1 100.243,08
404 138.900,70 1 138.800,70
405 128.477,23 ;! 128.477.23
406 100.082,28 1 100.082,28
407 100.082,28 1 P 100,082,28
408 141.397,79 1 141.397,79
TOTAIS 80 9.458.679,14
E o terreno no qual esta sendo institufdo o condominio edilicio{possuf o valor de R$824.690,00

(oitocentos e vinte e quatro mil e seiscentos e noventa reais). Selo d¢ fiscalizagdo eletrénico n°
EEVD 14973 VGX. Em 28/10/2024, por Luan Oliveira (23146).
Ploxandyt Jor errera
Escpvenke Subpltul
Mat 94/22.

AV - 10 - M - 133652 - INTIMACAO: Prenotatdoc n° 514815, aos
29/05/2025. Pelo requerimento de 16/06/2025, formulado pela credora,
e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagdo
pessoal dos devedores CLAYTON MELLO DA SILVA e MARIANA REGINA
MIRANDA DOS SANTOS, ja qualificados, para quitar as obrigagdes da
alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imével desta matricula,
restando infrutifera, e publicados editais em 20/08/2025, 21/08/2025
e 22/08/2025, na forma do art. 26, $§4°, e 26-A, da Lei 9.514/97.
Averbacdo concluida aos 08/10/2025, por Joao Ribeiro (22419). Selo
de fiscalizagcdo eletrénico n°EEZR 22202 TJW.Assinade digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - — — -

AV - 11 - M - 133652 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenctacdoc n°®
520848, aos 05/11/2025. De acordo com o requerimento de 05/11/2025 e
face a concessdo do habite-se para o empreendimento do gual o imével
desta matricula faz parte, fica cancelada a afetac3o objeto do AV-2.
Averbagdo concluida aos 28/11/2025, por Joac Ribeiro (22419). Selo
de fiscalizagdo eletrénico n°EFAJ 85802 2ZTC.Assinado digitalmente

por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22299 - ~ = = = = - = - - = m - — oo - - - S el oL
AV - 12 - M - 133652 - INSCRIGAO: Prenotagdo n° 520848, aos

05/11/2025. De acordo com o titule e demais documentos acostados,
inclusive a certiddo municipal, o imével desta matricula esta
inscrito no Municipio do Ric de Janeiro sob o n°® 3,478.058-5.
Averbacdo concluida aos 28/11/2025, por Joao Ribeiro (22419), Selo
de fiscalizagdo eletrbnico n°EFAJ 85803 NVE.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - -

Documento gerado oficialmente pelo

Registro de
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AV - 13 - M - 133652 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 520848,
aos 05/11/2025. Pelo requerimento de 05/11/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, j4 qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo
pliblico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarade do imével: RS 204.797,60.
Base de calculo do imposto de transmissdo: R§ 204.797,60, guia n°
2.878.617. Averbacdo concluida aos 28/11/2025, por Joao Ribeiro
(22419). Selo de fiscalizagdo eletrénico n°EFAJ 85804 LLS.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -
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AV - 14 - M - 133652 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacio
n® 520848, aos 05/11/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-6 desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-13. Averbagdc concluida aes 28/11/2025, por Joao
Ribeiro (22419) . Selo de fiscalizacgdo eletrénico n°EFAJ 85805
ASB.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
BUBHEIENRSy 22290 = = = = m— e e s e = S e e 2

Tid

CERTIFICO que a presente cépia é reproducéo auténtica do inteiro teor da matricula 133652, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais,
citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o iméwel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 28/11/2025.

Documento gerado oficialmente pelo
moveis via www

Fundper;. R$ 5,43

Lt

Poder Judiciario - TJERJ B

Corregedoria Geral de Justica o

Emolumentos: RS 108,60 Selo de Fiscalizagao Eletronico b
Fundgrat.......... R$ 2,17 i
FETJ ... R$ 21,72 3
4

Funper;j... R$ 5,43
. R$ 6,51 g r e
IS8 siiisitinent RS 5,83 E g ey il
Selo Fisc R$ 287 Consulte a validade do selo em:
Total.... R$ 158,56

http://w w w 3.fjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imoveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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