3° Oficio de Justica de Belford Rox0-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
José Luis Ferreira Dos Santos

Valide aqui Responsavel Pelo Expediente
este documento Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ

E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 21335 / CNM: 89136.2.0021335-97 / Recibo: 58220 / Data da Certidao: 21/07/2026.

Certifico que a presente copia é reproducao auténtica da MATRICULA n° 21335, a qual se refere, extraida nos
termos do art. 19, 81°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagédo juridica, todos os titulos translativos de
dominio, os ewentuais 6nus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre o iméwel, bem como a
existéncia de acles reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o Ultimo dia Util anterior a presente data. 21 de Julho de 2026. Assinatura
digital do escrevente Carlos Cesar Lino Silva, com matricula 94/25510.

As certidfes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoweis.org.br,
diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos adicionais.

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,32 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,20.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EFCG 74177 FOI
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2EEQU-NGDXK-HEAHW-8RUX6



Valide aqui
este documento

3° Oficio de Justica de Belford Roxo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
José Luis Ferreira Dos Santos
Responsavel Pelo Expediente
Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ
E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 21335 / CNM: 89136.2.0021335-97 / Recibo: 58220 / Data da Certiddo: 21/07/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2EEQU-NGDXK-HEAHW-8RUX6

REGISTR: ERAL DE I VEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artign 173, Pardgrafo Unico da Lei 6,015 Municipio de Belford Roxo
Bviatriculn Ficha Registro de Imdveis
Cartério do 3% Oficio de Justign
21.335 ] [ 01F ] Avenida Benjamim Pinto dias, 1130
Emancel Macabu Moraes
Orfigial

Apartamento 102 do Bloco 12 do Prédio n°855, com @rea privativa coberta padréo de
43.29m%, area privativa coberta padrio diferente ou descoberta real de 7,02m?* drea
privativa coberta padrio diferente ou descoberta equivalente de construcio de 1,76m*, area
privativa total real de 50,31m* &rea privativa total construida de 45,05m2, area de uso
comum total real de 35 44m®, drea de uso comum total construida de 13,17m?®, area real
total de 85,75m*, perfazendo drea total construida de 58,22m®, @ fracdo Ideal de 0,002596,
com inscrigio imobilidria n"998387, edificado no Lote 02 com area de 16.292 97m?
sendo: 99,57m de frente para a Rua Belo Horizonte, & 162,20m pela lateral direita
confrontandoe com o Lote 01, & 201,80m pela lateral esquerda confrontando com a Avenida
Cardoso Martins (esquina com a Estrada Boa Esperanga, subordinada a um raio de 5.71m)
e BE.08m na linha dos fundos confrontando com & Area B10, situado no Bairro Santa
Ameélia (lei municipal n® 725/28), neste municipio & Estado; oriunde do Desmembramento
da Area com 32, 152,40m?, inscrigBo imobilidria n"24107, da Rua Belo Horizonte, medindo
214,00m de frente para a citada Rua Belo Horizopte, 201,90m na lateral esquerda
confrontando com a Avenida Cardoso Martins, 176,00m na lateral direita confrontando com
a Fazenda Soliddo ou sucessores, e 189,60m na linha de fundos confrontando em 3 lances:
52,60m confrontando com a Area BS, 147,00m confrontando com a Area B10 e 10,00m
confrontande com a Area B10, situado neste municipic e Estado, averbado sob o AV-2,
datado de 14.12.2017, da matricula 14.777, desta Serventia, conforme Cerliddo de
Desmembramente n"270/SEHURB/Z2017, emitida em 08.11.2017 pela Secretaria de
Habitag&o & Urbanismo da PMBR, assinada pela Secretaria Adjumta de Habitagio e
Urbanismo, Vivian Souza Vilar, matricula 80/041951, com firma reconhbecida, e Planta para
Cesmembramento assinada por Jorge Luiz Cerqueira Campos, CAUMRJ A3081-9, autor do
projeto de desmembramanto, aprovada pelo engenheiro civil da PMBER, Fernando Antonio
Marting Duarte Junior, Mat. 11/017.880, chefe da Dvi. de Analise e Licenciamentio e por
Reginaldo Ferreira Gomes, Secretario Municipal de Hebitagdo & Urbanismo, mat. 11/16122,
com firmas reconhecidas, através do Processo n™ 2000820072017, autuado em 08.06.2017,
em nome de Jean Guagni Dei Marcovaldi, em que & requerente Direcional Engenharia S.4;
O logradouro da presente matricula, que antes denominava-se Estrada Boa Esperanga fol
retificado sob o AV-403, dstado de 27.05.2021, na matricula 14.779, desta serventia, e
passou a ser Rua Belo Horizonte, conforme Cerdlddio de RetificacSo n*326/SEHURBZ0Z0
emitida em 12.11.2020, expedida pela Prefeilura Municipal de Belford Roxo, Secretaria
Municipal de Habitagho e Urbanismo, assinada pelo Secretério Municipal de Habitacio e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 1116122 SEHURB; de propriedade de
CONSTANTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNP.J /MF sob o
n27.467.586/0001-55, com sede na Rua dos Otoni, n*177, Santa Efigénia, Belo Horizonte,
no Estado de Minas Gerais; havido por Eseritura Pdblica de Compra & Venda, lavrada em
10,11.2017, as fls. 034-FAO38-F, no Livro 280-N, bem como Escritura Publica de
Aditamento, lavrada em 14.11.2017, as fls. 82/84, no Livro 280-N, e Escritura Publica de
Aditamento, lavrada em 28.11.2017, &s fls. 022-F/023-F, no Livro 281-N, todas do Cartario
do 17 Tabelionato de MNotas de |garapé, no Estado de Minas Gerais, devidamante registrada
sob o R-1, datado de 14.12.2017, da mafricula 14.777, desta Serventia. O Memorial de
Incorporagi&o do empreendiments que receberd o nome *WIVA VIDA ALEGRIA™,
devidamente registrade no R-1, datado de 14.08.2018, da matricula 14.779, desta serventia,
aprovado atraves do processo n® 1Z2/0000896/2018, conforme CertidSo de Aprovacio de
Projeto n"147/SEHURB/2018, emitida em 25.07_ 2018, expedida pela Prefeitura Municipal de
Belford Reoxo, Secretaria Municipal de Habitagdo & Urbanismo, assinada pelo Secretario
Municipal de Habitagio e Urbanismo, Reginalde Ferreira Gomes, mat. 11/16122 SEHURB,
conforme Processo n® 12/000098/2018, autuado em 0B.02.2018; Alvara Concedido n®
020/GS/2018 de Licenga de Construgio, emitida em 21.06.2018 pela Prefeitura Murnicipal
de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagie e Urbanismo, assinado pelo Chefe da

~

. Div. de Andlise & Licenciamento, Engenheiro Civil, Fernando Antonie Marting Duarte Junior,
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Mat. 11/017.880, e pelo Secretario Municipal de Habitagao e Urbanismo, Reginaldo Ferreira
Gomes, Mat. 1116122 SEHURB, e declaragdo da proprietaria’incorporadora de que a
Licenga de Instalago sera apresentada até a data em que for solicitada a averbagdo do
habite-se. O empreendimento possui um total de 203 vagas de garagem numeradas e
distribuidas na area de uso comum, sendo 203 vagas numeradas sob n®. 01 ac n® 203, das
quais 12 vagas s8o0 destinadas ao uso de pessoas Portadoras de Necessidades Especiais
{PNE) numeradas sob o n®. 187, 188, 185, 180, 181, 192, 196, 187, 188, 199, 200 e 201. As
vagas séo externas, livres e descobertas, e nao sao vinculadas as unidades autdnomas
{apartamentos), mas todas peossuem direito a sua utilizagho de acordo com a ordem de
chegada, na forma do art. 1° paragrafo terceiro da minuta da Convencao de Condominio.
Os proprietarios de unidades autdnomas, Portadores de Necessidades Especiais, terfo
pricridade na utilizagho das vagas destinadas as pessoas portadoras de necessidades
especiais. Averbacio do Habite-se, conforme Certiddo de Habite-se n® 158/SEHURBMR2021,
expedida pela PMBR/SEHURB, em 18.08.2021, assinada pelo Secretario Municipal de
Habitacao & Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/18122, sob AV-515 datado de
05102021 & Instituigio de Condominio registrade sob o R-605, datado de 19102021,
todos os atos acima junto a matricula 14.778, desta serventia,_A hipoteca reqgistrada sob o R-
4, datade de 28032019 d upramencion matricula n. 214 779, foi devidamente
cancelada sob o AV-337 datado de 27 07 2022 Belford Roxo, 27 de Julho de 2022
Eu, 2 (Micole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula 24/20934, digitei.

Eu, L. (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377,
corhan~

AN-1 - 21.335 - (Prot.: 67 657 de 12.07.2022) - AVERBAGAQ DE REMISSAC - Procede-
& a presente remissdo para fazer constar a Convengio de Condominic do
Empreendimento denominade "VIVA VIDA ALEGRIA" devidamente registrada no Livro 3 -
Registra Auxiliar, sob p® 868, datado em 19.10.2021, neste cardrio. Belford Roxo, 27 da
Julho de 2022, Eu,_/ (Micole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula
S4/20934. digitei. Eu, EL (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escravente,
Matricula 84/14377, confert Selo Eletrénico Namero: EEFI17234-PJZ

Eohusarion {laaies o waiores | Aln RE10 10, Prenot RS0 00 Guas: REC00 Arg REDO0 Busca REQO0 Subkdal RE1S 10 FETS ARE 02, Fusdpe:; FED 50 Funpe
F:30,50 Funarpen A$040 L § 370013 2% ARSI Le FIZR0S R0 54, Totel ME14 28

R-2 — 21.335 - (Prot.: 67.657 de 12.07.2022) - COMPRA E VENDA - Mos termos do
Contrato de Compra & Venda de Unidade Concluida, Mituo e Alienagido Fiduciaria em
Garantia - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos FGTS - Contrato n°8.7877.1383207-
8, datado de 20.042022, a proprietaria CONSTANTINA 2 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, vendeu o imével objeto da presente matricula para
RODRIGO DOS SANTOS LIMA, brasileiro. solteiro, vendedor, portador da Carteira de
Identidade n®144938194, expedida pela Secretaria de Estade de Seguranca Plblica -
Institute de Identificagio do Parana/PR, inscrite no CPF/MF sob o n185.323 387-04,
residente e domiciliado em R Miraflores, 17, Vila Iguacuana, Mova Iguagu, neste Estado,
pelo valor de R3160.200,00, sendo composto mediante: Valor do financiamento concedido
pela credora: R$114.625,90; Valor dos recursos proprios: R$35 812,10, e Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTSMAInido: R$9.762,00. Valor da aquisicdo do Terreno:
RE11.985 29 Valor Global de Venda do empreendimento: E a sema do valor de todas as
unidades individuais integrantes do empresndimento. Mos termos do artigo 3* da Lei
Complementar n® 103 de 30 de Setembro de 2009 a aligusta do ITBI
n*72.08.022.006.473.6 foi reduzida a 0% (zero por cento), confarme Declaracio expedida
pela PMBRISEMFA/DR, datada de 24.06 2022, firmada pelo Diretor de Receitas/SEMFEA,
Andre Brasil Tavares, Mat. 11/4731 sendo o decumento aludido aqui arquivade. Belford
Roxo, 27 de Julho de 2022, Eu, (Micole de Figueirado Teixeira do Valle), Escrevanta,

iy
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© 1 . ) ™
Matricula 24/20934, digitei. Eu, E%E (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade).

Escrevente, Matricula 94/14377, conferi. Selo Eletrdnico Namero: EEFI17235-BNR
Emchamsnion. (isbainn 8 vslorss| Ao 5848 48 Guas Al Sd, feg 1284 Busca REZOR Pren AE11 14 Susioinl FSEIT 14, FET) MB183.33 Fusdisn S5 66
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R-3 — 21.335 - (Prot.. 67.657 de 12.07.2022) — ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, o devedor fiduciante, RODRIGO DOS SANTOS LIMA, acima gualificado,
alienou o imével objeto da presente matricula & credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n®00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancaro Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilla-DF, em garantia da divida de RE114.625,90, resgatavel no
prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizacao PRICE, a taxa anual de juros nominal de
5,5000% e efetiva de 5,6407%, a ser paga em prestagies mensais e sucessivas, vencendo-
ga a primeira em 25052022 no valor de R$693, 19, de acordo com o item 5. Epoca de
Reajuste dos Encargos de acordo com item 6.3 Valor da Garantia Fiducidria:
R$145.000,00. Belford Roxo, 27 de Julho de 2022 Eu,_y.) licole de Figueiredo Teixeira
do Valle), Escrevents, Matricula 94720034, digitei, Eu, /.1 {Paula Cristiane Corréa
Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 24/14377, conferi. Selo Eletrdnico Mamero:
EEFI17236-EYY

Emoiimaniod (Bbems & vaiones| Alo REBE 44 Guiss ASI00. Aeq RECDO Muscs RIC.O0, Pren MS000 Subiotsl WS84 4 FET) SB185 088 Fungper RG22
Fungmn B34 22 Funeen AS33 7T Ler 8 30002 % REVESH, Lin T12601S S Rl 40, it R8G 00, Dan R#0. 00 Tous RE 15082

AV-4 - 21 .335- (Prot.: 7TE.144) - EDNSTITUIL’,‘:.&O EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
MNos termos do requerimento, datade de OB.07.2025, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 8.514/97, pela credora fiducidria, Caixa EconSmica Federal, qualificada sob o R-2 da
presenta matricula, representada por Sua procuradora, Leni Franco Dias, Inscrita no
CPF/MF sob o n"S568.735.819-68. conforme Oficio nP806489/2025 Caixa Econdmica
Federal - 1, tendn sido procedida a intimacio pessoal do devedor fiduciante, RODRIGO
D05 SANTOS LIMA, qualificada no R-2, gue restou Negativa, na forma do art, 26, §4° da
Lei 9.514/97, pois, nas trés tentalivas no enderego indicado na notificagdo, o
notificado estava ausente, conforme a Canidio expedida am 18.08.2025, certificada
pelo Registro de Titulos & Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justiga de Belford
Roxo, procede-se a presente averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ
n"02/2017, de 01.02.2017, para eonstituir em mora o devedor fiduciante, RODRIGO
DOS SANTOS LIMA, dando publicidade & existéncia do  procedimento  em  curso,

assequrando gi[a'[ms__da _lercoires  interessados @  estabelecends o term
consolidacao de propriedade palo fiducisrio (art. 26, §7° da Lel 9.514/97). Belford Roxo, 18

de Novemnbro de 2025. Eu i (Leonarda Vasconcellos Ferrelra), Escrovents, Matricula
94/17355, digitei. Eu, (Carlos Cesar Lina Silva), Escrevente, Matricula 34/25510,
conferi. Selo Eletrénico Nimero: EEZND4278-NAC

Emoiumanics - L 00 33500100 (alsids o valores): Abo PSR B Sron Flad Corumicasio: RESL 0% Sisteolsl RIPE 18 e 2o L 2T e
n’-'_'ﬂ'"-"-"lﬂ". S% - Leion™ 11 U@0OHE - PSR A8, Fundien] 5% - Ll o 4 OERSTOE FHROSEE. Funaroen & L e 10 A E0IY Fraang 7% - Le °
T P A F el a e 0 E & Lt o § BT30S, 1iss T4 Gl AS0 00: Tot RE1 181685

AV-5 — 21,335 - (Prot.: 78.279) - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Mos termos do
requerimento apresentado pela Caixa Econtmica Federal @ Oficio n® 606489/2025 - Caixa
Econdmica Federal - 1, datados de 19.03.2026, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n®575.672.048-91, gerente de centralizadora, tendo sido
procedida de notificagao do devedor fiduciante, RODRIGO DOS SANTOS LIMA, qualificado
no A-2, conforme notificagao extrajudicial, ora arquivada, @ no purgada a mora, com editals
de intimagdes publicados através do sife www.registrodeimoveis.arg.br, Registro de Imdveis
do Brasil - Diario Registral, sob as Publicagbes n™1699/2025, datada de 17.00.2025,
n1700/2025, datada de 18.09.2025 & n®1701/2025, datada de 19.08.2025, em obediéncia
ap artigo 26, §§ 1° a 7 da Lei n® 9.514/1997, procede-se a presente averbacio para
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consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em favor da credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada no R-3, O ITBI n® 72.08.025.012.949.5 foi
pagoe em 17.03.2026 no valor de RS 5.842,76, através do DAM n® 687242026, sendo seu
pagamento ratificado através da certiddo de quitagio de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA,
datada de 14.05.2026, verificada sua autenticidade pelo cédigo de verificacio F198FAEF1F,
sendo os documentos aludidos agui arguivados. O imdvel foi avaliado pela PMBR, para fins
fiscais, no valor de RS 156.796,10. Belford Roxo, 17 de Julho de 2 . Eu, E [(Ruana
Acioli de Freitas), Escrevente, maftricula 94,/24828, digitei, Eu, L {Carlos Cesar Lino
Silva), Escrevente, Matricula 94/25510, conferi. Selo Eletrénice Numero: EFCG74098
1ON

Emmctumanios - Lai n® 1. 25001 #6560 (n0aies & wB0ses) A FSEI06Z, Comuncacic: P51 1R S6; Subriomi ASH5E,58. Falj 20% - Lis 1 3.21771999: MEIE1.71; Funpmi 6%
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mooiacho: BEEG GRC BB RO O Toly WS aag 30

AV-6  21.335 - (Prot.: T8.279) CANCELAMENTO DE ALIENAGAQ FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Codigo de Mormas da Cerregedoria Geral de Justiga do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requeriments apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 19.03.2026, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscritc no CPF/MF sob o n®575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se @ presente averbagao para fazer constar o cancelamento da alienacio fiduciaria que
recaia sobre o imdvel, registrada no R-3 da presente matricula, referente ao contrato n°
8.7877.1303207-8, datadeo dg 29.04.2022, liberando-o do dnus gue o gravava. Belford Roxo,
17 da Julho de 2026. Eu._f= (Ruana Acioli de Freitas), Escrevente, matricula 94/24828,
digitei. Eu,_~ (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510, conferi. Selo
Eletronico'Ndmero: EFCGT74099 TAA

Emoumsinilos - Le n® 138001900 isbalss ¢ weoies) At ASTY18 Subioml PET10 86 el 3% 0 Le re 3E0E00E AE142, 08 Funpn 5% - Lei n* 11006
PUBE0.6 9 Fundpe 5% - Ll 1 4 BE42008: ASE0S1; Furampan §% - Ll 00 1000542000, AS4Z 71, Meeseg 7% - Lei n® @ 5700013; A4.33 Funpgaies) (1% AEF11
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