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17 de agosto-de 2020,

T

Apartamento 502 ‘do Bloce 4 do Prédic em construcio
situado na Estrada Cabucu de Baixo n°® 430, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracgdo ideal de G,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
que mede em gua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PARA
12622, 197,49%m a direita, 218,41m a esquerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5, 87m, mais 51, 10m, mais
10, 88m, mais 44, 43m, mals 4,31Im, mais 21,69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu ds
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construc8c Ltda, confrontando a
ésquerda com © lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negbdcios
Imobiliarios S/A. INSCRIGAO FISCAL: 2993592-1(MP) cL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBTLIARIOS S/A,
com sede em S3o Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adquiriv em maior porgdc por compra Biplan - Brito
Imébveis Planejamento e Construcgise~ htda, através da
escritura de 18/06/19 do 12° ©Of i7 1) 3506, f£1.181,
registrado em 02/08/19 com'g matricula 101187.

Rio de Janeiro,;i};ie _____________________
O Oficial

—Efiseu da Stlva

8® Oficial Substituto
CTP3: 54596/0056-RJ

AV. - 1

CBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com © n® 9 na
matricula 101187, através do reguerimento de 20/09/16,
instruido por certidioc n® | 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de
20/08/1%2, instruido por certidio n® (85575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGAGOES
perante ¢ MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensac de 430,00m (quatrocentos e trinta metros},
correspondente a dimensio da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAT, 47974 (Excluido), conforme
projeto bisice de Urbanizacgido as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com 0 despacho de 25/04/19
da TH/SUBH/CGIY/CLPS/GAU, &s f1. 18. As  obeas de
urbanizagdo deverio atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamente da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordc com as
normas estabelecidas pelos org&os responsaveis a sua
aprovagdio, no ambito de suas competéncias, A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importard na nao
concessdo de 'habite-se' para qualquer edificacgio que
venha a ser construida nco locad ] a conclusdao das
obras de urbanizacio e logradouros em
questdo. Além das penalidad em Lei. Rio de
Janeiro, 17 de aggsto g€ 2090 2 =< ________________
O Oficial
— =
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTP8: 54596 /0056-RJ
AV - 2

MEMORTAL DE INCORPORAGCAO: Consta registrado em 26/05/20
com © n® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAD
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados

da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacido caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do

empresendimento, e/ou ndo consiga, por gualgquer motivo,

financiamento destinadeo a construgdo do empreendimento, e

que o empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas

situvadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a

PNE, que n3o se winculam a qualguer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ao uso comum do condominieo, ficando ressalvado
que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagio registral, no que tange a sua conclusdo.
CUMPRE CERTIFICAR que da certidlic de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral deo Estado
do Rio de Janeiro, consta débito gque se encontra na
situnagdo prevista no art. 1°, II da Resolugdoc PGE n° 2690
de 05/10/09; gque das certiddées expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, segdo judiciaria do Rioc de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalhe - TRT 1% Regido, Certidao de

Distribuicdes Civeis da Comarca da Capital do Estadeo de
S30 Paulo, Justiga Federal de Sdo Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2° RegiZo, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigtes estas que nic se referem ao imdvel objeto
da incorporagio nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragéo constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PBPMCMV
3, INMSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/0%, DEVENDO SER

OBSERVADO ©OS SEGUINTES CRITE EMPREEND IMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO } VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES MAO PODERA O AT DE R$200.000,00.

O Ofiecial

r———
Eliseu da Silva
8* Oficial Substituto
CTP3: 54596/0056-Rd

AV - 3

AFETACAOD: Consta averbada em 26/05/20, com o =n® 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,

enviade eletrénicamente ¢ assinado digitalmente, wvalidado

através do portal https://assinador.
Segue no verso
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registrodeimoveis.org.br/validat=,
patrimdnio de AFETAGAO, para
do disposto no artigo 31-3
Rio de Janeireo,

C Oficial

constituicgao do
ento, nos termos .
91/64 de 16/12/64.

<z
Eliseu da Silva
#* Oficial Substituto
7P3: 54596 /0056-R!

AV - 4 RETTFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com © n°® 10 na
matricula 451995, 2  RETIFICAGAO ao  MEMORIAL DE
INCORPORAGAO em sua alinea rg 32 da Lei 4591/64,
face a substituicio da minuta,.d RCA0, em virtude de
modificagido das clausulas 3 do reguerimento de
28/05/2020. Rio de- i ' dgosto de 2020.

O Oficial

8° Oficial Substituto
CTP3: 54596 /0056-RJ

AV -~ § HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 11 na
matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imédvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS s.Aa., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001—04, com sede em Brasiliwa/DF, relo wvalor
de R$25.065.568, 40, (neste va incluindo cutros
iméveis), regendo-se o contrato clausulas e
condi¢Ses ceonstantes do tits ] Janeiro, 17 de
2gOsLo de 2020.~w———gem— ol o= T T

C Oficial

—_Eliseu da Silvg

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - & CONSTRUGAO P.M.C.M.V.; Foi hoje averbado com o n° 13 na

matricula 451995, instruido pela certidfo n° 25/0380/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UDF8P-GD63A-T2LAW-BEXKE
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Econdmico, Inovagiac e Simplificacao, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento UrbasfFstice, a CONSTRUCAOD do
imével, tendo sido o 'habjite-se reedido em 15/0%/21.
Rico de Janeiro, 23 .

O Oficial

Eliseu da Silva
g° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenctado em
’ 18/10/21 com o n® 2011442 & fl1. 180 de livro 1-L0O, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbhagio 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do i ' pio de Janeiro, 23
de novembro de 2021.= e — e e e e
0 Oficial ; 2 EDYP60539 WEK
s
Eliseu da Silve
8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 8 CANCELAMENTO: Pelo reguerimente gue serviu para a -
averbacdo 7, fica averbado o CRILAMENTO da averbagdo 3
de AFETACAO, em virtude d do 'habite-se'. Rio
de Janeiro, 23 de e e e e e e i
O Oficial EDYPE0542 LEJ
N . ==
Eliseu da Silve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/04/22,

22 com o n°® 2055987 a £1.282 do livro
CELAMENTO da averbkbagio 5 de

prenotado em 31/
1-LT, fica averl

HIPOTECA EM 1° Al Gvgl, em virtude de quitacgdao
dada pela credyrg AT ONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 23 de jury’ g 2922 .p~-—-——---m———————————————————
QO Ofieial e EEDO30846 CQA

Adenilson Francisee HenYiyues
a° Oftcint Supatitode
G TP 42000/033-RJ

Segue no verso
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R - 10  COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
’ '~ que serviu para a averbacdo 9, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/B, antericrmente qualificada, em favor de JANATNA DE
SQUZA CABRAL, brasileira, solteira, que declara nao
conviver em unifo estével, ajudante de servigos gerais,
identidade DETRAN/RJ 129437356, CPF 107.852.677-00,
residente nesta cidade, pelo prego de R$146.134, 31, sendo
R$44.292,00 com utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo ng forma de desconto. O Pagamento deo imposto
ao foi isento conforme certificado
declaratérib sengao constante da guia n® 2479287 com
base na Lei atribuido para base de calculo
dos emolume 34,31. Rio de Janeiro, 23 de
junho de 2028 A -—AA >l e

0 Oficial

CNM:(89425.2.0457362-62

de trans

EEDO30847 BRH

Adenilson Trazchee Hen:&g ues
30 Ctictal Sulstiteth
CYPS 48000/033-K

R -~ 11 ALEENACRG  FIBUGEARTA- (P.C.V.A) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdoc 9, fica registrada

a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por JANAINA DE

SCUZA CABRAL em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNFPJ
00.360.305/0001--04, com sede em Brasilia-DF, rara

garantia da divida no valor de R$77.14%,88, regendo-se o

‘contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do

titulo. Inggyrrendo a devedora em mora apdés o prazec de

caréncia 30 dias para intimacfio e consolidande a .

: gor da credora, € atribuide o walor de
R$147.000400 |pd > lejfldo piblico. Valor atribuido para

base de emolumentos: R$77.14%,88. Rio de-

Janeiro, 2022 —m

¢ Oficial o EEDO30848 ONS
i

son FTERCST
Aée:}':}ncmi Suhstl}u ::}
GYPS 420004033
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AV

- 12

INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® E£9/2019) datado de 22/05/2025,
prenotado em 23/05/2025 com o n°2264608 a f1.283v do
livro 1-MV, instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e bocumentos, expaedida em
02/06/2025, fica averbado c¢om base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACEO da fiduciante
JANAINA DE SOUZA CABRAL,: anteriormente qualificada,
realizada através de Edital de Intimagdo, publicado por
meio eletrbnico em 04/07/2025,  07/07/2025 e O08/07/2025,
através da Central de Servigos EletrSnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n°® 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 02/07/2025 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/9%, tendo sido o e-mail enviado na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 (guinze) dias contados da data da terceira e
Ultima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e né&o

pagos referente ao conmtrato de financiamento com garantia

de alisnagio fiduciaria, registrado c¢om o n°ll. Valor
atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R$3.324,91. Rioc de Janeiro, 04 de agosto de 2025.-=———m--

Oficial. Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0067 ' EEYU41403 JVK

AV

CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Frovimento CNJ n® 88/2019) datadoe de 18/12/25,

prenotado em 19/12/25 com o n® 2309127 a fl. 83v do livro
1-ND, fieca averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
cbrigagic de promover o leildoc piblice do imdvel dentro
de 30 {trinta) dias contados da data da averbacgdo, t.endo

em wvista «que a fiduciante JANAINA DE SO0UZA CABRAL,

anteriormente gualificada, mesmo depcois de intimada para

pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
Segue no verso
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e e JaEica  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EFBA15562 EOQ
Consulte a validade do selo em: 2309127/0124

CNM:089425.2.0457362-62

o

data da intimag3c averbada com o n°® 12, bem como das

despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposte
de transmissdoc foi pago pela guia n® 2900455 em 04/12/25.
Valor atribuide para base de calecuvlo dos emolumentos:
R$154.691,50. Rio de Janeiro, 05 de janeiro de 2026.—————-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA14263 UND

AV

- 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacso 13 de CONSOLIDACAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CATIXA ECONBMICA'
FEDERAL, fica averbade o CANCELAMENTO do registro 11 de.
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base"
de calcule dos emolumentos: R$77.149,88. Rio de Janeirc,
05 de janeiro de 2026.~————m— e g

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087 [ EFBA1l4268 IQA

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos -termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeire, 05 de janeiro de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2309127 em
19/12/2025, no 1livro 1-ND, folha 83v, foi registrado/averbadc em
05/01/2026 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

*kxkxk BOM QL UMENT O 35 *#*x&%*
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITAGAO (Tabela 20.3-1-5) 1
GUIA DO DOT 1
COMUNIC. DISTRIB. i
SELO DE FISCALIZACAQO 4 11,48
1
i
il
i
I

PRENQOTACAQ (Tabela 20.4-3-%)
LEI 6370/2012 (PMCMV)

GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 108, 60
*x A CRESCIMOS LEGHA § xkx
LET 3217/99 292, 96
LEI 4664/05 73,24
LET 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
©  LEI 691/84 - ISS 78,63

MATRICULA (S§) - ATOS PRATICADOS

457362 - AV.13, AV.14

SELO({S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregederia Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/iwww3 tir.jus.bir/sitepublico

EFBA14263 UND - EFBA14268 IQA

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames & fTeita
através de certidao especifica.

Recibo n® 393/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/01/2026, acima discriminados.

,fztwiﬁ—nzb

10° Oficial Substitute; GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHO - GTPS 817BB/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430







