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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, 8§ 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagcbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situacdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido € verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 03 de dezembro
de 2025. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
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wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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wer [ o |
IMOVEL: Estrada dos Menezes, FRACAO IDEAL de 0,001975289, que corresponderd ao
apartamento n° 406 bloco 01 do empreendimento denominado RESIDENCIAL "MAR DE
MANGARATIBA®Y, no Bairro Mutondo, zona urbana, do 1° Distrito, com direito de uso de uma
vaga de uso indeterminado; a ser construido no lote 7D-4, resultante do desmembramento do lote
7-D, da Estrada dos Menezes, medindo dito lote: 13,39m de frente, confrontando com a Estrada
dos Menezes; DE FUNDOS 215.23m, em nove alinhamentos, o primeiro com8,67, o segundo
com 17.38m, o terceiro com 18.67m, o quarto com 22,09m, o quinto com 28,20, o sexto com
35.44m, o sétimo com 42,96m o oitavo com 21,26m e o nono com 20,56, todos confrontando
como lote 7D-5, LADO DIREITO: 401,70m, em cineo alinhamentos, o primeiro com 167,16m,
o segundo com 88,78m, o terceiro com 20,70m, o quarto com 9,85m ¢ o quinto com 115,21m,
todos confrontando com o lote 7TD-3; LADO ESQUERDO: 435,51m, em onze alinhamentos, o
primeiro com 152,56, o segundo com 28,72m, o terceiro com 56,79m, o quarto com 24,83m, o
quinto com14,94m, o sexto com 33,92m, o sétimo com 26,15m, o oitavo com 30,41m, o nono
com 30.68m, o décimo com 20,79m ¢ o décimo primeiro com 15,72m, os alinhamentos primeiro,
segundo e terceiro confrontando com o lote 9B-1 e os alinhamentos do quarto ao décimo primeiro
confrontando com o lote 7D-5. LOCALIZACAO: localizado na Estrada dos Menezes, a
380,02m da esquina com a Rua Niterdi. Uma drea total de 6.035, 87m* PROPRIETARIA:CR2
EMPREENDIMENTOS SPE-9 LTDA, empresa sediada no Municipio do Rio de Janeiro, Rio
de Janeiro, na Rua da Alfindega, n® 90, grupo 602 (parte), inscrita no CNPJ sob o n®
08.322.063/0001-76. REGISTROS ANTERIORES: Matriculas. 48361 e 48362,
Rs:02/Matriculas 47.950, de 19.07.2007 (compra ¢ venda), deste registro, com aberturas de novas
matriculas n°s48.575; 48.577; 48.876; 48,877, 48.878; e 48.879; referentes aos LOTES 7C, 9B2,

92, 9C3, 9C4 e 9CS5, respectivamente, que foram remembrados ote Mat 62.219) e
posteriormente desmembramento (lotes 7D-1, 7D-2, 7D-3, 7D- f-5°— Mat. 62.220, 62.221,

62.222, 62.223 e 62,224 - Sdo Gongalo, 12 de agosto de .
igitei, e eu, autorizado subscre c1300 José Moptern
vente Substity ta
l.___...-—-""7 "':EI":'“*J"L”Er'J

AV: 01 — ONUS/TRANSPORTE (Afetagio e Hipoteca) - Certifico e dou fé, que por
requerimento firmado em 25.08.2021, averbado sob o n® AV 07/ Matricula 62.223, Livro 02, em
25.08.2021, deste registro, a MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, submeteu a
incorporagdio, objeto do R:06/Matricula 62.223, Livro 02, ao regime de PATRIMONIO DE
AFETACAOQO, nos termos e para os fins previstos na Lei 10.931, de 02.08.2004.- Certifico ainda,
que por Contrato de Abertura de Crédito e Miatuo para Construgéo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Qutras Avengas, registrado sob o n® R:10/Matricula
62.223, Livro 02, em 05.04.2022, deste registro, foi o imével objeto desta matricula, juntamente
com outros, HIPOTECADO em 1° Grau, pela MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES
S/A., em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.- Sio Gongalo, 12 de agosto de 2022.
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Eu digitei, e ew, autorizado subscrevo
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AV:02- CANCELAMENTO (afetagiio) - Prot. 183294 de 12.07.2022 - Por instrumento
particular firmado em 27.04.2022, que fica arquivado, averba-se o cancelamento sgime de
afetaglio, objeto do AV:05/Matricula 62.223, Livro 02, tio somente com
desta matricula. - Sfio Gongalo, 12 de agosto de 2022, SELQO: ED
Eu digitei, e eu, autorizado subscrevo

i:;l" ({/ fAzr SaimnE ,-,
Av:03- BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 183294 de 12.07.2022 pelo mesmo instrumen:o acima,
que fica arquivado, a Caixa Econdémica Federal-CEF, autorizou a baix celammemo da
hipoteca objeto do R: 10 os que ora se faz para todos os efeitos legais. - Sic Gongawo. 12 de
agosto de 2022, SELO: EDUC09691XZS ,
c1s00 José Matern.

digitei, ¢ cu, autorizado subscrevo
S/~ Escrevente Substituto

7 CL— b )
E:04— COMPRA E VENDA — Prot. 183294 de 12.%0 mesmo instrumento acima,
que fica arquivado, LUCAS LIMA FURTADO, nacionalidade brasileira, naszica em
21.12.1998, motorista, filho de: Viviane Lima dos Santos Furtado e Luciano Gomes Furtado,
portadora da carteira identidade n® 298827387, expedida pelo Detran/RJ, em 04.10.2019, e do
CPF. 170.788.777-21, solteiro declarando nfio conviver em unifio estavel, residente e domeeiliado
em Rua Expedicionirio Soares dos Reis Quadra, 28, Qd27] Lt28, Jardim Catarina em Sdo
Gongalo/RJ, por COMPRA e pelo prego de R$ 240.900,00 sendo RS 184.862,52 por
financiamento concedido pela credora e RE 56.037,48, por recursos proprios, adquiriram de
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A. ja qualificada, o imével objete desta
matricula. — Valor de venda do terreno (fragio): R$ 16.840,08 Valor Base de Calzuic dos
Emolumentos: R$ 240.900.00 BIB consulta n® 01749.22.08.02.19.482 de 92.08.2022. Sido

-

Gongalo, 12 de agosto de 2022, —
SELO: EDUC0992LVF ;
Eu _ S0 Ofera Machuagligitei, e eu, autorizado subscrevo ,//’;TI Josd Mortern

2NLE Subetizats

- b T

R:05- ALIENACAQO FIDUCIARIA - Prot. 183294 d 2022 - Pelo mesmo instrumento
constante do AV:02, LUCAS LIMA FURTADO, ji qualificados, deram em garantia da d-vida
adiante confessada, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, também j& qualificada, ¢ iTdvel
objeto desta matricula, pagivel da seguinte forma.

Valor da Divida: RS 184 862,52
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Sistema de Amortizagio: PRICE
Prazo de Amortizacio: 360 meses
Taxa de Juros % (a.a.). Nominal: 7,6600 e efetiva: 7,9347
Encargo Mensal Total: RS 1.365,71

Vencimento do primeiro encargo mensal: 25.05.2022
Epoca do reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3 o
INTERVENIENTE, CONSTRUTORA E FIADORA  doravante  denominada éé i
CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ sob o
n” 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario Werneck n® 7 1" andar, Bairro
Estoril, Belo Horizonte/MG. Demais clausilas e condigdes no refer
de agosto de 2022. SELO: EDUC09689BF.]

Eu digitei, e eu, autorizado subscrevo

L% 21636 M

AV:06 - CONSTRUCAO - Prot. 196.502 de- 28,05.2025.~ 'Por
‘Certidéo passada pela PM3SG em 08.05.2025, Tde n® 107/2024
em cumprimenteo ac processe . protecolade | sek o C n®

19648/2018, acompanhada de CERTIDAO DE HABITE-SE de= n°
0035/ MFO/2024, passada = 25.06.2024, tnstruida de
regquerimento da proprietaria MRV ENGENHARTIR E
PARTICIPACOES S/A., firmado em 21.05.2025, que ficam agqui
arquivado, averba-se a CCONSTRUGAD do prédis, n® 40, BLOCO
01, APT® 406, da ESTRADA DOS MENEZES, inscritc na PMSG sob
o n® B84698B8-042Z, averbade peloc processc em eplgrafe, com
area Privativa Edificada de 46,41m*, Area Com Prop. Const
14,332m*® e Area averbada de 60,74m?, construildo no LT.7-D4.
S3o Gongalo, 2% de julho de 2025, SELO: EEYO 60786 WUC. -
Digitade por Adriana de Aguine Laureanc Gongalwves -
Escrevente, Mat.94/19134. Ato assinado eletronicamente por
Vanderley Moraes Luz, Tabelidoc Substitute, matricula n®:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NTF6A-2VXH4-PCXSW-XHKEA

94,/0876.- e
., it A .
V07 -  RESULTADO DA MNOTIFICACAC DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) o Prot..,
185.264 de 06.02.2025 - Por documento de intimagido de devedor “em: mora,
Oficio n® 563930/2025 = CAIXA ECONOMICA FEDERAL = CES&VABI, em 05.02.2025,
icompanhado da  Certida3: do Cartorio i 1 Oficic de Justica de S3o
Gongalo - Reglstro da Titulos e Documentos - @ Reglstro o 2359186, e
24.,053,2025, averpba-sze tTer sido HEGATIVA a HNOTIFICAGAD lofas,a,as)
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referido({s,a,as) devedor{es,a,as) fiduciante(s), LUCAS LIMA FURTADO
referente aoc contrato de financiamento com alienacdo fiduciaria objetd
do R:0%, desta matricula, restando, ainda ser a mesma notificada wvig

EDITALICIA.- S53c Gongale, 19 de agoste de 2025. SELO:EEEC 35474 KBV
Digitade por Leticia Sant’Ana Monteiro - Escrevente, Mat, 94/24722. Atd
assinado eletronicamente por Francisco Jose Montelro, Substituto Legal
matriciula n®: 94700878, -

AV:08 - BRESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA - Prot.195.264 de
06.02.2024 .- For reguerimento da credora, acompanhado das
publicacdes dos editais no Site “REGISTO DE IMOVEIS DO BRASILY, em
02.06.2025, 03.06.2025 e 04.06.2025 gue ficam arquivados, averba-se
ter sidoe NEGATIVA o resultado da notificacio do(s) devedori{es)
fiduciante(s) LUCAS LIMA FURTADD, & gqualificados, no contrato de

financiamento com alienacde fiduciaria objeto do R:05, dezsta
matricula, uma wvez gue, até a presente data, ol(s) mesmo(s) ndo
compareceu {ram) ao Cartdrico para purgacdc da mora, decorrido,

portanto, © prazo legal estabelecido no paragrafo 1° do Art. 26 da
Lei 9.514/97.- S5do Gongalo, 19 de agosto de Z2025. SELO: EEZC35475
GUE. Digitado por Leticia Sant’'Ana Monteire - Escrevente, Mat,
94/24722. Ato assinado eletronicamente por Francisco Jose Monteiro,
Substituto Legal, matricula n®: 24/0087B.- =R e R s R e e

AV:09 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Prot. 198,269 em 085.10.2025 -
Por regquerimento firmado em 07.11.2025, pela credora fiduciadria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, wvinculada ac ministéric da fazenda, criada pelo Decreto-Lel
n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 192.0Z2.1973,
regendo—-se pelo Estatuto wvigente nesta data, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 374, em Brasilia-DF, CNBPJ/MF n"
00.360.305/0001-04, acompanhade da comprovacio do recolhimento do
ITBI, conforme guia n® 4902/2025, gque ficam arquivados, tendo em
vista a regular intimacdo/notificacio do(s) devedor (as)
fiduciante{s), LUCAS LIMA FURTADO, ja qualificado, para pagamento das
prestages vencidas e as gue se vencessem até a data do pagamento =
demais encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento
imobiliario com garantia fiduciaria, objeteo do R:05 desta matricula,
sem gue o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos
do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula, em nome da referida

CATXHA ECONOMICA FEDERAL. Valor: RS 250,371,686, BIE n®
0174925100822076 de 08.10.2025. Sico Gongalo, 03 de dezembro de 2025,
SELO: EFAX19010ZLR. Digitado por Thayssa Silva Souza - Escrevente,
Mat. 94/24716. Ato assinado eletronicamente por Francisco Jose

Monteiro, Substitute Legal, matricula n%: 94/00878.- B3 m2 e e 23 o 23
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