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Apartamento 107 do Bloco 2 do prédic em construgdo
situado na Rua Projetada 48 PAA 11006/11007 n° 130, na
Freguesia de Jacarepagud, com direito a 1 vaga de garagem
descoberta de wso indistinto situada o pavimento térreo
e correspondente fracdo ideal de 0,013965 do respectivo
terreno designado por lote 1 do PAL 49552, medindo 99,87m
de frente; mais 15,73m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordandec com © alinhamentoc da Rua
Prgjetada 13 4as PBA 11006, pa¥ ondse fmedé 66,02m ém &urva
subordinada a um raico externo de 585,00m mais 46,70m mais
10,20m em curva subordinada a um raio internoc de 6,00m,
concordando com © alinhamento da Rua Projetada 48 do PAA
11006, por onde mede 59,34m mais 9,42m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 14 do PAA 11006, por onde
mede 24,70m mais 3,00m em curva subordinada a um raio
internc de 6,00m, concordando c¢om o alinhamento da
HKvenida T&lia Ribeiro da Silwa Menaes, fechando kel
perimetro. INSCRICAO FISCAL (MP): 1666137-3 CL 17464-9,
1666138-1 CL 17464-9, 1666139-9 CL 17464-5, 1666140-7 CL
17464-9, 1666141-5 CL 18800-3, 1666142-3 CL 18800-3,
1666144-9 CL 18800-3, 1666145-6 CL 18800-3, 1666146-4 CL
17465-6 & 1666147-2 CL 17465-6. PROPRIETARIA: MAFRA
EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIQS LTDA, com sede em Belo
Horizonte-MG, CNPJ 32.582.476/0001-74, gue adqguiriu em
maior porgioc por compra a Construtora Santa Isabel §S/A,
através da escritura de 23°® Oficio, 1livro
9802, f1. 189, registrada cw X com o nY 3 na
matricula 464416. i G i de abril de 2022 ————
O Oficial

8* Oficial Substitute
CTPS 54596/ 0R5F-RJ

DT —

1

| QERICACORES: Conota- averkbade em 132410421 gem os numeres 7

1

nas matriculas 9641, 9643 e 9648; B8 nas matriculas 5640,

9644 e 9646; 9 nas matriculas 9642 e 92647; 10 na
Segue no verso
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matricula 9649 e na matricula 9645, através do
requerimento de 05/07/21, instruido por certidao n®
085090 de 17/12/2015 da Secretaria Municipal de-
Urbanismo, que a proprictiria assumiu -CBRIGACSES perante
© Municipio do Rio de Janeiro, de urbanizar a Rua
Projetada 14, em toda a sua largura[ na extensdao de
45,00m (guarenta e cinco metros), correspondente a
testada dos lotes, da Rua Projeta 48 até a Avenida Celia
Rib&iro dda Silva Murdss;) BAvenida Celia Ribsiro da  Silva
Mendes, na pista adjacente aos 1lotes, na extens3o de.
135,00m (centoc e trinta e cinco metros), correspondente a
testada dos lotes, da Rua Preojetada 14 até a Rua
Projetada 13:; Rua Projetada 13, em toda a sua largura, na
extensdo de 155,00m (cento e cinguenta e c¢inco metros),
correspondente a testada dos lotes, da Avenida Célia
Ribeiroc da Silva Mendes até a Rua Projetada 48; Rua
Projetada 48, em toda a sua largura, na extensic de
165, 00m tcento & sessenta ¢ cinco metros), -correspondente
4 distancia entre a Rua Projetada 14 e a Avenida
Projetada D; Avenida Projeéetada D, na pista junto 4 praga,
na extensé&oc de 40,00m {quarenta metros), correspondente a
distdncia entre a Rua Projetada 48 e a Rua Projetada 46;
Riia Proj&tadd 46, & tsdd d sud largursa, fia sxtehsas  de
100,00m {cem metros), correspondente & distdncia entre a
Avenida Projetada D e a Avenida Salvador Allende,
conforme PAAs 12026 e 12413, de acordo com o despacho de
23/10/2015 da U/CGPE, as fls., 105v, As obras de’
urbanizagdo deverdoc atender ao gque determina o RET-
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as-
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis a sua

aprovagao, mo_ ambito de IuaS competéncias. B
inadimpléncia da obrigagdo assumida importard na nao
concessdo de 'habite-se' para qualquer edificacgédo que

venha a ser construida no 1local, &até a conclusac das
cbras de urbanizaclo e aceitagio dos logradouros em.
Seque na ficha 2
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O Oficial
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8° Oficial Substitute

AV - 2

MEMORIAL DE | INCORDORAGAG® (45 UNIDADES EXCLUSIVAS DO
FP.C.V.A__E 19 UNIDADES SERAO COMERCIALIZADAS FORA DO
PROGRAMA) : Consta registrado em 01/12/21, com o n® 5, na
matricula 464416, o MEMORIAL DE INCORPORACAO pelo
requerimento de 06/10/21, dele constando que o prazo de
caréncia & de 1B0 dias contados da data do arguivamento
de Memorial, podendo a incorporadora nesse prazo desistir
da incorporaclo caso n3o comercialize no minimo 70% das
unidades; gque os apt®s 101 e 108 do Bloco 1 s&c adaptados
para PNE, e gue o empreendimento teré 64 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento térreo, sendo gue as
vagas de n®s 63 e 64 serdo adaptadas para PNE, £ficando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente da
regularizacgio ragistral, no que tange a asua conclusdo.
CUMPRE CERTIFICAR gque das CertidSes de Tributos Federais;
Gecretaria Municipal de TFazenda de Belo Horizomts; TRF  1°
Regi&o; TRT 32 Regido; Civel TJI/MG; Judicial Civel TJI/MG;
Execugdo Civel TJ/MG: 1° ao 4° Tabelionatos de Protestos
de Belo Horizonte; e Distribuidor de Titules para
Protesto de Belo Horizonte, constam distribuigdes contra
d 88cid DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00
; e gque da Certidio Civel TJ/MG, consta distribuicgio
contra a s6cia DIRECIONAL PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ
13.458.099/0001~-11, distribuicdes estas gque naoc se
referem ao imdvel objeto da incorporagéio nem s&o
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragédo
constante do mesmo. Constande ainda da Certidiao de 9°
Distribuidor referente a inscrigdo n°® 1666139-9 débitos
ajuizados relativos aoc exercicio 1999, CONDIGAD: A
INCORPORADORA ©DECIARA QUE 45 UNIDARES QUE CoMPGE o©
Segue no verso
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EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LET 14118 de 12/01/21,
DEVENDO SER OBSERVADO © SEGUINTE CRITERTO: o VALOR DA.
VENDA DAS UNIDADES NAO PCDERA EXCEDER O VALOR DE
R$264.000,00 E
EMPREEND IMENTO,
Rio de Janeiro, : ] AL T e e e

O Oficial

gy

Eliseu da Silva
8° Olicial Substitute
CTPS: 54596 /0n5F-RJ

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 01/12/21, com o© n° 6, na
matricula 464416, conforme requerimento de 06/10/21, a
constitui¢do do patriménio AFBTACAG, para o
empreendimento, nos termos dg poOsto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. [ 28 de abril de
202 e e e e
0 Oficial ;

~
Eliseu dabsg:::'
rﬁJ?ﬁ:ﬁi;&wﬁJU
AV ~ 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 8 na matricula
’ 462916, a RIPOTECA EM 1° GRAD do imével dada por MAFRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA {(anteriormente
qualificada) em favor do CAIXA ECONSMICA FEDERAL, CNPJ
'00.360.305/0001—04, com sede em asilia/DF, pelo valor
de R£2.000.000, 00, regendo— ; ate pelas demais
cldusulas e condigBes titulo. Rio de
Janeireo, 28 de abp# A i e i -
0 Oficial e B
Efiseu da Silva
g°* Oficial Substituto
CTPS- 54596/0N5K-RY
AV - 5 CANCELAMENTQ: Pelo instrumento particular de 25/04/2022,:

prenctado em 24/11/2022 com o n® 2092160 a £1.82 do livro
Segue na ficha 3
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1-MA, fica averbado ¢ CANCELAMENTO da averbagdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel virtude de quitacglo
dada pela credora CAIXA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 08 de dege ) B e

EEID02564 LAV

0O Oficial

Elisen da Silva
g° Oficial Subatituro
CTPS: 54596/0056-RJ

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular gque serviu
para a averbacgdo 5, fica registrada a2 COMPRA E VENDA do
imbvel feita por MAFRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., anteriormente qualificada, em favor de VICTOR
SCUTO DA SILVA, Dbrasileiro, solteiro, <que declara ndo
conviver em unido estavel, administrador, itdentidade
CNH/DETRAN/RJ 06736130700, CPF 131.784.027-56, residente
nesta cidade, pelo prego de R$264.000,00. O imposto de
transmissdo foli isento pela guia n° 2520469 com base
legal a Lei 5.065/2009. Valor pruido para Dbase de
calculo dos emolumentos: RS$SZH4 io de Janeiro, 08
de dezembro de 2022 ——— o — S e

O Cficial EEIDO2567 HFE

liseu da Silva
8° Oficial Substituxo
CTPS: 54596 70056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZRRRS-AEEQP-U2XH2-ZMGS5E

ALIENACAO FIDUCTARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbacdo 5, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imével feita por VICTOR SQUTO DA SILVA em
favor de CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-DFE, para garantia da divida no

valor de R$211.200, 00, regendo-se o contratc pelas demails
cliusulas & condigBes constantes do titulo. Incorrende ©
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdce e consclidande a propriedade em favor da
credora, € atribuide o wvalor de R$264.000.00 para o
leildo puablico. Valor atribuido para base de calculc des
emolumentos: R$211.200,00. Rio de Janeiro, 08 de dezembro

Segue no versc
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0 Oficial _ EEIDQ2571 KPU
. Eliseu dg Silug
6° Oficial Substiturg
CTPS: 54596/0056-RJ
AV -~ B8 RETIFICACAQ: Foi hoje averbado com o n® 10 na matricula

454416, instruide por certidio n® 087.971 de 23/03/23 do
Termo de Urbanizacio n® 003/2023 da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdmico, Inovacdo e Simplificacdso, a
RETIFICACAO da averbacio 1, para constar gue a
CONSTRUTORA SANTA ISABEL S5/A e MAFRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, assumiram perante o MUNICIPIO DO RIO
DE JANEIRG, a obrigagdc de wurbanizar oS sequintes
logradouros: Rua Projetada 48 do PRA. 12026 em toda sua
largura de 15,00m (quinze metros) com extensioc de 80,00m
(oitenta metros), correspondente a dist8ncia entre a
Avenida Salvador Allende e a Avenida Projetada D dos PAAs
11006 e 11007, conforme o PAA 12706; Avenida Projetada D
dos PAAs 11006 e 11007, em toda sua largura de 20, 00m
(vinte metros), na extensio de 225,00m {duzentos e +winte
e cinco metros), correspondente 3 distdncia do trecho ia
urbanizado da Avenida Aldemir Martins até a Rua Projetada
50 do PAA 12025, conforme o PAA 12706; Rua Projetada 50
do PAR 12025, em toda sua larxrgura de 12,00m (doze
metros), na extensdoc de 107,00m (cento e sete metros),.
correspondente a dist&ncia entre a Avenida Projetada D
dos PAAs 11006 e 11007 & a Rua Projetada 13 do DAA 11008,
conforme o PAA 12706; Rua Projetada 48 dos DPAAs 11006 e
11007, em toda sua largura de 16,00m (dezesseis metros),
na extensdo de 163, 00m (cento ¢ sessenta e trés metros),
correspondente a disténcia entre a Avenida Projetada D
dos PAAs 11006 e 11007 e o alinhamento projetado da
Avenida Célia Ribeiro da Silva Mendes, conforme os PAAs
12706 e 12729; Rua Projetada 13 do PAA 11006, em toda a
sua largura de 16,00m (dezesseis metros), na extensic de
Segue na ficha 4
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1392,00m (centec e trinta e nove metros), correspondente &

"distancia entre a Rua Projetada 48 dos PAAs 11006 e 11007

e o alinhamento projetadec da Avenida Célia Ribeiro da
Silva Mendes; Avenida Célia Ribeiro da Silva Mendes, na
pista adjacente ao Lote 01 do PAL 4914%, na largura de
16,00m (dezesseis metros), na extensdo de 196,00m (cento
e noventa e seis metros), correépondente a distancia
entre a Rua Projetada 13 dos PAAs 11006 e 311007 e a
testada do Leote 12 da Quadra R da PLT 515512915,
incluinde cul-de-sac circulado per calgada, os dois
lltimos logradouros conforme o projeto esquemidtice de
urkbanizag¢do juntado a folha 266, de acordo com o despacho
de 16/03/2023, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, & folha
278, do processo 02/000643/2013. 0 presente Termo
substitui os Termos de urbanizagdc 018/2020, 019/2020 e
026/2015. A inadimpléncia da obrigacgl3o assumida importara
na ndo concessdo do "habite-se™ para qualgquer edificagio

'que venha a ser construida Lote 01 do PAL 49537, Lote (01

do PAL 49538 e Lote 01 do PAL 49552, até a conclusdo das
cbras de urbanizacg8oco e aceitagdo dos logradouros em
questdo. ©O presente Termo & firmado em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigande a herdeiros e
sucessores., Rio de Janeiro, 30 de outubro de 2023.————————

1= Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV

LCONVENCAO DE CONDOMINIO: Fci hoje registrada ne Registro
Auxiliar com o n°® 22655 a CONVENGAO DE 'CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de
23/05/24. Rio de Janeiro, 07 de agosto de 2024.~-——-——wem=

*1° Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EETR37905 QLW
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AV - 10 CONSTRUCAQ (45 IDADES EXCLUSIVAS DENTRO DO P.M.C. M.V e
19 UNIDADES SERAO COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA): Folil
heje averbado com o n° 11 na matricula 464416, instruida
Pela certidio n® 24/0847/2024 de 23/12/24 da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Econdémico

Subsecretaria de Controle e Licenciamentec Urbanistieo, a
CONSTRUCAO do imével, tendo sido o “habite-se" concedido
em 23/12/24. Rio de Janeiro, 27 de janeiro de 2025,—=————=

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 {

AV - 11 CANCELAMENTOQ: Pelo requerimento gque serviu para averbacgio
1l constante da matricula 464416, instruidoc pela Certidiao
de Aceitacdo n® 24/0845/2024 de 20/12/24, publicacaoc em
.0 do Municipio do Rio de Janeiro de 02/01/25 e outro
requerimento de 03/01/25, fica averbado o CANCELAMENTO da
averbacfo 1 de OBRIGACOES, em virtude da concessio do
"habite-se". Rio de Janeiro, 27 de janeiro de 2025.-—=—=wa

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | .EEWC51916 JTN
AV - 12 INT i Pelo regquerimento enviado eletronicamente

(Provimentoe CNJ n° 89/2019) datado de 12/O8/2025,
prenotado em 13/08/2025 com o n°2280933 a f1.270v do
livre 1-MZ, atualizado pelo requerimento datado de
30/08/2025, instruido por Certidio Negativa do 1° OQOficio
de Registro de Titulos e Documentas, expedida em
De/09/2025, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento C€GJ n® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante
VICTOR SOUTO DA SILVA, anteriormente qualificado,
realizada através de Edital de Intimagdo, publicade por
meio eletrénico em 28/10/2025, 29/10/2025%5 e 30/10/202%,

através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitacdo do fiducidrio

Segue na ficha 5
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_realizada-em 27/10/2025 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do $§4°-B do arfigo antes bitado, paré pagamsente no |
rrazo de 15 (quinze) dias contades da .data da " terceira e
dltima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e nao
Pagos referente ao contrato de’ flnanCLamento com garantia’
de alienacdo flduc1ar1a, reglstrado com o n°7. <Valor
atribuido para base de cialculo dos emolumentos:
R516. 930 0l. Rio de Janeiro, 01 de dezembro de 2025.-—-—-—

"Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l EFAS08767 RYV

AV - 13

CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrfnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 05/02/26, prenotado em
06/02/26 com o n° 2317755 a f£f1. 94 do livro 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiducidria CAIXA ECQNOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
o leildo piblico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacio, tendo .em vista que o
fiduciante VICTCR SQUTO . DA SILVA, anteriormente
quaiificado, mesmo depois de intimado para pégar a divida
no prazo de 15 ({(quinze)  dias, contades da data da
intimacdo averbada com ¢ n® 12, ¥em comec das despesas
decorrentes, néo 'cumpriu o contrato. O impostd de
transmissao foi pago pela guia n°® 2910600 em 09/01/26.
Valor atribuide para base .de calculo des emolumentos:
R$331.779,17. Rio de Janeira, 09 de margo de 2026.,———————-

Gicial: D7 ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 .  EFBW67545 ISH

AV - 14

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 13 de ‘CONSOLIDAdao

DA PROEBRIEDADE em ncome da fiduclarla CEIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do. registro 7 de

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
Segue no verso
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de célculo dbs emolumentos: R$211.200,00. Rio de
09 de marco de 2026.

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §

Janeiro,

EFBW67546 PHS

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 09 de margo de 2026.

termos do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZRRRS-AEEQP-U2XH2-ZMG5E




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.716.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2317755 em
06/02/2026, no 1livro 1-NE, folha 94, foi registrado/averbado em
09/03/2026 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

*rkxkx* B MO LUMENTO S w%r*x
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAO 4 13,08
PRENQTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1
1
I

CERTIDAO COM PAGINAS {Tabela 20.4-6-%) 124,08
*** A CRESCIMOS LEGA S xx#

LEI 3217/99 400, 69

LEI 4664/05 160,17

LEI 111/06 100,17

LEI 6281/12 120,20

LET 69%1/84 - 1I$S 107,55

MATRiCULA(S) - ATOS PRATICADOS

468509 - aAvV,.13, AV.14

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n°® 10129/2026

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.885,38, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 09/03/2026, acima discriminados.

73 b U~

71 10° Oficial Substitulo, GLGRIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - GTPS 617B8/015-RJ

Av. Nilo Peg¢anha, n” 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




