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_CNM: 093344.2.0263865-37
4 OFICIO DE REGISTRO DE A um
Mlgsueeseuses  IMOVEISDORIODE JANEIRO | 263865 18/05 /

LNb 093344

Idommimbon 12 o
I_IVIU ll L T\UBI&UU JcH ﬂl

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Fragdo de 0,002666 que correspondera ao
Apartamento 406, do Bloco 04 do Prédic a ser construido sob o n°lll
pela Rua Aporuna, do Empreendimento residencial denominade " VIVA
VIDA TRANQUILIDADE", a ser construido no  Terreno designado por Lote
02 do PAL 49359, de 2° Categoria, com area de 18.436,34m2, na
Freguesia de Santa Cruz, localizade do lado esquerdo de quem entra
pelo cruzamento da Rua Aporuna com a Estrada da Pedra, a 258,00m do
cruzamento da Rua Aporuna com a Rua Massapé, medindo o terreno no
todo: 53,00m de frente: 101,37m de fundos, onde é atingido por uma
FNA de 1,40m de largura confrontando com terreno da Rua Massape de
propriedade de José Correia Teixeira e da Imobilidria Comercial
Vieira Sobrinho S/A. ou sucessores; 228,10m a direita, confrontando
com Lote 01 de propriedade de Araguacema Empreendimentos Imobilidrios
Ltda ou sucessores; e 235,13m & esquerda em trés segmentos: 14;33m,
mais 53,92m, mais 166,88m, onde é atingido por uma FNA com 24,00m de
largura a partir do eixo da vala, confrontando com o Lote 03 de
propriedade de Araguacema Empreendimentos Imobiliarios Ltda ou
sucessores; tendo o referido imével Area Privativa Coberta Padrio de:
41,27m2; Area Coberta Padrdo Diferente ou descoberta; Nio ha; Area

Privativa Total de: 41,27m2; Area de Uso Comum Total (m2); 38,6%m2;

Area Real Total da: 79i96m2, Area da Unidade Ecuivalente em Area de

Custo Padrdo (M2) ;55, 47mM2 ;) v i v i i et eniein s aentens s oneaneaoennsanenss
CADASTRO: Inscricdo Municipal n®3234959-9(MP), CL n°05249-8..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: ARAGUACEMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede em Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°
31.260.645/0001-97. Adquirido o terrenc em maior porcdo por Permuta
feita com APORUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme
Escritura Publica de Permuta de Bens Iméveis, de 01/10/201%, do 1°
Oficio de Notas, desta cidade, L°5918, as fl1s.041/048, registrado
nesta serventia sob o R-6 da matricula 248091, em 21/10/2019 e
Desmembramento averbado sob o AV-7 da citada matricula, memorial de
incorporacdo registrado scb o© R-4 da matricula 259685 em
24/06/2020, averbacdo de PAL averbado sob o AV-1 da citada matricula
em 13/04/2020, retificacdo de metragens averbado sob o AV-2 da
matricula 259695 em 13/04/2020, alteracdo de FNA averbado sob o AV-98
da citada matricula em 18/03/2022. it iin i innnsieesnaenessnnnenns
AV - 1 - M - 263865 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica <consignado que o imdbével desta
matricula se configura como futura unidade autdnoma, estando inserido
em obra projetada e pendente de regularizacdo registral, no gue tange
a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 18/05/2022. O OFICIALkngPayis da Siva

94111794
Escrevente Autorizado

Continua no verso...
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CNM: 093344.2.0263865-37

AV - 2 - M - 263865 - VAGAS DE GARAGEM: Conforme memorial de
incorporagdo registrado sob o sob o R-4 da matricula 259695 em
24/06/2020, fica aditada a presente matricula para constar as
seqguintes informagdes com relacdo a vaga de garagem do empreendimento
residencial denominado '' VIVA VIDA TRANQUILIDADE'': A incorporadora
em cumprimento ao artigo 32, alinea "P", da Lei 4591/64, declara que
o empreendimento possui 185, vagas destinadas para o estacionamento
de veiculos automotores, todas livres e descoberta e ndoc vinculadas
as unidades auténomas, das quais 11 delas s&o destinadas &s pessoas
com necessidades especials (vagas n®°05, 06, 27, 28, 98, 122, 123,
165, 166, 167 e 168), todas indistintamente dispostas no térreo ao

longo do condominio. As vagas de estacionamento sdo consideradas 4area
An yien roamim Aa Aiviaedn ndn nranareiasanal o madA A As 100 R P
WS UWoW Lulludt Ue Wiviodly gy plLupuylbiviiiad us HWAUL YU ae 10V Ulllddauso
T4+ s Alaa s emm e X 1t a Tl Ao Ae trasras A St et e o e [Su.
Llioibadd apdlad pLUCLG uLlidlsal do vayado U ColLdl lullalllellLo, Pdld

s (i
guarda de 01 veiculo cada, conforme quadro abaixo:i;i:iirsitiisiiiiis

UNIDADES AUTONOMAS COM DIREITO DE USO DE VAGA DE FSTACIONAMENTO

UNIDADE TIPOLOGIA UNIDADE TIPOLOGIA UNIDADE TIPOLOGIA
BLO1-101 TiPO - 1° ANDAR BL03-104 | GARDEN-I1°ANDAR| BL05-107 GARDEN - 1° ANDAR
BLO1-104 GARDEN - I ANDAR BLO3-105 | GARDEN-1°ANDAR| BL05-108 GARDEN - 1° ANDAR
BL01-105 GARDEN - 1° ANDAR BLO3-106 | GARDEN -1° ANDAR| BL05-109 GARDEN - 1° ANDAR
BLO1-106 GARDEN - 1° ANDAR BLO3-107 | GARDEN-1°ANDAR| BL05-112 TIPO - 1° ANDAR
BLO1-107 GARDEN - ° ANDAR BLO3-108 | GARDEN-1"ANDAR | BL05-201 TIPO - 2° ANDAR
BLO01-108 GARDEN - 1° ANDAR BLO3-109 | GARDEN-1° ANDAR | BL05-202 TIPO - 2° ANDAR
BLO1-109 GARDEN - I’ ANDAR BLO3-112 TIPO - 1° ANDAR BL05-203 TIPO - 2> ANDAR
BLOI-112 TIPO - 1° ANDAR BL03-201 TIPO -2° ANDAR BL05-204 TIPO -2° ANDAR
BLO1-201 TIPO - 2° ANDAR BL03-202 TIPO - 2° ANDAR BL0S-205 TIPO - 2° ANDAR
BLO1-202 TIPO - 2° ANDAR BL03-205 TIPO --2° ANDAR BL03-206 TIPO-2° ANDAR
BL01-203 TIPO - 22 ANDAR BLO3-206 TIPO - 2° ANDAR BL03-207 TIPO - 2> ANDAR
BLO1-204 TIPO - 2° ANDAR BL03-207 TIPO -2° ANDAR BLO5-208 TIPO - 2° ANDAR
BLO1-205 TIPO - 2> ANDAR BL03-208 TIPO - 2° ANDAR BL05-209 TIPO-2° ANDAR
BLO1-206 TIPO - 2° ANDAR BL03-209 TIPO - 2° ANDAR BL05-210 TIPO - 2° ANDAR
BL01-207 TIPO - 2° ANDAR BL03-210 TIPO-2° ANDAR BLOS-211 TIPO = 2° ANDAR
BLO1-208 TIPO - 2° ANDAR BLO3-211 TIPO - 2° ANDAR BL05-212 TIPO - 2° ANDAR
BLO1-210 TIPO - 2° ANDAR BLO3-212 TIPO - 2° ANDAR BL035-301 TIPO-3° ANDAR
BLO1-21] TIPO - 2° ANDAR BLO3-301 TIPO -3° ANDAR BL035-302 TIPO - 3° ANDAR
BLO1-212 | . TIPO-2° ANDAR BL03-302 TIPO - 3° ANDAR BL0O5-303 TIPO-3° ANDAR
BL01-301 TIPO - 3° ANDAR BL03-305 TIPO - 3° ANDAR BL05-304 TIPO - 3° ANDAR
BLO1-302 TIPO - 3° ANDAR BL03-306 TIPO - 3° ANDAR BLDS-305 TIPO-3° ANDAR
BLO1-303 TIPO - 3° ANDAR BL03-307 TIPO-3° ANDAR BL05-306 TIPO - 3° ANDAR
BLO1-304 TIPO - 3° ANDAR BL03-308 TIPO -3° ANDAR BL05-307 TIPO - 3* ANDAR
BLO1-305 TIPO - 3° ANDAR BL03-309 TIPO-3° ANDAR BLO05-308 TIPO - 3° ANDAR
BLO1-306 TIPO - 3° ANDAR BLO3-310 TIPO -3° ANDAR BL05-309 TIPO - 3° ANDAR
BL01-307 TIPO - 3° ANDAR BLO3-311 TIPO - 3° ANDAR BL05-310 TIPO - 3° ANDAR
BLO1-308 TIPO - 3° ANDAR BLO3-312 TIPO - 3° ANDAR BLO5-311 TIPO - 3* ANDAR
BLO1-310 TIPO - 3 ANDAR BLO4-101 TIPO - 1° ANDAR BL05-312 TIPO - 3° ANDAR
BLO1-311 TIPO - 3 ANDAR BL04-104 | GARDEN-1°ANDAR | BL06-104 GARDEN - I° ANDAR
BLO1-312 TIPO - 3° ANDAR BLO4-105 | GARDEN-1°ANDAR| BL06-105 GARDEN - 1° ANDAR
BL02-101 TIPO - 1° ANDAR BL04-106 | GARDEN-1° ANDAR | BL06-106 GARDEN - [°ANDAR
BLO2-104 GARDEN - 1° ANDAR BLO04-107 | GARDEN-I°ANDAR| BL06-107 GARDEN - {*ANDAR
BL02-105 GARDEN - I° ANDAR BLO4-108 | GARDEN-1° ANDAR | BLO6-108 GARDEN - 1>ANDAR
BL02-106 GARDEN - 1° ANDAR BL04-109 | GARDEN-I°ANDAR | BL06-109 GARDEN - 1> ANDAR
BL02-107 GARDEN - 1° ANDAR BLO4-112 TIPO - 1° ANDAR BLO6-112 TIPO - 1° ANDAR
BL02-108 GARDEN - 1°ANDAR BLO4-201 TIPO - 2° ANDAR BL06-201 TIPO - 2> ANDAR

Segue as fls.2
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i fls. 2
Cont. das fls. V.

BL02-109 GARDEN - 1°ANDAR BL04-202 TIPO-2° ANDAR BL06-202 TIPO - 2° ANDAR
BLO2-112 TIPG - 1° ANDAR BL04-203 TIPO -2° ANDAR BLOG-203 TIPO - 22 ANDAR
BLO2-204 TIPO - 22 ANDAR BLO4-204 TIPC - 2° ANDAR BL06-204 TIPO - 2° ANDAR
BL02-202 TIPO - 2° ANDAR BLO4-205 TIPO - 2° ANDAR BL06-205 TIPO - 22 ANDAR
BL02-203 TIPO-2° ANDAR BL0O4-206 TIPO - 2° ANDAR BL06-206 TIPO - 22 ANDAR
BL0O2-204 TIPO - 2 ANDAR BL04-207 TIPO - 2° ANDAR BL.06-207 TIPO - 2 ANDAR
BL02-205 TIPO - 2 ANDAR BL04-208 TIPO-2° ANDAR BL06-208 TIPO - 2° ANDAR
BLO2-206 TIPO-2° ANDAR BL04-209 TIPO - 2° ANDAR EL06-209 TiPO - 2° ANDAR
BLO2-207 TIPO - 2 ANDAR BL04-210 TIPO-2° ANDAR BLO6-210 TIPO - 2° ANDAR
BL02-208 TIPO - 2° ANDAR BL{4-211 TIPO - 2° ANDAR BL06-211 TIPO - 22 ANDAR
BL02-209 TIPO -2° ANDAR BL04-212 TIPO - 2° ANDAR BL06-212 TIPO - 22 ANDAR
BL02-210 TIPO -2° ANDAR BL04-301 TIPO-3° ANDAR BL06-301 TIPO - 3> ANDAR
BLO2-211 TIPO - 2° ANDAR BL04-302 TIPO-3° ANDAR BL06-302 TIPQ - 3 ANDAR
BLO2-212 TIPO - 2° ANDAR BLO4-303 ’I;IPO -3° ANDAR BL06-303 TIPO - 3° ANDAR
BLO2-301 TIPO - 3° ANDAR BL04-304 TIPO - 3° ANDAR BL06-304 TIPO - 3* ANDAR
BLO2-302 TIPO - 3° ANDAR BL04-305 TIPO-3° ANDAR BLO6-305 TIPO-3*ANDAR
BLO2-303 TIPO - 3° ANDAR BL04-306 TIPO - 3 ANDAR BL06-306 TIPO - 3 ANDAR
BL02-304 TIPO - 3 ANDAR BL04-307 TIPO -3° ANDAR BL06-307 TIPO - 3> ANDAR
BLO2-305 TIPO - 3* ANDAR BL04-308 TIPO - 3° ANDAR BL06-308 TIPO - 3° ANDAR
BL02-306 TIPO - 3° ANDAR BL04-309 TIPO-3° ANDAR BLO6-309 TIPO - 3* ANDAR
BLO2-307 TIPO - 3 ANDAR BL04-310 TIPO - 3 ANDAR BLO06-310 TIPO - 3 ANDAR
BL02-308 TIPO - 3 ANDAR BLO4-311 TIPO - 3° ANDAR BLO6-311 TIP'(_) - 3* ANDAR
BL02-309 TIPO - 3* ANDAR BL04-312 TIPO - 3° ANDAR BLO6-312 TIPO-3° ANDAR
BL02-310 TIPO - 3° ANDAR BLO5-101 TIPO-1° ANDAR | XXXXXXX| XXXXXKXXXXEXK
BL02-311 TIPO-3° ANDAR BLOS-104 | GARDEN-1°ANDAR | XXXXXX¥| XXXXXXXXXKKAX
BL02-312 TiPO - 3° ANDAR BLO3-105 | GARDEN-I°PANDAR | XXXXXXX| XXXXXXXXKXXZX
BL03-101 TIPO - i° ANDAR BLOS-106 | GARDEN-1I° AMPARL X XXX XXX | XXXXXXEXXXXKX
Rio de Janeiro, RJ, 18/05/2022. O OFICIAL.Maicuia: 94111794
Autorizado

AV - 3 - M - 263865 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
3 da matricula 259695 em 13/04/2020 que: Pelo Requerimento de
26/03/2020 e conforme Termo de Urbanizacdo n®(022/2019, datado de
06.03.2020, lavrado &s fls.111/111v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n®085.620, datada de 06.03.2020, verifica-se que de acordo
com © processo Processo n°06/700.459/2019 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) ARAGUACEMA EMPREENDIMENTOQOS
IMOBILIARIOS LTDA, mediante as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo
presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua Aporuna na
largura total existente, na extensdo de 580,00m, correspondente a
distdncia do testada do terreno ( inclusive) até & Rua Jacuipe
{ reconhecida e aceita), conforme PAA 3355. Terceira: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ac que determina o RPT ( Regulamento de
Parcelamenta Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos o6rgdos
responsaveis a sua aprovagdo, no ambito de suas competéncia. QUARTA:

Continua no verso...
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CNM: 093344.2.0263865-37

A inadimpléncia de obrigacdo assumida na cldusula segunda, importarad
na ndo concessdo de "habite-se™ para qualquer edificacdo que venha a
ser construida no local, até a conclusdc das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importéancia
devida a0 Municipio em decorréncia do presente Termc ser& inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, djuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execucdc, com apolo no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honoréarios de
advogado de 20%. SEXTA: O (s) outorgantes comprometem-se a respeitar
a fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente

termo, renunciando a¢o direito de pleitear do Municipio gualquer
indenizardn rolativamente ap ectahaleridn nacta +aoarmo nanadn deads
-Lllubl&d.hu\(uv R e A L N R T R A LA wd LA D LD e A LR SR R S LAl p L—"Vlluu' AN s WA
- A - oo T erA A~ ~ira ] rerr A Aiera A e A AN Ao SR A Favdaa v MNAama 1 o
Ja a Dk VALY L S %HQLHUCL MUV LG o AR P Ll\JlLL.GDLaCl"YuCD LUl Ao e wiia Lo
condi¢des constantes do titulo.Ric de Janeiro, RJ, 18/05/2022. O©

OFICIALAna Paula da Silva
r@;@mm
Estrevent® Autorizado

AV - 4 - M - 263865 - AFETAGAO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259695 em 24/06/2020 que:Pelo Requerimento de 15/06/2020, a
proprietéaria, ja qualificada, submeteu a  incorporagdo do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetacido, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o
ceonjunto de bens, o terreno e as acessfes, s
vinculadas & incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos & ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporacdo do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-8o apartados,
tornando-se incomunicaveis em relacdo aocs demais bens, direitos e
obrigacdes do patriménio geral da 1incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

18/05/2022. O OFICIAL.AnaPauada Siva
%@%94111794
Estreven Autorizado

AV - 5 - M -~ 263865 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-6 da
matricula 259695 em 24/06/2020 que: Pelo Requerimento de 15/06/2020,
a proprietaria, j& qualificada, submeteu a incorporacdo do

Empreendimento do gqual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes
vinculadas & incorporacdo imobilidria, bem como os demals bens e
direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporacdo do Empreendimentoc e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros a4adquirentes e manter-se-3o apartados,
tornando-se 1incomunicaveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patriménio geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

18/05/2022. O OFICIALAR@Paue. .
: 94111794
Crevente Autorizago

L SR A A e

AV - 6 - M - 263865 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-7 da

ngue as fls.3
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Cont. das fls. V.

matricula 259695 em 29/12/2020 gue: Pelo Instrumento Particular de

T T o o n ot s m Ay Yan Aal S b -~ S R -~ = (Vv b g R A T v an o s vm a3 v o e b
AlbgrLouulLa ue LiTcULLw Lw FIML U Malba LU RO L L UaY U Ll L e LINTIILY
Imobilidrio com Garantia Hipotecédria e outras avengas datado de
03/12/2020, ARAGUACEMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja

qualificada, deu dentre outros o imdével desta matricula em hipoteca
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df e Filial
Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento do empréstimo e demais obrigacdes assumidas no citado
contrato todas as unidades dos Blocos 03, 04 e 06 totalizando 180
unidades auténomas do Empreendimento residencial Viva Vida
{Tranquilidade, situade na Rua Aporuna 111, sendo o¢© memorial de
incorporagdo registrado na matricula 259695 sob o R-4 em 24/06/2020,
sendo o valor do financiamento deR$ 12.040.091,45; Valor da Garantia
Hipotecaria de R$26.247.000,00; Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo
Total de Construcdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de
Amortizacdo: 24 meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%A.A; Taxa
de Juros Efetiva de 8.3000%A.A; demais condiﬁ%e; constantes do

;i . . Bula ga sliva
titulo.Rio de Janeiro, RJ, 18/05/2022. O OFICIAL. iolla: 94111794

20 bl SN
LSCreveftie Autonzaco

AV - 7 - M - 263865 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdbvel desta
matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do AV-
6, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
22/04/2022, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°708831 de 17/05/2022)
(Selo de fiscalizacdo eletrbnica n°EDTZ 59912 GBC). Rio de Janeiro,
RJ, 23/05/2022. O OFICIAL AnaPaulada Silva

E&\ﬁg : 94111794

Screvente Autorizado
R -8 - M - 263865 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
22/04/2022, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construide a
MICHELE RIBEIRO LEAO LIMA, brasileira, gerente, solteira, identidade
n°270570997, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n° 144.405.677-89,
residente nesta cidade.Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$144.000, 00 (sendo com utilizacéo dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$5.079,00).

Isento de imposto de transmissao, conforme guia n®2477488. {Prenotacéo

n°708831, em 17/05/2022) (Selo de fiscalizacdo ele&{:aé&a%f;%aé}i;aEDTZ
'

59913 TSV). Rio de Janeiro, RJ, 23/05/2022. 0 OFICIAL-EQm:a-mW,

R-9-M- 263865 - ALIENACAQ FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 22/04/2022, a adguirente deu a fragdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacdo
fiduciaria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YJLLT-SNB8L-3MF6Y-7HXP7

Continua no verso...
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CNM; 093344.2.0263865-37

CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia da divida de
R$115.200,00, a ser paga em 360 prestacbBes mensais e consecutivas,

calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1% em 22/05/2022, no valor

de R$770,44, & taxa nominal de 6,5000%a.a., efetiva de 6,6971%a.a e

nas demais condigdes constantes do titulo. (Prenotagdo n°708831, de
17/05/2022) (Selo de fiscalizagido Eletrdnico n°EDTZ 59914 JBC) . Rio

de Janeiro, RJ, 23/05/2022.0 OFICIAL AngPaulada Silva

' MAtklOldy 94111794

Estrevente Autorizado
AV - 10 - M - 263865 - SERVIDAO: Consta registrado sob o R-146 da
matricula 259695 que:Pela Escritura de 05.05.2022 do 23° Oficio de
Notas desta cidade, 1°9820, fls.(051, hoje arquivado tendo como
outorgada: ARAGUACEMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n®31.260.645/0001-97,
verifica-se que: Fica registrada a serviddo de uso de parte do lote
objeto desta matricula em favor do lote 1 do PAL 49.359, objeto da
matricula 259694 para permitir/autorizar, a titulo gratuito e
perpétuo, entre o lote objeto desta matricula ( Prédic Sexviente) e o
lote 1 do PAL 49359 da Rua Aporuna objeto da matricula 259694
( Prédio Dominante), desta serventia, para ser utilizado da seguinte
forma: Construgdo no terreno onde se encontra o prédio serviente, em
favor do prédio dominante, de uma rede de dienagem na extensdo de
156m com largura varidvel entre 3,80m e 3,90m. A rede de drenagem
construida para atender ao Empreendimento '' Viva Vida Felicidade''-
Lote 01 se configura de forma que passa pelc lote 02 onde estd o
empreendimento '' Viva Vida Tranquilidade '' totalizando 156 metros
lineares de tubos de concreto neste segundo lote que captam as 4gquas
pluviais do primeiro e direcionam ao desague no canalizado rio
afluente ao Cantagalo II que passa adjacente ao lote 02 do
Empreendimento Viva Vida Tranquilidade. O prédic dominante, situado
na Rua Aporuna 55, designado por lote 01 do empreendimente Viva Vida
Felicidade, tem a sua rede de drenagem em sua maior parte dentro do
lote 02 onde estéd constituido o empreendimento, parte essa que tem as
seguintes dimensdes: A rede de drenagem em questdo tem 187 metros de
extensdo, tendo inicio nas coordenadas X = 638642.8257/Y=7462019.1754
( Sistema de Coordenadas Sirgas 2000), sendo 37,00 metros de rede de
400 mm em tubo de concreto, entre o Pogo de Visita 01 ( PV-01) até o
PV-02 (coordenadas X = 638650.9258/Y=7462055.6147); depois mais 28
metros de extensdo de rede de 600 mm em tubo de concreto até o PV-03
( Coordenadas X = 638656.9304/Y = 7462082.6266); depois mais 32
metros de extensdo de rede de 600mm em tubo de concreto até o PV-04
{ coordenadas X= 638663.9049/Y=7462114.0020); além de mais 40 metros
de extensdo de rede de 400 mm em tubo de concreto entre o PV-4.1
( Coordenadas X = 638677.4756/Y= 7462175.0514) e PV-4.2 ( Coordenadas
X=638668.7958/Y = 7462136.0045); depois mais 23 metros de extensio de
rede de 400 mm em tubo de concretoc entre o BPV-4.2 e o PV-04; depois
mais 27 metros de exensdo de rede de 700 mm em tubo de concreto até
o PV-05 ( coordenadas X = 638691.0849/Y=7462114,3911). Essa rede
existente no Lote 01 - Empreendimento Viva Vida Felicidade desagua
sua drenagem na rede existente do Lote 02 - Empreendimento Viva Vida
Tranquilidade. A rede existente no Lote 02 do Empreendimento Viva

Segue s fls4
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CNM: 093344.2.0263865-37
MATRICULA DATA

N 4° OFICIO DE REGISTRO DE ,
Z[gmm%,\mm IMOVEIS DORIO DE JANEIRO | 263863 505/ 2022
= *- CNS 09334_4 .
Livio n® 2 - Registro Gerai fis. 4
Cont. das fls. V.
Vida Tranquilidade tem as seguintes descricdes € & oObJeto
de serviddo. A rede de drenagem em questdo tem 156 metros de
extensdo, tendo inicio na coordenadas
X=638643.8595/Y=7462068.3522 ( Sistema de Coordenadas Sirgas 2.000),

sendo 33,00 metros de rede de 800mm em.tubo de concreto, entre o Pogo
de Visita 05 (  PV-05) até - o - PV-06 ( Coordenadas X =
638676.3275) /Y=7462068,5335); depois mais 24 metros de extensdo de
rede de 900mm em tubo de concreto até o  PV-07 ( coordenadas
Y=638681.5600/Y=7462091.8636); depois mais 40 metros de extensdo de |
rede de 900mm em tubo de concreto até o- PV-08 {( coordenadas X =
638690.2326/Y=7462130.9167); depois mais 40 metros de extensdo de
rede de 900 mm em tubo de concreto até o PV-09 - ( coordenadas
X=638727.3980/Y=7462115.8911); depois mais 19 metros de extensdo de
rede de 900 mm em tubo de concreto até o desdgue no canal em concreto
( coordenadas X = 638744.7662/Y=7462108.8681), ficando consignado que
a servidido foi aprovada no Processo n®26/701.231/2019 - Projeto n°3-
5-7019 pela Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro - Secretaria
Municipal de Conservagcdo =~ -Econserva.(Prenotagdo n°707913 de
24/03/2022) (Selo de fiscalizagdo eletrémica n°EDTZ 70336 GQC).Rio de

Janeiro, RJ, 04/07/2022. O OE‘I’CIAL ﬁﬂbﬂ«"ﬁiﬁwﬂs"
’ Mati 22
Fcraveni XHLG

AV - 11 - M - 263865 - CONSTRUCAO: Pelo|requerimento de 02/03/2023,
capeando Certiddo- da - Secretaria Municipal =~ de Urbanismo
n®25/0104/2023, de 01/03/2023,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com © processo n°06/700754/2020, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 01/03/2023.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagio n°715797 de 02/03/2023) (Selo de
flscalzzagao eletron'ca °EE% 091445 OMP). Rio de Janeiro, RJ,

e Mtiva v
14/03/2023.0 OFICIALMEN maAutonzado

5 04110046

By
i Are

AV - 12 - M - 263865 - AVERBACAO DE CONVENCAO DE: CONDOMINIO:-Foi hoje

registrada na Ficha BRuxiliar n°2532, a Convencdo. de condominio do
_imével desta matricula. ‘ '

Prenotagdo n°713635 de 02/12/2022. Selo de fiscalizacac eletrénica
n°EEJQ 67479 OXG. Ato concluldo aos 01/09/2023 por Adam COIdElEO, Mat.
TJRC 94/20453

AV - 13 - M - 263865 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor j& qualificadp, através do Oficio n°543767/2024 de
25/11/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
' 'NEGATIVO''- hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°

Confiouanoverso =~ -
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CNM: 093344.2.0263865-37

do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital do{a) devedor(a)
fiduciante MICHELE RIBEIRO LEAO LIMA, CPF/MF sob o n°® 144.405.677-89,
Publicados em 29/04/2025, 30/04/2025 e 02/05/2025, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndoc ocorréncia de purga de mora
no prazo legal. : '

Prenotacdo n°734044 de 26/11/2024 Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°ERUO 34816 GUL. Ato concluido aos 03/06/2025 por Roberta Oliveira

20 1L Q et LA LA [REWS h e G e

(QA/741R01

B

AV - 14 - M - 263865 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 07/08/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da ‘Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagao da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONGMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n°2848801 em
25/07/2025. , .
Prenotacdo n°742105 de 18/08/2025. Selo de fiscalizacgao eletréhica
n°EEXF 52886 OQR. Ato concluido aos 08/09/2025 por Matheus Conce1¢ao
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 15 - M - 263865 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro

no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacéo
de propriedade retro averbada, verifica-se gque fica -cancelada a
propriedade fiducidria objetc da presente matricula.

Prenotacdo n°742105 de 18/08/2025. Selo de fiscalizacédo ' eletrdnica
n°EEXF 52887 RVB. Ato concluido aos 08/09/2025 por Matheus cohceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

CERTIFICA...




CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situacao
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores

Valide aqui de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
este documento prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o
4° RQGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 11/09/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:13h.
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